8/2008. (I11. 21.) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzati
rendelet
A Budapest X. ker. Kereszturi ut - Mav korvasut - 39121/3 hrsz.-u ut altal
hatarol teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-testillete a helyi
onkormanyzatokrol szo616, 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé modositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3)
bekezdés c) pontjaban foglaltak felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) E rendelet a Budapest X. keriilet Kereszttri ut — MAV kérvasat — 39121/3 hrsz-u ut altal
hatarolt teriiletre, a 39212/1 és a 39212/2 hrsz-u telkekre (tovabbiakban: tervezési teriilet) terjed
ki.
(2) Jelen rendelet eldirasai a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényesek.
(3) A rendelet hatidlya ald tartozo teriileten (tovabbiakban a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévé épililet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998.
(X. 15.) Fév. Kgy. sz. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrol szolé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
BVKSZ), a Févarosi telepiilésrendezési eszk6zok dsszhangjahoz sziikséges kovetelményekrol
sz616 48/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelet és az altalanos érvényii rendelkezéseknek, hatosagi
eldirasoknak €s szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eléirasaiban és a Szabalyozasi Terven e
rendelet eldirasaiban foglaltaknak megfeleléen szabad.
(4) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

3. sz. melléklet: Telekalakitasi litemezési javaslat

A szabalyozas elemei

2.8 (l)A Kertileti Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: KSZT) kételezo elemei a kovetkezok:
szabalyozasi vonal;
- ¢épitési Ovezet, annak hatara és paraméterei;
- ¢pitési hely;
- védétavolsagok;
- kotelez6 fasitas;
- kotelezden bontando épiilet, épiiletrész;
- kotelez6 telekhatar;
- sajatos jogintézmények.



(2) A KSZT kotelezéen betartandd elemeitdl valo eltérés csak a KSZT modositasaval
lehetséges.

(3) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jelleglick, a tovabbi
tervezési és €pitési tevékenység soran iranyadoként veenddk figyelembe.

Telekalakitas és épités engedélyezése

3.8 (1) A tervezési teriileten telket alakitani és épitési munkat végezni csak a Szabalyozasi
Terven jeldltek, valamint a vonatkozo6 jogszabalyok eldirdsai szerint szabad.

(2) A telekalakitds tobb lépcsOben is végrehajthaté a mellékletben talalhato telekalakitasi
litemezesi javaslat szerint. A kialakuld telkek azonositasul a terven szamozast kaptak. A
kozlekedésfejlesztési tervek végrehajtasaig — azaz a kozlekedési teriiletek kisajatitasaig - a 4,
5 és 6 szamu teriiletek 6nallo teleknek tekinthet6k és a 4.§. szerinti dtmeneti szabdlyozas
szerint hasznalhatok.

(3) A telekalakitasi litemezési javaslat tartalmazza az egyes iitemekhez tartozd bontasi
kotelezettséget is. A bontasra kijelolt, de szabalyozasi vonallal nem érintett épiilet bontdsa
nem feltétele a telekalakitasnak.

(4) Telekalakitas csak akkor hajthatd végre, ha a vonatkozd épitési Ovezet eldirasainak a
kialakul6 telek megfelel.

(5) Az és II. telekalakitési litemben kialakuld telkek kozteriileti kapcsolatat a szabalyozasi
vonallal, illetve az irdnyad¢ telekhatarral kijelolt koztertiletek biztositjak.

(6) A végleges telekallapot kialakulasaval (III. telekalakitasi {item) az irdnyadd telekhatar
vonalak érvénytiket vesztik.

(7) A kozbensé telekallapotokra vonatkozé elirasokat az Atmeneti szabalyozas tartalmazza.
(8) A tervezési terlileten foldmunkaval jaré beruhdzds esetén megel6z0 régészeti
probafeltarast sziikséges végezni. Ennek eredményétdl fliggden teljes megelozd feltaras is
sziikséges lehet.

Atmeneti szabalyozas

4.§ (1) Amennyiben a tervezési teriileten a telekalakitast tobb iitemben végzik, tigy a
kdzbensd telekallapotokra az atmeneti szabalyozas eldirdsai vonatkoznak.

(2) A kozbenso telekallapot eléréséhez sziikséges kozteriiletalakitas az iranyado telekhatarral
jelolt telekalakitassal érhetd el.

(3) A szabalyozési tervben eldirt végleges telekalakitas eldtt az atmeneti telekéllapottal
¢érintett teriileten uj épiilet elhelyezése, épiilet bovitése, az épiilet kubatirajanak ndvelése nem
lehetséges; komfortfokozat novelés, korszeriisités €s belso atalakitids azonban engedélyezhetd.
(4) A szabalyozasi tervben eldirt végleges telekalakitas elott elvégezhetd az érintett teriileten
meglevo épiiletek felujitasa, karbantartdsa és allagmegovasi munkai.



II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

5.§ A tervezési teriileten a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolandok:

- Munkahelyi teriilet M)

Munkahelyi teriilet

6. § (1) Az dvezet teriilete elsésorban:

a) védotavolsagot nem igényld lizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges
épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi teriileten a BVKSZ 46.§ (2) és (3) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetok
el.

(3) Az ovezetben mar meglévd lakdépiilet megtarthatd, de helyén uj lakoépiilet nem
helyezheto el.

(4) Meglévo lakoépiiletek bovitése és tetotér beépitése nem engedélyezhetd.

(5) Az Ovezetben mar meglévd lakdépiiletek felujitdsa, karbantartasa, allagmegovasi
munkainak elvégzése megengedett.

(6) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, szintteriilet slirliségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét — a beépitési mod fiiggvényében — a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti| beépités |legkisebb| legnagyobb | szintteriilet épitmények minimalis
jele | modja | teriilete |beépitettsége % | siirtiség legnagyobb zoldfeliileti
(mz) épitmény-magassaga| aranya %
(m)

M-X/1| SZ 2,5 ha 45 1,2 10,5 25

M-X/2| SZ 5000 40 1,2 10,5 25

M-X/3| SZ 3000 40 1,2 10,5 25

M-X/4| SZ 300 10 1,2 4,5 70

SZ- szabadonalld beépités, kivéve ahol a Szabalyozasi Terv masképp nem rendelkezik.

(7) Meglévo épiiletek parkolasi igényeinek kielégitését telken beliill kell megoldani. A
kozteriileten létesithetd parkolokat a Szabalyozasi Tervben jelolt helyen lehet kialakitani.

(8) Uj épiiletek parkolasi igényének kielégitését telken beliil kell megoldani.

(9) Az M-X/4 ovezet teriiletén kizardlag kereskedelmi funkcidji épiilet helyezhetd el. A
tertilet jelentds zoldfeliileti elemként 70% ndvényzettel boritottan alakithato ki.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. § A tervezési teriileten a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolandok:

- Kozlekedési teriilet (Ko)

Kozlekedési teriiletek

8.§ (1) Uj szabalyozas esetén az uthalozat elemei szamara belteriileten legalabb az alabbi
kozlekedésépitési teriileteket kell biztositani.

a) kiszolgalo ut esetén 12 m (10m)
b) kerékpartt esetén 3m
c) gyalogut esetén 3m
d) egyvaganyu vasut esetén 10 m

(2) A beépitésre szant teriileteken az OTEK szerinti parkolohelyet teriileten beliil kell
biztositani.
a) 16 m szabalyozasi szélességli koz0s hasznalati utaknal a parkolohelyek kiépitése
az ut mellett megengedhetd.
b) A parkoldkat ugy kell kialakitani, hogy a meglévd fadllomanyt ne veszélyeztesse
¢s a parkoloteriilet kialakitasa fakivagéassal ne jarjon.
c) A sajat tulajdonu tehergépjarmiivek esetén, azok telken beliili elhelyezésérdl is
gondoskodni kell.
(3) Az iitemezetten megvalosuld épiiletrészek hasznélatbavétele el6tt a teriileten 1€v0, épitési
engedéllyel igazoltan megfeleld kapacitast, teherbirasu uthalozatot €s felszini vizrendezést
meg kell épiteni és hasznalatba kell helyezni.
(4) A foutak felé uj Gtcsatlakozas vagy kapubehajté az ,,Utcsatlakozasok ideiglenes miiszaki
iranyelvei”-ben (UT 2-1.115) foglaltak szerint alakithato ki.
(5) A széls6 MAV vaganytél szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezhet6 el.
(6) A Tarna utcai feliiljaro6 vonalaban kozéptavu kerékparos fohaldzati elem létesitésének
helybiztositasa sziikséges.
(7) A feltar6 uthalézat csomdpontjainak kialakitdsdnal 9 m-es belsé kanyarodasi sugarak
kialakitasa szlikséges.
(8) A kozuati csomdpontok kialakitasakor ligyelni kell arra, hogy a kézuti gépjarmiivek fénye
a vasuti jelzéfényeket ne zavarjék, a jelzOk lathatésagat semmilyen miitargy ne akadéalyozza.
(9) Az EGIS iparvagany kozuti keresztezését ugy kell biztositani, hogy az utatjaro eldtt, az
atjar6 fedezése céljabol a sajat célu palyahalozaton kozlekedd vasuti jarmiinek meg kell allni,
valamint tolatasi padkat kell biztositani a vagany mellett.



III. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

9.§ (1) A tervezési teriileten az épitési helyeket a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

(2) A megmarado6 épiiletek helyére 01 épiilet csak azonos vagy kisebb beépitési teriilettel és
az dvezetben eldirt épitménymagassaggal épiilhet.

(3) Amennyiben a megmaradé épiilet épitési helyen talalhato, ugy az feltjithatd, az épitési
helyen beliil bévithetd, illetve lebonthato és az épitési helyen 1j épiilet épithetd.

(4) A bontésra kijelolt épiilet — amennyiben szabalyozési vonal nem érinti- a telekalakitast
kovetden is megtarthato, feljithatd, de 0j épiilet csak a kijelolt épitési helyre az dvezeti
paraméterek betartasaval helyezhetd el.

KORNYEZETVEDELEM
Altalanos eloirasok

10.§ (1) A 4. sz. telken (39212/1 hrsz) beliil a kotelezett karelharitds befejezéséig tilos
barmilyen €pitési tevékenységet végezni.

(2) A teriileten a burkolatok csapadékviz-elvezetése csak olaj- és homokfogd akna
kozbeiktatasaval lehetséges.

(3) A telkek be nem épitett teriileteit burkolattal vagy ndvényzettel fedetten kell kialakitani.
(4) A teriileten blizzel jar6 tevékenység nem folytathato.

(5) A teriileten nem helyezhetd el olyan Iétesitmény, amelynek kornyezetterhelési
hatarértékei szigorubbak a munkahelyi dvezetre eldirtaknal.

(6) A munkahelyi dvezetben csak ,,nem zavard hatast” ilizemi tevékenység helyezhetd el,
amely nem igényel védotavolsagot. Az épitési engedély kérelme soran be kell mutatni a
tervezett tevékenység kornyezeti hatasait kdrnyezeti elemekre bontva.

Zoldfeliilet

11.§ (1) Fa kivadgdsahoz minden esetben (kivétel gyiimolcsfak) az Onkormanyzat
engedélye sziikséges. A kivagott fa potlasarol a keriileti zoldteriiletek és zoldfeliiletek
megdvasarol, hasznalatarol és fejlesztésérdl sz616, a 41/2006. (IX. 15.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel modositott 67/2004. (XII. 17.) szamu kdébanyai Onkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint kell gondoskodni.

(2) A telkeket a telekhatarok mentén, dsszefiiggen kotelezo fasitani.

KOZMUELLATAS

12.§ (1) A  kozmiivezeték  halozatok, azok miitdrgyai ¢és létesitményei a
nyomvonaltengelytdl mindkét irdnyban értendd — a torvényerejii rendeletekben és a
vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Ovezettel rendelkeznek, melyen beliil
meghatérozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

(2) A megléve kozmihaldzat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

(3) A kozmii Ilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.



(4) A kozmiihalozatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség biztositasa
mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.

(5) A megvalodsitasra keriild 0j 1étesitményeket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(6) A koézmiihalozatok, kozmiépitmények védotavolsagat kozteriileten, vagy kozmi
tizemeltetd telkén beliil kell biztositani.

(7) A kozmiivesitésre keriilo telkeknek a kozteriileti haldézathoz 6nallé bekotésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni.

(8) Uj ut épitésénél a teriilet ellatasahoz sziikséges Gsszes kozmil egyidejii megépitésérol
gondoskodni kell.

(9) A teriileten barmilyen jellegli tereprendezési munka csak épitési hatdsagi engedély
alapjan végezhetd.

(10)A megsziintetésre keriild halozatokat fel kell bontani, a munkadrkot megfeleléen
tomoritve kell visszatdlteni.

Vizellatas

13.§ (1) A beépitésre szant teriileten €pitési engedély csak a vezetékes vizellatas ingatlanra
torténd bekotését kovetden adhato.
(2) Hazi vizbekdtés csak az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna halozatra vald rakotést
kovetden engedélyezheto.
(3) A mértékado kiils6 tlzi vizsziikségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt
OTSZ szerint a haldzaton biztositani kell.
(4) A halozatot a 2-6 sz. tombok kozotti vezeték szakasz kivételével korvezetékként kell
kialakitani.
(5) A 2-6 sz. tombok kozotti vezetéken végtiizesapot kell telepiteni.
(6) Az ivovizhaldézaton a védeni kivant Iétesitménytdl max. 100 m kozaton mért
megkozelitési tavolsagra fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
(7) Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)

— D 300 mm-ig 3,0m

—-D301-700 mm-ig 5,0 m

-D 701-1200mm-ig 7,0 m

Szennyvizelvezetés

14.§ (1) A tervezett létesitményeket az elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna haldzat
megvaldsitasa utan lehet megépiteni.
(2) Csapadékvizet a szennyvizelvezetd halozatba vezetni tilos.
(3) A 3., illetve 6. sz. tombben a meglévo csatornat bekotdesatornaként kell hasznositani.
(4) Védotavolsagok:
Gravitacios csatorna (€piilet alapjatol) 3,0m

Csapadékviz elvezetés

15.§ (1) A tervezett utakon zart csapadékcsatorna épitendd.

(2) A viznyeldaknékat a kiemelt szegély mellett kell elhelyezni.

(3) Szennyvizet a csapadékcsatornaba vezetni tilos.

(4) A megmarad6 csatornahéaldzatrol a csapadékviz bekdtéseket le kell valasztani és at kell
kotni a csapadékesatornara.



(5) A tisztantartott burkolatokon 0Osszefolyd, szennyezd anyag mentes csapadékviz a
1étesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a kdzcsatornaba vezethetd.
(6) A tombok teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére és parkoldsara szolgald burkolatokon
Osszefolyd szennyezett csapadékvizeket csak hordalék- ¢és olajfogon keresztil lehet a
befogaddba juttatni.

(7) Veédotavolsagok:

Csapadékcesatorna (épiilet alapjatol) 3,0m

(8) A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag

(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben
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Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -

Villamosenergia-halozatok

16.§ (1) A villamos energia széllitasara ¢és atalakitasara szolgdlo fold alatti kabelhalozatok,
fold feletti tavvezetékek, villamos szabadvezetékek, er6miivek, alallomasok és
villamosmiivek a szakagi hatalyos torvényerejii rendeletben, tovabba a MSz 151, a MSz 172
¢s a MSz 7487 szamu magyar szabvanyokban rogzitett biztonsagi 6vezettel rendelkeznek.

(2) Fold feletti 0,4 kV-os légkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltdél mérve 1,0 méteres fiiggdleges sikokig terjed.

(3) A fold alatti 10 kV-os és 0,4 kV-os villamos kébel, jelzokabel, vagy tav- és hirkozlési
alépitmény biztonsagi Ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres
tavolsagu fiiggdleges sikokig terjed.

(4) 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen kozteriileti
kapcsolatot, darus teherautoval torténé megkdzelitést, 0Onallo épiilet esetében a
koriiljarhatosagot és itt 5,0 méteres véddtavolsagot kell figyelembe venni.

(5) A kozépfesziiltségli halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai
soran be kell tartani a vonatkozd szakéagi hatalyos torvény (2007. évi LXXXVI. tv.) és a
122/2004.(X.15.) GKM rendelet eldirasait.

Tavkozlési halozatok

17.§ (1) A tavkozlési halozatok, fold alatti kabelek és alépitmények a 2003. évi C. torvény, és
a MSz 7487. szabvany el6irasai szerint rogzitett biztonsagi 6vezete a nyomvonal két oldalén,
arra merdlegesen 1,0 méteres tavolsagl fliggdleges sikokig terjed.

(2) Halozatbovitést a meglévd tavkozlési alépitmények felhasznélasaval, és/vagy 1j
csOhalozat kiépitésével és megszakito 1étesitmények telepitésével kell megoldani.



(3) A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakito 1étesitményeknek a teriilet 100%-os
ellatasat kell szolgélnia.

(4) Ide kell elhelyezni az alkozpontokat 6sszekotd torzs- €s atkérd kabelhalozatokat is.

(5) A tavbeszéldo allomasokhoz csatlakozd elosztohaldézatok a gyalogos kozlekedés
teriiletsavjaban épitendok.

(6) Nyilvanos tavbesz¢éld allomast a kereskedelmi-szolgaltatd épiiletek kozteriileti frontjan
kell elhelyezni.

Gazvezeték halozatok

18.§ (1) Foldgazszallito vezetékhaldzatok, gazfogadd allomasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozo berendezések biztonsagi Ovezeteit a vonatkozd szakagi toérvényereju
rendeletek, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu szabvanyok a nyomasfokozatoktol
fiiggden a csOvezeték tengelyvonalatol mindkét irdnyban terjedéen az aldbbiak szerint rogziti:
nagynyomasu hal6zatoknal 20,0 -20,0 m
kisnyomasu halézatoknal 2,0- 2,0m

(2) Foldgazhalézatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487. szaml szabvanyban
rogzitett, az Utpalya tajolasa szerinti ,,hideg” oldali kézmiisavot az egyéb kozmiivezetékektdl
1,0-1,0 méteres véddtavolsaggal biztositani kell.

Z.aro rendelkezések

19.8. (1) Jelen onkormanyzati rendelet a kihirdetés napjat kovetd honap elsé napjan Iép
hatalyba.

(2) A szabalyzat rendelkezéseit a hatdlyba 1épést kovetden inditott épitési ligyek elbirdlasanal
kell alkalmazni.

Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2008. marcius 21.
A hatalyba lépés napja: Budapest, 2008. aprilis 1.



1.sz. melléklet

FOGALOMMEGHATAROZASOK
E rendelet alkalmazasaban:

Iranyado telekhatar

Az litemezett telekalakitds kovetkeztében valt sziikségessé az irdnyadd telekhatar
bevezetése, amely valamely kozbenso telekallapot eléréséhez alkalmazando, am a végso
telekallapot elérése soran (mivel tovabbi szabalyozas érinti) teljes egészében kozteriiletre
keriil, és elveszti hatalyat.



