45 /2007. (XII.19.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet
a Budapest X. keriilet, Kerepesi it — Gyakorlé koz - Gyakorlé utca —Fehér
ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol

Egységes szerkezetben

Budapest Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete a helyi onkormanyzatokrdl szolo,
1990. évi LXV. toérvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett kdmyezet alakitisardl és
védelmérdl sz6l6 moédositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltak
felhatalmazésa alapjén az alabbi rendeletet alkotja:

I FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

Bevezeto rendelkezések

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya a Budapest, X. Kerepesi ut — Gyakorl6 kdz — Gyakorlé utca
- Fehér 1t altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet el6irasai a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten (tovabbiakban a terv teriilete) teriiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévé épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Telepulesrendeze51 és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
korményrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Szabélyozasi Kerettervrél szo16 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. sz. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Vérosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrdl szolé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
BVKSZ), a Févarosi telepiilésrendezési eszkdzok dsszhangjahoz sziikséges kovetelményekrdl
52616 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet és az 4ltalanos érvényi rendelkezéseknek, hatosagi
eléirasoknak és szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirisaiban és a Szabalyozasi Terven e
rendelet eléirasaiban foglaltaknak megfeleléen szabad.

Szabalyozasi elemek

2. § (1) A Szabélyozasi Terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) atervezett szabalyozasi vonalat,

b) az épitési hely hatarvonalait,

c) az épitési hely terepszint alatt beépithetd részének hatarvonalait,

d) az dvezeti hatarokat és 6vezeti jellemzoket

€) az épitési vonalat,

f) azépitménymagassagot,

g) aparkdnymagassagot és

h) az épitmények kialakitasara vonatkozo elbirasokat.
(2) A kotelez szabalyozasi elemek médositdsa a rendelet modositasat vonja maga utan.
Az irdnyado jellegli (nem kotelezd) és az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek
tajékoztato jellegliek, azoktdl a rendelet médositasa nélkiil el szabad térni.
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Katelezé elvi épitési engedély

3. § (1) Elvi épitési engedélyben kell meghatirozni a jelen rendeletben elvi épitési
engedélyhez kotott épitési feltételeket.
(2) Azilletékes Epitésiigyi Hat6ség az elvi engedélyben hatarozza meg:

a) az épitmény(ek) elhelyezésének modjat:

1. egy telken beliil t5bb épitmény elhelyezése esetében;

2. kozteriileti épitmény elhelyezése esetében annak érdekében, hogy az érintett
kozteriiletszakasz (utcakép) latvanyat ne zavarja, ne korlatozza az indokoltnal,
illetve az elfogadhaténal nagyobb mértékben, a varosképbe torténé megfelel6
beillesztés és a biztonsagos kozlekedés szempontjainak érvényesitése mellett;

b) A teriileten 6nallé hirdet$-berendezés, reklamhordozo, illetve tajékoztaté rendszer
eleme csak elvi épitési engedélyben meghatdrozott feltételekkel helyezheté el.
Kivételt képez az epilet dllandd, vagy cserélhetd részeként kialakitott
rekldmhordozé, cégfelirat, céglogd és az lizemanyagtoltd allomas artajékoztatd
oszlopa, mely legfeljebb 6,0 méter magas lehet.

(3) Az elvi engedélyhez be kell szerezni az nkorményzati tervtanacs, annak hidnyaban a
f6épitész szakmai véleményét.

II. ALTALANOS RENDELKEZESEK

Telekalakitas

4. § (1A telekalakitisok titemezetten is végrehajthatdk.

(2) Kozteriileten beliil telekalakitas a Szabalyozasi Terv médositasa nélkiil is végezhetd.

(3)  Szolgalmi jog alapitasardl, illetve bejegyzésérol legkésdbb a hatésagi engedélyezési
eljaras keretében rendelkezni kell.

Epl’tmények elhelyezése (épitési hely)

5. § (1) A teriileten az elékert szélességét a Szabalyozasi Terv rogziti.

Egy telken t5bb épiilet a varoskép egységes megjelenése érdekében csak elvi engedély alapjan
helyezhet6 el.

A teriileten pavilon és hasonlé jellegti épitmény - informaciés-, buszvéro-, esévédd pavilon,
telefonfiilke, épitett illetve 4llands nyilvinos WC kivételével- csak elvi engedélyben
meghatarozott feltételekkel helyezhet§ el.

(2) A teriileten sator, (lak6)kocsi és hasonlé jellegfi berendezés, szerkezet nem helyezhets el.

(3) A telekhatérok kijelolése csak noveényzettel torténhet, kerités nem létesithets.

Melléképitményekre és reklimokra vonatkozé eléirasok

6. § (1) A terilleten — 6n4lléan vagy Osszességében — ISO A0 méretet meghalad6é méretii
reklamhordozé csak ideiglenesen, meghatarozott idére €pitési teriilet takardsara, épitési
engedély alapjan 1étesithetd.

(2) A teriileten utcabitor, mobil arusité hely és egyéb koztargy csak a kdzvetlen kornyezetet

is magaban foglal6 vizsgalat alapjan, az illetékes szakhatésagok egyetértésével helyezhetd el,
a vonatkoz6 egyéb hatalyos rendelkezések keretei kzott.




A fold védelme

7. § (1) A teriileten a feltltés(ek) kialakitasara a kérnyezetet karosito anyag, illetve veszélyes
hulladék nem alkalmazhats. A teriileten talélhatd, a kérnyezetet karosité hulladéko(ka)t a
tertilet-el6készités sordn el kell tavolitani.

(2) A felszini és az egyéb vizek elvezetésérdl, kezelésérdl - a talaj védelme érdekében - az
illetékes (szak)hatésag(ok) elbirasai szerint kell gondoskodni.

(3) A terepszint, illetve az ¢piiletek alatt elhelyezésre keriilds helyiségeket - a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében - ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, a
kdrnyezetet karosito folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne
keriilhessenek a talajba.

(4) A teriilet a vonatkoz6 jogszabaly szerint »€rzékeny teriilet”, valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminéség-védelmi teriileten 1év6 telepiilések kozott nyilvantartott.

Levegétisztasag védelem

8 § (1) A levegs tisztasdganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatéalyos
hatarértéket meghaladé légszennyezéssel jars tevekenység céljara szolgalo épitmény nem
helyezhet§ el.

(2) A teriilet légszennyezettségi besorolasa: légszennyezettségi agglomeracié 1. Budapest
és komyéke, ahol a légszennyezettségi zdénabesorolds a kovetkezé: kéndioxid E,
nitrogéndioxid B, szénmonoxid D, szilard (PM10) C, Benzol E, talajkozeli 6zon B.

A viz védelme

9. § (1) A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezets-
rendszerre vonatkozé terv(ek)ben kell meghatarozni.

(2) A felszini és az egyéb vizek elvezetésérol, kezelésérdl - a felszini- és felszin alatti
vizek védelme érdekében - az illetékes (szak)hatosdg(ok) elSirasai szerint kell gondoskodni.
(3) A teriileten a felszini vizek védelme - a bemosddas elkeriilése - érdekében a feltoltés(ek)
kialakitdsara a kornyezetet karosito anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhats.

Csendvédelem

10. § (1) A teriileten a zajra ¢érzékeny helyiség zajvédelmérsl megfelelé miiszaki megoldassal
gondoskodni kell.

(2) Az elbiras szerinti helyiségek zajvédelmi szempontbol torténé megfelelését az épitési
engedélyezési terv kotelezd mellékleteként kidolgozott miiszaki leirdsban, az éptilet és
kérnyezete kdlcsonhatasanak elemzése soran kell igazolni.

El6 természet védelme

11. § (1) A teriileten a meglévé és a Szabélyozasi Terven megjel6lt névényallomany kivagasa
esetén annak visszap6tlasarol a hatalyos jogszabalyok alapjan gondoskodni kell.

(2) A teriileten a kozteriileti gyalogutak, jardak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérol
kell gondoskodni. Ett8] csak ott szabad eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezését a miiszaki




adottsdgok nem teszik lehetévé, illetve ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a
kozlekedés biztonsagit.

(3) A teriileten kihelyezend6 novényallomény fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatalyos jogszabalyok alapjan az eljaré hat6sag meghatérozhatja.

Hulladékgazdalkodas

12. § A teriileten keletkezé hulladék atmeneti — elszallitasaig, illetve semlegesitéséig torténd —
tarolasarél, elhelyezésérdl a épitmények kialakitisa (és atalakitisa) soran ugy kell
gondoskodni, hogy az a kérnyezetet a hatilyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb
mértékben ne terhelje.

Kozlekedés

13. § (1) A teriileten a kozteriiletek és a maganutak kialakitasat, atalakitasat az utcék, terek
berendezési targyainak - koztérgyak - elhelyezését is tartalmazs terv(ek) szerint kell
elvégezni, a kertészeti tervekkel é&s az informacids (tdjékoztatd) rendszer elemeivel
Gsszehangolva.
(2) A fteriileten a gyalogoskozlekedést szolgdlo terek, jardak térburkolatat, berendezését
egységes koncepcid alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok iitemezetten keriilnek
megvalositasra.
Koézmiivek

14. § (1) A teriileten barmilyen vizvételi hellyel ellatott épitményt elhelyezni csak teljes
kozmiivesitéssel szabad.

(2) A teriileten a fejlesztésekkel Osszefliggésben a meglévs kozmiihalozatok bévitését,
rekonstrukcidjat, kézmiivezetékek sziikséges kivaltasait végre kell hajtani.

(3) A szikség szerinti kézmiifejlesztések megvalositdsanak idépontja, a fejlesztés koltségei,
a fejlesztések megvaldsitasanak feltételei az adott épitési (elvi épitési) engedélyben a
kozmiiszolgaltatok altal meghatérozott feltételek alapjan keriilnek eléirasra.

(4) A meglévd kézmiiépitményeket biztonsagi- és védétavolsagok figyelembe vételével, a
vonatkozé szabvanyoknak, 4gazati elSirdsoknak és eseti szakhat6sagi, illetve tizemeltetsi
eldirdsoknak megfeleléen kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(5) A transzformator(oka)t a szakhatéségok, illetve az iizemeltetd altal meghatarozott
hely(ek)en, kozteriileten vagy kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetéen (6nélldan,
kiegészitd épiiletben vagy az épiilet tsmegén beliil) kell elhelyezni.

(6) A kozmiihalézatok, bekotévezetékek, mélygarazs, pince stb. létesitése, tovabba a terep
1,0 méternél nagyobb mértéki megbontdsaval jar6 beavatkozas - altaldban barmely
mélyépités-jellegii tevékenység - a felszini és egyeb vizek tavoltartisaval, illetve megfelels
elvezetésével, a talajviszonyoknak megfeleléen végezhetd.

II. FEJEZET HELYI OVEZETEK

“I” jelii épitési 6vezetek

15. § (1) A “I” jelii épitési dvezetek a vegyes beépitési modu intézményteriiletek kézé
tartoznak.
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(2) Az odvezetek jellemzéit a 1. szamui tablazat felhasznalasaval kell meghatdrozni:
1. szami tabldzat

épitési telek épiilet
dvezet | beépitési legnagyobb | legnagyobb | zaldfelilet legkisebb | legkisebb | legnagyobb legkisebb
mod beépitettség* | szintteriilet legkisebb | tertilete | kozteriileti épitmény- épitmény-
aranya** szélessége magassaga*** | magassiga
| () e | @ | m (m) (m)
80
IX/1 | yeses tag
- ; 4,5 20 1000 - 19,0 4,5
a pince-
szinten)

*a (8) bekezdés keretei kozott
**a BVKSZ 19.§ (4) bekezdés szerint
*** a szomszédos épiilethez torténd azonos magassagu csatlakozdssal, és a Szabdlyozdsi
Terven meghatdrozott legnagyobb magassdggal (Elp= Epiilet legmagasabb pontja)
***xVegyes beépitési méd
(3) Az “I-X/11” jelu épitési Gvezet telkein elsésorban kereskedelmi-, szolgaltat-,
vendéglato-, ellatdsi- és irodai funkciok és az azok miikodésehez, illetve miikodtetéséhez
sziikséges egyéb épitmények, tovabba parkolok helyezhet6k el.
(4) Az Ovezetben létesithet épiilet bruttd kereskedelmi célt szintteriilete legfeljebb
20.000 m” lehet.
(5) Az 6vezet teriiletén Uzemanyagtolté allomds is elhelyezheté a KSZT-ben meghatarozott
helyen és feltételekkel. A megléve {izemanyagtslt 4llomds — bontdsa esetén — ) épiiletbe
foglalva elhelyezhets.
(6) Az épitési vezet teriiletén lakds nem helyezhet el.
(7) 'Az Gvezet telkei a Szabélyozasi Terven meghatarozott helyeken jelslt épiiletkszok
kialakitasaval 6nalléan is beépithetéek. Kivételt képez a Szabélyozasi Terv jévahagyasanak
iddpontjdban 39210/153 hrsz. alatt felvett telek, mely csak az Svezetben talalhaté masik
telekkel, vagy telkekkel térténé egyesitést kévetden épithetd be.
(8) Kereskedelmi célu épiilet létesitése esetében az Ovezet telkei a pinceszinten 100%-ban
becpithetdek, felette legfeljebb 80%-os beépitettség létesithets. Ebben az esetben a beépitett
terilletek Gsszesen legaldbb 20%-an tetékertet kell kialakitani, melynek legalabb felét a
terepszinthez csatlakozéan, a pinceszint feletti fsdémen kell kialakitani, 4tlagosan legalabb
2,0 méteres foldtakarassal.
(9) Az 6vezet teriiletén a terepszinten parkolé nem alakithaté ki.

“L7” jeli épitési ovezetek

16. § (1) Az “L7” jelii épitési dvezetek a telepszerti lakoteriiletek koz¢é tartoznak.

2) Az Ovezetek teriiletén elsésorban lakételepek, laképarkok tobblakasos lakoépiiletei,
valamint az épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcidju épiiletek helyezhetdk el,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a lakéteriiletekre vonatkoz6 egyéb
jogszabalyokban rogzitett hatérértékeket, tovabba az azok miik6déséhez, illetve
mikddtetéséhez szitkséges egyéb épitmények helyezheték el.

! Médositotta:41/2008. (IX.19.) sz. Onkormdnyzati rendelet. Hatadlyos:2008. X.1-t61




(3) Az &vezetek jellemzdit a 2. szamu tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

2. szamu tabldzat
€pitési telek épiilet
bvezet | beépitési | legnagyobb legnagyobb| zoldfelulet | legkisebb legkisebb legnagyobb | legkisebb
méd beépitettség | szintteriilet legkisebb teriilete kozteriileti épitmény- | épitmény-
aranya szélessége magassiga | magassaga
| [ZE) ] e () (m) (m) (m)
L7-X/1 SZ 35 2,4 35 750 - 33,0 6,0

»KL-KT” jeli dvezetek

17. § (1) A ,KL-KT-X” jelii 6vezet (kozlekedési teriilet) kizardlag kozlekedési célu
kozteriiletek, nyomvonal jellegii jelent6s kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet terilletén csak a rendeltetésének megfelels, a barmely teriiletfelhasznalasi egység
teriiletén elhelyezhetd épitmények, tovabba kdzmiépitmények helyezhetdk el, a jelen
szabélyzat és a Szabalyozasi Terv keretei kizitt.

(2) A kozlekedési épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek

18. § A keretdvezetbe nem sorolt kozteriiletek teriiletén

a) a Kkozteriileten elhelyezhetd épitmények (fasitott parkolok, tajékoztatd- és
informdcids rendszer épitményei, reklamhordozok stb.) helyezhet6k el.
b) az elhelyezhetd épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

IV. FEJEZET EGYEB ELOIRASOK

Zaro rendelkezések

19. § (1) A rendeletben és mellékleteiben elirt fejlesztések infrastrukturalis feltételeinek
megvaldsitdsa — a forrdsok biztositdsa — érdekében az Onkormanyzat kiilon rendeletben
intézkedik a fentickre irdnyuld gazdasagi megallapodasok kereteirdl és a sziikséges
intézkedések korérdl.

(2) Jelen dnkormanyzati rendelet a kihirdetés napjat kvetd hénap els6 napjan 1ép hatalyba.
(3) A szabalyzat rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetSen inditott épitési iigyek
elbiralasanal kell alkalmazni.

dr. Neszteli Istvan
jegyzé

Verbai Lajos
polgarmester

A kihirdetés napja: Budapest, 2007. december 19.
A hatilyba lépés napja: Budapest, 2008. januar 1.
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