36/2000. (VIIL 29.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X., Tarkarét u. - Bogancsvirag u. - Csillagvirag u. - Eziistfa
utcak altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Tervének
és helyi épitési szabalyzatanak
jovahagyasarol
Egységes szerkezetben

Budapest Kébanyai Onkormdnyzat Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1)
bekezdésében, valamint az 1997. évi LXXVIIL. tv. 6. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a Budapest X., Tarkarét u. - Bogéancsvirdg u. - Csillagvirdg u. - Eziistfa utcdk altal
hatdrolt teriilet Szabdlyozdsi Tervének és helyi épitési szabdlyzatinak jévahagydsardl a
kovetkezd rendeletet alkotja.

Az eléirasok teriileti hatalya

1. § Jelen szabdlyozasi elGirdsok (tovabbiakban: eldirdsok) hatdlya Budapest X., Tarkarét u. -
Bogdncsvirdg u. - Csillagvirdg u. - Eziistfa utcdk altal hatarolt tomb teriiletére (tovdbbiakban:
szabdlyozasi teriilet) terjed ki.

Az eléirasok alkalmazasa

2. § (1) A rendelet hatdlya ald tartoz¢ teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épiiletet atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerisiteni ¢és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre
hat6sdgi engedélyt adni az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet é€s mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK), a Budapest
FOvaros Kozgytilésének 47/1998. (X. 15.) szamu Onkormdnyzati rendelete a Budapest
Virosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (tovdbbiakban: a BVKSZ) és az egyéb altaldnos
érvényll torvényi és hatdsdgi eldirdsok, valamint a jelen épitési szabdlyzat és Szabdlyozdsi
Terv rendelkezései szerint szabad.

(2) Jelen eldirasok a mellékelt szabdlyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

A szabalyozas elemei

3. § (1) Az el6irdsok alkalmazdsa sordn kotelezéen meghatdrozott elemnek kell tekinteni az
alabbi szabdlyozasi elemeket:

- a kialakithato legkisebb telekteriilet;

- a beépitési madd;



- kijelslt épitési hely;!
a. ElOkert vonatkozdsaban a Szabalyozasi Terv szerint,

b. Oldalkert: h/2,
c. Hatsokert: h,

ahol h. az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag.
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag;
- a telkek minimalis zoldfeliileti mutatdja.

A kotelezéen meghatarozott elemek valtoztatdsa csak jelen el6irdsok modositasaval
lehetséges.

(2) Az (1) bekezdésben nem érintett szabdlyozdsi elemek irdnyadé jelleglinek tekintenddk.

Az iranyad¢ jelleggel szabalyozott, valamint az eldirdsokban nem érintett tervi javaslatok
tdjékoztatd ¢€s értelmezd jellegliek, azok a jogszabdlyok keretein belill szabadon
véltoztathatok.

Ovezeti besorolas, teriiletfelhasznalas

4. § (1) A szabdlyozasi teriilet Munkahelyi keretovezetbe (M) tartozik.
(2) A szabdlyozasi teriileten az alabbi 1étesitmények:

- a tomb teriiletén védotavolsagot nem igényld lizemi tevékenységhez és raktarozashoz
sziikséges épitmények,

- egyéb kereskedelmi, szolgéltato és ellato épitmények,
- kutatési, fejlesztési épitmények,

- irodak,

- bemutatétermek helyezhetdk el.

(3) A szabdlyozasi teriileten az épitési telkek megengedett legnagyobb beépitettsége a 40 %-
ot nem haladhatja meg.

(4) Az épitési telkek beépitett és burkolt feliiletének mértéke dsszesen nem haladhatja meg a
telek tertiletének 70 %-ét.

(5) Az épitési telkek legaldbb 30 %-at intenziv zoldfeliiletként kell kialakitani. Az intenziv
zoldfeliilet értékébe csak a termett talajon intenziven fasitott feliiletek szdmithaték be
(zoldbeton, tetOkert, stb. feliiletek nem).

! Kiegészitette: 26/2005. (V. 20.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. VI. 1-t61



(6) A szabdlyozési teriileten mar megépiilt 1étesitmények funkcidvaltisa esetén azok csak a
(2) bekezdésben foglalt rendeltetéstire valtoztathatok meg. BOvités és 4talakitds csak a
Szabilyozasi Terven meghatdrozott épitési helyen beliil a vonatkozé eldirdsok (OTEK,
BVKSZ, valamint jelen szabélyozasi eldirdsok) betartdsival lehet.

Telekalakitas

5. § (1) A szabdlyozasi teriileten a telekosztdsok sordn ujonnan kialakithatd épitési telkek
legkisebb mérete: 5.000 m2-nél kisebb nem lehet.

(2) Telekalakitas csak a kozmiicsatlakozdsok kiépitése utdn engedélyezhetd (az Eziistfa utca
mentén).

Létesitmények elhelyezése és kialakitasa

6. § (1) Az 5. § szerint kialakitand6 4j és a mar meglévd régi épitési telkeken épiiletek,
valamint az épitési telek legnagyobb megengedett beépitésének értékébe beszamitandd
létesitmények csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(2) Az épitési telkek homlokvonala mentén legaldbb 8 m szélességben intenziv (fasitott)
zoldfeliilet alakitandé ki. Ebben a zoldfeliileti sdvban burkolt feliilet - a kozteriilet feldl
torténd megkozelités utfeliiletei kivételével - nem alakithat6 ki.

(3) A szabdlyozasi teriileten a legnagyobb épitménymagassag a 12,0 métert nem haladhatja
meg. Kivételt jelent a mar meglévd kollégiumi épiilet telke, ahol a kialakult
épitménymagassiag 20 m, de itt a beépitettség a 35%-ot nem lépheti til.

(4) Az el6-, oldal- és hatsokertek legkisebb méreteit a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(5) A kialakul6é telkek lekeritése a vagyonvédelem miatt 2 m magas 4ttort keritéssel
bekeritheto.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

7. § (1) Jelen eldirasok hatdlya kozteriiletet nem érint.
(2) A teher- és személygépkocsik parkoldit, rakodasi helyeit egyardnt telken beliil kell
kialakitani. (Funkciotdl fliggd parkoldsi mérlegszamitas alapjan.)

Kozmiivek

8. § (1) A kdozmiivek halézati elemei hagyomanyos kozmufektetési elrendezéssel keriilnek
elhelyezésre.

(2) A kozmiivezetékek fektetésénél be kell tartani az MSZ 7048 szabvany altal eldirt
telepitési €s védotavolsagokat.

(3) A vizellatas a tlizi vizigény biztositasa az Eziistfa utca NA 300 mm-es kozcs6hédlézatrol
torténhet. A telepitésre keriilo fold feletti tlizcsapokndl és a meglévd, illetdleg 1étesitendd
épitményeknél a tlizoltdsi teriiletet biztositani kell. A telken beliil vizvezeték fektetést és
szerelést is engedélyeztetni kell 2 sorozat M=1:50 1éptékli gépészeti terven.

(4) A szennyvizelvezetés a Csillagvirdg utcai, a Bogancsvirdg utcai és a Tarkarét utcai
meglévo O 30 b, illetve az Eziistfa utcdban 80 m hosszban kiépitendé O 30 b kozcsatornaba
bekotve 1 1/s/ha mennyiségig megoldhaté. A felszini és csapadékvizek a Tarkarét, a
Csillagvirag és a Bogancsvirdg utcai O 60-as, illetve az Eziistfa utcai O 40-es csapadék
csatornaba bekotenddk 15 perces intenzitasu csapadékmennyiségig.

(5) Villamosenergia-ellatds az MSZ 447 szabvany szerint kiépithetd a 42544/7 hrsz-u telken
allo traféhaztdl 3 fazisu vezetékkel maximum 100,0 kVA teljesitményig.



(6) A gazenergia-ellatds 120 m3/h gazteljesitmény igénye a Bogancsvirdg utcai NA 200-as 6
baros vezetékrdl, vagy annak tovabb épitésével (Tarkarét-utca, Eziistfa utca) biztositandé.

(7) A 42544/7 hrsz-u ingatlan felosztdsaval kialakulé 3 1j telekre az Osszes kozmiivet
szolgalmi jog nélkiil kell bevezetni. Ennek érdekében a szennyvizcsatornat ki kell épiteni az
Eziistfa utcdban kb. 80 fm hosszban, a giz alapvezetéket kozteriileten kell tovabbvezetni a
Tarkarét utcabdl az Eziistfa utciba mindharom telekrész eldtt.

A kozmikiépités a telekalakitast kérelmez0 kotelezettsége. A viz és az elektromos bekotés
jelenleg is adott szolgalmi jog nélkiil.

Kornyezetvédelemre vonatkozo eléirasok

9. § (1) Az épitési telkeken beliil a keritések mentén korben Osszefiiggd zold (fasitott)
véddsavot kell telepiteni, amelybdl az utcafronti minimaélis szélessége 8 m legyen. Ezen til a
burkolatlan feliileteket parkositani, fasitani sziikséges.

(2) A szabdlyozasi teriilet meglévo kornyezeti dllapotanak fenntartdsa érdekében, a telepitésre
keriild 4j tevékenységek sordn csak olyan technolégidk alkalmazhaték, melyek minden
tekintetben biztositjdk a hatdlyos jogszabdlyokban el6irt hatdrértékek betarthatdésagat. A
hatarértékek betarthatésdganak bizonyitdsdra az engedélyezd hatdsag eljardsa sordn ujabb
hatasvizsgélatot rendelhet el a telepitendd technoldgiatdl fiiggden.

(3) Nagyobb Kkiterjedésti térszin alatti létesitmény létesitése elkeriilendd, mert megvéltoztatja
a talajviz természetes aramldsat. Amennyiben ilyen igény meriilne fel, akkor épitési
engedélyezés eldtt hidrogeoldgiai hatasvizsgélat készitendo.

(4) Az ujonnan kialakul6 3 jell telek beépitése esetén a meglévd szint alatti iizemanyag
tarolok kornyezetében a meglévo térburkolatot és annak dgyazatat el kell tavolitani a talaj
fels6 30 cm-es rétegével egyiitt.

(5) A szabdlyozasi teriileten az ingatlanok csapadékviz elvezetés szempontjabol a Rakos-
patak vizgylijt6 teriiletéhez tartoznak, erre tekintettel a keletkezd csapadékvizek elvezetése
csak kozcsatorndba bekotéssel engedélyezheto.

(6) A 4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendelet hat4rértékei be tartandok.

(7) A vonatkoz6 szabvanyokban el6irt kdros hatarértéket meghaladé zajos-blizos tevékenység
teriileten nem folytathato.

(8) Az esetleg keletkezd veszélyes hulladékok kiilon gylijtenddk és széllitandok el, hulladék
megsemmisitésére szakosodott szakvéllalat bevondsaval.

Zaro rendelkezés
10. § (1) A rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlileg hatdlydt veszti a teriiletre kordbban

késziilt R 35120 tt. szamu Részletes Rendezési Terv.
(2) Ezen onkormdnyzati rendelet a kihirdetése napjan 1€p hatdlyba.

Gyorgy Istvan dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyzo

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2000. augusztus 30.



