14/2001. (I11. 27.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet Maglodi at — Bodza u. - Sorgyar u. — Kada u. altal
hatarolt teriilet Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
Egységes szerkezetben 2.

! Budapest Kobanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi onkormdanyzatokrdl
sz016 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szo6l6, modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés c) pontjdban foglaltak felhatalmazasa alapjan az aldbbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS ELOIRASOK
Az eléirasok hatalya

1. § Jelen eldirdsok a Budapest, X. keriilet Kobdnya Maglddi it — Bodza u. — Sorgyar
u. — Kada u. 4ltal hatérolt teriiletre terjednek ki.

Az eloéirasok alkalmazasa

2. § (1)2 A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévo épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsiagi engedélyt kiadni
csak az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a FOvarosi Szabdlyozasi Kerettervrdl sz6l6 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FSZKT), a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzatrol szolé 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ), a
Fovarosi telepiilésrendezési eszkozok 0Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrdl szolod
48/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelet és az altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatdsagi
eldirdsoknak és szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirdsaiban és a szabalyozési tervlapon
e rendelet eldirdsaiban foglaltaknak megfelelden szabad.

(2) A Szabalyozasi Tervben kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a. az Ovezeti jellemzoket,
b. a beépitetés elemeire:
1. az épitési vonalra (az eld-, oldal-, és hatsdkertre vonatkoz6 eldirasok

figyelembevételével).

2. az épitmény, ill. épiiletmagassdgra
vonatkozo6 eldirasokat.

" Médositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-t61
2 Médositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-t61



(3) A kotelezd szabdlyozdsi elemek mddositisa csak a Szabdlyzat mddositdsaval
lehetséges.

Teriiletfelhasznalas eldirasai

3. § (1) A teriilleten csak a BVKSZ "M-X/SZ" jelii, "jellemzéen szabadon all6
beépitésti munkahelyi teriilet" épitési dvezetében, azon belill jelen § (2) bekezdésben
megengedett U létesitmények helyezhetok el. A megmaradé épiiletekben azok
atalakitasa, funkcidvéltasa esetén szintén a (2) bekezdésben megengedett
1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten elhelyezheto 1étesitmények:
e védotavolsagot nem  igényld iizemi jellegh  tevékenységhez,
raktarozashoz sziikséges €pitmények;
egyéb kereskedelmi, szolgdltat6 és ellatd épitmények;
kutatdsi, fejlesztési épitmények;
irodak;
bemutatotermek.

(3)3 A lakdépiiletek felgjitasa nem korlatozott. A lakdéépiiletek més - a (2) bekezdésben
engedélyezett - funkcidra atalakithatok.

Telkekre vonatkozé épitési-, telekalakitasi eloirasok

4. § (1) A hrsz.: 41040 alatti telek megosztasra keriil az alabbiak szerint:

(2) A teriilet kozépso részén magdnt tarja fel a teriiletet. A kiszabdlyozds, megépités
feltételeit a 11. § tartalmazza.

(3)4 Az "AA" jelli telek az 1997. évi RRT alapjan (R 35973 tt.) késziilt
telekmegosztasi vazrajznak megfelelden (a térrajz szerint 41040/1) keriil kialakitésra.
A telken a meglevo lakdépiilet megmarad. A lak6épiilet més - a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett - funkcidra atalakithato, azzal a megkotéssel, hogy az 4j funkcidk a még
meglevo lak6funkcidt nem zavarhatjak.

Amennyiben a lakéfunkci6 az épiileten beliil teljesen megsziinik, barmely, a 3. § (2)
bekezdésben engedélyezett funkcid létesithetd. Az épiilet lebontdsa vagy 4talakitdsa
esetén a telken meghatarozott épitési vonal figyelembevételével épiilet helyezhetd el a
3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcidval.

(4) Az 1.-8 jeli telkeken a meglevd épiiletek mellett, ill. azok lebontdsa vagy
atalakitasa esetén a telken meghatdrozott épitési vonal figyelembevételével épiilet(ek)
helyezhet6(k) el a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcidval, illetve a meglevd
épiiletek bovithetok.

3 Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-tol
* Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-tol



(5) A 4. jelti telek a jelenlegi 41044/2 hrsz.-u telekkel és a G jelil teriilettel egyesithetd
és ez esetben az ) telken a meghatédrozott épitési vonal figyelembevételével épiilet(ek)
ill. épiiletbdvités(ek) helyezhetd(k) el a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcidval.

(6) A 41044/2 hrsz.-u telken épitési engedély csak az élet- és vagyonvédelem,
valamint engedélykoteles dllagmegdévdsi munkakra adhaté ki. A telek hosszitdvon
egyesitendo a 4. sz. telekkel.

(7)° A 41039 hrsz.-4 telek telekhatdrai véltozatlanul maradnak. Uj lakés elhelyezésére
nem adhaté ki épitési engedély. A lakdépiiletek mas - a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett - funkcidra atalakithatok azzal a megkotéssel, hogy az 0j funkcidk a
még meglevo lakoéfunkcidt nem zavarhatjdk. Amennyiben a lak6funkcié az épiileten
beliil teljesen megszilinik, barmely, a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcid
elhelyezhetd. A telken levd épiiletek lebontisa vagy atalakitisa esetén a telken
meghatarozott épitési vonal figyelembevételével épiilet helyezhetd el a 3. § (2)
bekezdésben engedélyezett funkcidval, illetve a meglevo épiiletek bovithetdk.

(8)6 A 41045/5 hrsz.-u telek valtozatlanul marad. Uj lakas elhelyezésére nem adhat6 ki
épitési engedély. A lakdsok mas - a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett - funkcidra
atalakithatok azzal a megkotéssel, hogy az 1j funkciok a még meglevd lakéfunkciot
nem zavarhatjdk. Amennyiben a lakéfunkcié az épiileten beliil teljesen megsziinik,
barmely, a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcié engedélyezhetd. Az épiilet az
ovezetre érvényes BVKSZ elbirdsok és az OTEK eléirdsai, valamint a szabdlyozési
tervben meghatdrozott épitési vonal betartdsaval 4talakithat6, bdvithetd. Az épiilet
elbontdsa esetén az épitési vonal betartdsdval 0j épiilet épithetd a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett funkcidval.

(9) A 41049 hrsz.-u telken barmely, a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcio
engedélyezhetd. Telekhatdrai véltozatlanul maradnak. Az épiilet az vezetre érvényes
BVKSZ eldirdsok és az OTEK el6irdsai, valamint a szabdlyozdsi tervben
meghatéarozott épitési vonal betartdsaval atalakithatd, bovithetd. Az épiilet elbontdsa
esetén az épité€si vonal betartdsdaval 0j épiilet épithetd a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett funkcidval.

(1())7 A 41043/3, 41048, és 41047 hrsz.-u telkek valtozatlanul maradnak. Uj lakas
elhelyezésére nem adhato ki épitési engedély. A lakdsok mds - a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett - funkcidra dtalakithatok azzal a megkotéssel, hogy az 1j funkcidk a
még meglevo lakéfunkciot nem zavarhatjdk. Amennyiben a lakéfunkcié az adott
telken beliil teljesen megsziinik, barmely, a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcid
engedélyezhetd.

Amennyiben mindhdrom telken megszlinik az Osszes lakéfunkcid, a hiarom telket
egyesiteni lehet és a telken meghatdrozott épitési vonal figyelembevételével épiilet
helyezheto el a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcidval.

(11)° A 41043/2, 41045/3 és 41043/1 hrsz.-t telkek véltozatlanul maradnak. Uj lakds
elhelyezésére nem adhato ki épitési engedély. A lakdsok mds - a 3. § (2) bekezdésben
engedélyezett - funkciora 4dtalakithatok, azzal a megkotéssel, hogy az 4j funkcidk a
még meglevo lakéfunkciot nem zavarhatjdk. Amennyiben a lakofunkcié az adott

3 Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-tol
® Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-tol
" Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-t61
8 Médositotta: 23/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. V. 1-tol



telken beliil teljesen megsziinik, barmely, a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett funkcid
engedélyezhetd. Amennyiben mindhdrom telken megszinik az 6sszes lakofunkcio, a
hiarom telket egyesiteni lehet és a telken meghatdrozott épitési vonal
figyelembevételével épiilet helyezhetd el a 3. § (2) bekezdésben engedélyezett
funkcidval.

(12) Rekldm és hirdetoberendezés a teriileten csak ,,sajit tevékenység” folytatdsdval
kapcsolatban helyezhet6 el.

Beépitési mutatok

5. § A teriileten 1j épiiletek csak szabadon 4116 beépitéssel helyezhetdk el.

A telkek legnagyobb megengedett beépitettsége: 45 %.

A teriileten engedélyezett legnagyobb szintteriileti mutaté 1,35.

A teriileten megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 8,00 m.

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2. Az 1997. évi RRT alapjan (R 35973 tt.)
kialakitand6 "AA" jelii telket (a térrajz szerint 41040/1) ez a korlatozas nem érinti.

Az eldkert kotelezd mérete 5,00 m.

A teriileten uj épiiletek csak talajmechanikai szakvélemény alapjan engedélyezhetok,
kiilonos tekintettel a feltoltott banyagodor teriiletén.

Amennyiben a foldmunkédk végzése soran régészeti targyak, objektumok keriilnének
eld, azt haladéktalanul be kell jelenteni a Budapesti Torténeti Mizeumnak.

Kozlekedés

6. § (1) A feltar6 it Maglddi uti kapcsolatat utcsatlakozdsként kell kialakitani.

(2) A feltar6 ut szabdlyozasi szélessége 12,00 m.

A 8. sz. telek E-Ny-i oldaldn 1év6é irdnytoréseknél a szabdlyozdsi vonalak
metszéspontjatol 7,00-7,00 m-re 1évo pontok kotnek Ossze.

A 8. sz. telek déli részén a szabalyozasi vonalak metszéspontjatél 12,00-12,00 m-re
1évo, egyéb helyeken a 10,00-10,00 m-re 1év6 pontok kotnek dssze.

(4) Az utpalya minimalis szélessége 6,00 m, a gyalogjdrda minimélis szélessége 1,50
m.

(5) A 7. sz. ingatlan részére a Bodza utca felé nyitand6 uj bejarét csak
személygépkocsik hasznélhatjak.

(6) A feltar6 uton beléptetd rendszert csak ugy lehet kialakitani, hogy a varakozo
jarmiivek a feltard tton alljanak.

(7) Az ingatlanok szdmadra a sziikséges parkol6helyeket a telkeken egyenként kell
biztositani az ingatlanon beliil az OTEK 42.§ (2) bekezdésében meghatdrozott
normativdk szerint, az ipari és raktdrozdsi épitmények elhelyezése esetén pedig
minden megkezdett 120 m” utdn egy gépjarmii elhelyezését kell biztositani telken
beliil.



Zoldfeliiletek

7. § (1) Az yjonnan kialakitand6 épitési telkeknél telkenként kell biztositani, hogy a
telek teriiletének 25 %-a zoldfeliilet legyen. Epitési engedély kérelménél csak arra a
telekre vonatkozoan kell ezt szamitassal igazolni , amelyikre a beépitést tervezik.

(2) A meglévd fak védelme érdekében fat kivagni barmely telken csak jovdhagyott
fakivagdsi engedéllyel lehet. A fakivdgds irdnti kérelmet az Onkormdnyzathoz kell
benytjtani, megjelolve a fakivagas indokait, ezzel egy 1idOben a fapétlasi kotelezettség
teljesitésére késziilt tervet is be kell nyujtani.

(3) Az épitési engedélyezési tervdokumenticidhoz zoldfeliilet rendezési tervet is kell
késziteni arra a telekre vonatkozdan, amelyre a beépitést tervezik. A lakdtelkekkel
hatéros telekhatdrok mentén haromszintes novénytelepitést kell alkalmazni (gyep vagy
talajtakaré cserje + cserjeszint + fakorona szint).

Kornyezetvédelem

8. § (1) Levegdtisztasdg-védelem vonatkozdsdban a 21/1986. (VI. 2.) MT rendelet, a
4/1986. (VI. 2.) OKTH végrehajtasi utasitds, valamint a 24/1992. (I. 28.)
Kormanyrendelet 2. sz. melléklete szerint kell eljarni.

(2) Uj tevékenységeknél, amennyiben a tevékenység sordn légszennyez6é anyagok
keletkeznek ill. a tevékenység zajkibocsdtassal jar - az épitési engedélyezési
dokumenticioban szerepelnie kell a szamitdsoknak vagy mérési eredményeknek az
engedélyeztetni kivant technol6gidbdl szarmazo 1égszennyezd anyagok mennyiségérol
ill. a zajkibocsatas mértékérol.

(3) Zaj- és rezgésvédelem vonatkozdsaban a 4/1984. (1. 23.) EiiM rendelet, valamint a
24/1992. (1. 28.) Kormanyrendelet 1. sz. mellékletében rogzitettek szerint kell eljarni.
(4) A csend védelmét szolgéldé kérdésekben a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet eldirdsait
kell alkalmazni.

(5) A veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos eljarasrol a
233/1996. (XII. 26.) Kormanyrendelet €s végrehajtasi utasitdsa 4/1997. (II. 21.) NM
rendelkezik.

(6) Amennyiben a teriileten miikodo technol6gidkbol veszélyes hulladék keletkezik, a
veszélyes hulladékok kezelésénél a 102/1996. (VII. 12.) Kormanyrendelet eldirdsai
szerint kell eljarni.

(7) Az uj beépitések engedélyezési tervdokumentdcidjdnak tartalmaznia kell az
engedélyeztetni kivant tevékenységre vonatkozdan a hulladékkezelés - kommunalis és
veszélyes hulladék - tervezett mddjat (ideiglenes tarolas, elszallitds).

(8) A teriileten folytatott (meglévd és tervezett) tevékenységek sordn veszélyes anyag
illetve veszélyes hulladék nem keriilhet a talajba.



Viz-, csatorna-, és gazhalozat

9. § (1) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eléirdsait,
valamint a megfeleld szabvanyokat, eldirdsokat figyelembe kell venni. A teriileten a
kozmiihdlozati 1étesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, dgazati eldirdsoknak és
eseti szakhatdsdgi és lizemeltetor elGirasoknak megfelelden kell elhelyezni ill.
kialakitani. A megval6sitds sordn az MSZ 7487/2-80 "Kozmil és egyéb vezetékek
elrendezése kozteriileten" szabvany eldirdsait kell figyelembe venni.

(2) A teriileten barmilyen épitményt létesiteni csak teljes kozmiivesitéssel lehet. A
kialakulé 1 telkeken torténd épitési engedélykoteles épitési munkdk 4taddsdig
(hasznalatbavételéig) az érintett telek 6néllo kozmiibekotéseit meg kell valdsitani.

(3) Az egyes vezetékek kozotti vizszintes- €s fligglleges védotavolsagot a szabvany
rendelkezései szerint kell betartani. A vezetékek épiiletektdl vald legkisebb tavolsagat
a szabvany adattabldzata szerint kell megvaldsitani. A meglévd kozmi 1étesitmények
védotavolsagait figyelembe kell venni.

(4) A szenny és csapadékvizet zart rendszerti hdlozaton keresztiil kell elvezetni.

(5) Az elkésziilt kozmiivek védelmérdl gondoskodni kell. A hazi vizbekotést csak a
csatornahdlozatra valo rakotés utan szabad elkésziteni.

(6) Az épitési tevékenység megkezdése elott az €rintett teriileten az esetleg sziikséges
kozmikivaltasok sordn a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.

Elektromos- és tavbeszélo halozat

10. § Az ingatlanok ellatidsidra szolgald erds és gyengedrami vezetékek fold alatti
kivitelezéstiek legyenek. Az er6saramu vezetékek fektetésénél az MSZ 172, MSZ 447,
MSZ 1600, valamint az MSZ 13207 sz. szabvanyok eldirasait be kell tartani. Az erds
és gyengedramu vezetékek azonos nyomvonalon torténd vezetése esetén a két rendszer
kozott legalabb 0,7 m tavolsdgot kell tartani. Egymds keresztezése esetén az
erOsaramu kabelt védOcsobe kell behtzni. Az erdsdramu vezeték és az egyéb
kozmiivek egymads kozelitésénél vagy keresztezésénél az MSZ 7487 sz. szabvany
eldirdsait kell figyelembe venni. A kialakulé 1) telkeken torténd épitési
engedélykoteles €pitési munkak dtaddsdig (hasznalatbavételéig) az érintett telek ondlld
kozmiibekotéseit meg kell valositani.

Sajatos jogintézmények alkalmazasa

11. § (1) A magéanut szabdlyozdsi szélessége 12,0 m. A maganit fenntartisat a
tervezett 1-8. sz. telkek tulajdonosainak a telekmegosztisi szerz0dés keretében
kozosen kell vallalniuk. A maganut a fenti tulajdonosok kozos tulajdonat fogja képezni
és a tulajdonosoknak jogukban all lezdrhatéva tenni. A telkek tervezett megosztasat
addig nem lehet kezdeményezni ill. engedélyezni, ameddig a magédnut 1étesitésének és
fenntartasanak jogi kereteit a tulajdonosok szerzddésben nem rogzitik egymas kozott.
Ezen megéllapodast a telekkonyvbe be kell jegyezni.



(2) Az 1) nyomvonal jellegh kozmii és egyéb vezetékeket épitési, fenntartdsi és
biztonsagi okokbdl kozteriileten ill. a magédnkozteriileten kell elhelyezni, mely az
érintett tulajdonosok kotelezettsége.

ZARO RENDELKEZESEK

12. § Jelen onkorményzati rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba, ezzel egyidejiileg
a 18/1997. (IV. 29.) sz. dbnkormanyzati rendelet hatdlyat veszti.

Gyorgy Istvan dr. Neszteli Istvan

polgarmester jegyzo

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2001. marcius 28.



