39/2001. (IX. 18.) Budapest K6banyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Fehér Gt — Gyakorlé utca — Keresztiiri 1t —
MALYV teriilet altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
Egységes szerkezetben 2.

A Budapest Kébanyai Onkormédnyzat Képviselé-testiilete a helyi énkormanyzatokrél
sz616 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, illetve az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szol6, modositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés
c¢) pontjaban foglaltak felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

L FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK
Bevezeto rendelkezések
1. § Jelen szabdlyzat hatdlya Budapest X. keriiletének a Szabdlyozasi Tervben
meghatarozott teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

Ertelmez6 rendelkezések

2. § A szabdlyzat szempontjabol az alkalmazott és mds jogszabalyban meg nem
hatdrozott fogalmakat az alabbiak szerint kell értelmezni:

a) szabdlyozdsi vonal: a telek kozteriileti hatdrvonala, melyet 6vezeti hatarként és
telekhatarként is értelmezni kell,

b) irdnyado szabdlyozdsi vonal: a koz- és maganteriileteket elvdlasztd
hatarvonal, melytdl az ingatlanrendezés sordn el szabad térni, de a
szabdlyozasi szélességet meg kell tartani és végrehajtasatol csak akkor szabad
eltekinteni, ha az irdnyadd szabdlyozassal érintett teriilet egy épitési telek
részeként keriil kialakitdsra. A magénit telken beliili hatdrdt is irdnyadd
szabdlyozasi vonal jeldli,

c) mds rendeltetés: Az Ovezet elsddleges rendeltetésétdl eltérd rendeltetés
(funkcio),

d) ovezeti hatdrvonal: a kiillonbozd épitési dvezeteket €s Ovezeteket elvdlasztd
nem kozteriileti telekhatér,
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e) telek be nem épitheté része: a kozmiivek és a kozlekedési épitmények
elhelyezésére kijelolt, tovabba a tavlati kozteriiletek céljara fenntartott, be nem
épithetd teriilet,

f) vdrosrendezési hatdstanulmdny: a tervezett beavatkozds vérosrendezési
kovetkezményeit feltar6 elvi engedély irdnti kérelem mellékletének mindsiild
tanulmany (Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 35. §, illetve 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet alapjan).

A KSZT tartalma

3.8 (1)1 Jelen rendelet eldirdsai a mellékelt Szabalyozasi Tervvel, valamint a 39210/55
hrsz.-u ingatlant érintd korrekcids tervlappal egyiitt érvényesek.
(2) A szabalyzat melléklete: a korlatozasok és tilalmak jegyzéke (1. szdmu melléklet)

A KSZT szabalyozasi elemei

4. § (1)2 A rendelet hatdlya alé tartoz6 teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt
kiadni csak az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Fdvarosi Szabalyozasi
Kerettervrol szold 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FSZKT), a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzatrdl sz616 47/1998. (X. 15.) Fov.
Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ), a FOvarosi telepiilésrendezési eszk6zok
0sszhangjahoz sziikséges kovetelményekrdl szol6 48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet
és az altalanos érvényll rendelkezéseknek, hatdsagi eldirdsoknak és szabvanyoknak,
illetve jelen rendelet eldirdsaiban és a szabalyozasi tervlapon e rendelet elGirdsaiban
foglaltaknak megfelelden szabad.

(2) A szabdlyozasi tervben kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) aszabdalyozdsi vonalat,

b) a2.§Db)pont szerinti irdnyadd szabalyozasi vonalat,
c) az épitési hely hatarvonalait,

d) az ovezeti jellemzoket,

e) akornyezet védelmét szolgéld védotavolsdgokat és

Y Mdédositotta: 54/2005. (X1. 18.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. XII. 1-t61
2 Mddositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-t6l
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f) az épitménymagassagra és az épitmények kialakitdsara vonatkoz¢ eloirasokat.

(3) A kotelezd szabdlyozasi elemek csak ) szabdlyozasi terv készitésével
modosithatok.

(4) A Szabalyozasi Tervben feltiintetett, a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi
elemek tdjékoztatd jellegliek, azoktol a szabélyzat médositasa nélkiil el szabad térni.

Varosrendezési hatastanulmany

5. § (1) Az Epitésiigyi Hatésdg az engedélyezést megelézéen, a feltételek
megallapitasa érdekében varosrendezési hatdstanulméany készitését irhatja eld:

a) az elvi épitési engedély tartalmanak megdllapitdsa érdekében,

b) az Ovezetben meg nem hatarozott funkcié létesitésének, vagy feltételhez,
ovezeti  megfeleldséghez  kotott  teriilethaszndlatnak — elvi  (épitési)
engedélyezése esetén.

(2) A vérosrendezési hatdstanulmdny a kornyezeti hatdsok vizsgdlata mellett
tartalmazza a tervezett beavatkozds varosrendezési, varosképi hatdsainak vizsgélatat,
szilkség esetén a kozlekedési-, és kozmivizsgdlatokat és javaslatot tesz a
beavatkozassal Osszefiiggésben sziikséges korrekcidkra.

(3) A foépitész, illetve az 4ltala miikodtetett Onkormanyzati Tervtanics, tovdbba a
Budapest Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete dltal felhatalmazott, a
varosfejlesztési  kérdésekben illetékes szakmai szervezet vagy személy a
varosrendezési hatdstanulmény tartalmat a (2) bekezdésben foglaltaktdl eltérden is
megéllapithatja. A vdarosrendezési hatdstanulmdnyt a vizsgalt miiszaki megoldas
tekintetében az elvi engedéllyel azonosan kell kezelni.

(4) Az allasfoglalashoz felhasznélasra keriild varosrendezési hatdstanulmanyhoz - a
kialakult varoskép védelme, a kornyezet egységes arculatdnak biztositdsa érdekében -
elézetesen be kell szerezni a féépitész, illetve az dltala mitkodtetett Onkorményzati
Tervtandcs, tovabbd a Budapest Kébanyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 4ltal
felhatalmazott, a vdarosfejlesztési kérdésekben illetékes szakmai szervezet, vagy
személy elvi allasfoglaldsat.

(5) A foépitész, illetve az 4dltala miikodtetett Onkormanyzati Tervtanics, tovdbba a
Budapest Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete dltal felhatalmazott, a
varosfejlesztési kérdésekben illetékes szakmai szervezet, vagy személy kornyezetet
nyilvdnval6an nem befolyasold, a kornyezetet az eldirt hatdrértékeknek megfeleldéen
terhel6 épitmény esetében a varosrendezési hatdastanulméany kidolgozasatol
eltekinthetnek.



(6) A szabalyzatban meg nem hatdrozott rendeltetésli épitmény esetében:

a)

b)

a szabdlyzatnak torténd megfelelést varosrendezési hatdstanulményban
igazolni kell és,

be kell szerezni az illetékes Erdészeti Hatdsag eldzetes allasfoglaldsat.

Kotelezo elvi engedély

6. § (1) A kotelezo elvi engedély jelen szabdlyzat keretei kozott meghatdrozza az adott
telken engedélyezhetdé megoldasokra és az épitmények kialakitdsara vonatkozo sajatos
kovetelményeket.

(2) Az épitési engedélyezést megeldzden elvi engedélyt kell szerezni:

a)

b)

€)

egy telken, illetve a hrsz: 39210/11 telek teriiletén egy épitési helyen beliil
tobb épiilet elhelyezése esetén,

terepszint alatti parkoldlétesitmény atalakitdsa esetén,

a kozteriilet ald a jogszabdlyban megengedettnél nagyobb mértékben nytlo
épitményrész épitése, atalakitasa esetén,

az épiiletnek nem mindsiilo kiilonleges épitmény Ovezeti eldirdsoktdl eltérd
magassaganak €s megjelenésének, kialakitdsanak meghatarozasa érdekében,

ha a szabdlyzat kotelezd elvi engedély eldzetes megszerzését irja eld.

(3) Az illetékes Epitésiigyi Hatésdg — a szabdlyzat keretei kozott — a kérelmez6 4ltal
eldterjesztett dokumentacio alapjan a (2) bekezdésben emlitett esetekben

a)

b)

c)

a kialakult varoskép védelme,
a kornyezet egységes arculatanak biztositésa,

az épitmény és kornyezetének zavartalan €s biztonsdgos haszndlata érdekében
az elvi engedélyben hatdrozza meg:

1. az ingatlanon elhelyezhetd épitmények szamat,
2. az épitmények épitési helyen beliili elhelyezését,

3. akornyezethez torténd csatlakozas illetve illeszkedés modjat.
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(4) Az elvi engedélyhez eldzetesen be kell szerezni a foépitész, illetve az 4ltala
miikodtetett Onkormanyzati Tervtandcs, tovdbba a Budapest Kéb4dnyai Onkormédnyzat
Képviselo-testiilete 4ltal felhatalmazott, a vdarosfejlesztési kérdésekben illetékes
szakmai szervezet vagy személy elvi dllasfoglalasat.

II. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
Telekalakitas

7. § (1) A kialakithat6 1j telkek legkisebb méreteit az ovezeti eldirasok rogzitik.

(2) A Szabalyozasi Tervben feltiintetett telekhatdrok a vonatkozoé jogszabalyok keretei
kozott — a szabdlyzat modositdsa nélkiil megvéltoztathatok, de a telekhatar
modositasdval kotelezd szabalyozasi vonal nem mddosulhat.

(3) A telekalakitasok iitemezetten is végrehajthatok.

(4) Szolgalmi jog alapitasarol, illetve bejegyzésérol legkésobb az épitési engedélyezési
dokumentumok benyujtasaig rendelkezni kell.

Epitmények elhelyezése (épitési hely)

8. § (1) Az elOkert legkisebb mérete - a Szabdlyozasi Terv eltérd rendelkezése
hidnyaban - 10 m.

(2) Az oldalkert legkisebb mérete - a Szabdlyozasi Terv eltérd rendelkezése hianyaban
- el kell, hogy érje az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassig felét
(H/2), de legalabb 5 m kell, hogy legyen.

(3) A hatso kert legkisebb mérete - a Szabalyozasi Terv eltérd rendelkezése hidnyaban-
el kell, hogy érje az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét
(H).

(4) Telekegyesités, telekhatar-médositas vagy telek megosztasa esetén az épitési hely
megvaltozott hatdrait a kialakul6 telekre vonatkozdan az (1)-(3) bekezdésekben
foglaltak alapjan kell meghatarozni.

Tereprendezés

9. § A teriileten
a) Uj épiilet létesitése, tovabba,

b) aterep 1,00 méternél nagyobb megbontdsaval jard foldmunka, illetve,



c)
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a tervezett (durvdn rendezett) terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékii
megvaltoztatasa (rézsli, feltoltés), csak az érintett teriiletre vonatkozo
tereprendezési terv szerint végezhetd. A terv ki kell terjedjen a felszini-, a
talaj- és a rétegviz viszonyokra, illetve azok kezelésének miiszaki
megoldasara, tovabba az adott épitési tevékenységgel osszefiiggden feltétleniil
egyiitt kezelend¢ teriilet lehatdroldsara.

EPITMENYEK KIALAKITASA

Epiiletekre vonatkozé elirasok

10. § (1) Mar meglévo épiilet emeletraépitéssel és/vagy magastetd 1étesitésével torténd
bovitésére csak jelen szabalyzatnak megfelelden keriilhet sor.

(2) TetOtérbeépités csak a jelen szabdlyzatnak megfeleloen és akkor létesithetd, ha a
kornyezethez torténd megfeleld illeszkedés az (elvi) engedélyezési tervben igazolhato:

a)

b)

c)

Meglévo épiilet tetdszerkezetének atalakitasa (€s beépitése) vagy létesitése esetén
a tetdtéri szint kovetkeztében az épitménymagassag csak az dvezeti eldirdsokban
megengedett mértékig novelhetd, kivéve, ha miiszaki sziikségességbdl az
illetékes Epitésiigyi Hat6sdg ahhoz esetileg hozzdjarul, de az eredeti
épitménymagassag tullépése nem haladhatja meg a 0,8 m-t.

Az 1) magastetd hajlasszoge — megkozelitdleg — legyen azonos az épiilet

kozvetlen kornyezetében 4llo szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszogével.

Fentiekt6] eltéré esetben a teté lejtését, illetve kialakitdsat az illetékes Epitésiigyi
Hat6sag hatarozza meg.

(3) A teriileten az épiiletekhez csatlakozéan bovitmény létesitése vagy mds, a beépitett
terlilet vagy az épiilet tomegének megvaltoztatdsival jard beavatkozds a szabdlyzat keretei
kozott megengedett.

a)

b)

Bovitmény létesitésére — terepszint alatti bovités kivételével — az uj épiiletek
kialakitasara vonatkoz6 eloirasok érvényesek.

Terepszint alatti bovités esetén:

1. A terepszint alatt beépithetd teriiletet gy kell meghatdrozni, hogy a telken
kialakitand6 0Osszefliggd zoldfeliilet részeként, a telekhatirok mentén
legalabb 6,00 méter szé€les, fas novényzet telepitésére alkalmas sdv maradjon.
Ettdl az elbirastol — egyéb eldirds hidnydban — csak akkor szabad eltekinteni,
ha a kialakult allapot miatt a novényzet eldirt kihelyezése nem lehetséges
(ebben az esetben a novényzet kihelyezésének médjat és helyét az Epitésiigyi
Hat6sag hatarozza meg).



2. A terepszint alatti beépitettség mért€éke legfeljebb az Ovezeti eldirasokban
megengedett beépitettség 15%-kal megnovelt értéke lehet, a (3) bekezdés b)
1. pont alattiak keretei kozott.

(4) A fentiekben nem emlitett egyéb bovitmény és a szabdlyozdssal nem érintett mar
meglévd épiilet atalakitdsanak feltételeit az illet€kes Epitésiigyr Hatosdag - jelen
szabalyozasi eldirdsok keretei kozott - elvi engedélyben dllapitja meg.

Kiegészité funkcigja épiiletekre vonatkozo eléirasok

11. § (1) A teriileten az elhelyezhet6 elsddleges rendeltetés szerinti épiiletet kiszolgdld
vagy kiegészitd funkcioju épitmény csak az épiiletekre vonatkozd szabalyoknak
megfelelden 1étesithetd

a) Ilyen célra helyiség:
1. az épiileten beliil (azzal 6sszeépitve),

2. ondllo kiegészitd épiilet csak az épiilettel (épiiletekkel) azonos
mindségben jelen szabdlyzat keretei kozott,

3. 1illetve a terepszint alatt 1étesithetd,

b) kivételt képeznek a technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények (példaul:
transzformatorhaz, portaépiilet, tovabba ideiglenes jellegli épitmény, kiallitasi
targy, szerkezet, berendezés, targy), melyek Ilétesitési feltételeit az illetékes
Epitésiigyi Hatésdg elvi engedélyben hatdrozza meg.

(2) A teriileten — az Ovezeti eldirdsok eltérd rendelkezése hidnyaban — pavilon, fiilke és
mas hasonld jellegli épitmény nem helyezhetd el, informécids-, buszvaro-, esovédo
pavilon-, telefonfiilke, nyilvinos WC és a telek rendeltetéséhez tartozé pavilon
(portaépiilet) kivételével.

a) A telek rendeltetését kiegészitd pavilon utdlag — az épiiletek megvaldsitasat
kovetéen - csak a kozvetlen kornyezetet is magdban foglalé varosrendezési
hatastanulmény alapjan, az illetékes szakhatosagok egyetértésével helyezhetd el.
A teriileten a pavilonok:

1. bruttd alapteriilete egyenként legfeljebb 12 m” lehet,

2. apavilonok 6sszes alapteriilete legfeljebb a beépithetd alapteriilet 1 %-a lehet
telkenként.
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b) A portaépiiletet — ha kerités, illetve kapuzat létesiil — azzal egyiitt kell kialakitani.

c) Kozteriileten (kozteriilet rendeltetésti maganteriileten: maganiton) csak esdvédo
pavilon, telefonfiilke, nyilvanos WC helyezhet? el.

(3) A teriileten sator, (lakd)kocsi és hasonl6 jellegii épitmény nem helyezhetd el.
(4) A teriileten egyéb kiilonleges épitmény, szerkezet, berendezés nem helyezheto el:

a) kivéve, ha az épiiletnek nem mindsiilo kiilonleges szerkezet, berendezés, targy
ideiglenes jelleggel (meghatarozott, legfeljebb 90 nap idotartamra), a teriilet
rendeltetésének és jelen szabalyzatnak megfelelden keriil elhelyezésére,

b) a 90 napndl hosszabb ideig fennmarad6 ideiglenes jellegli épiiletek — kidllitott
épiilet, épiiletnek mindsiild kiallitasi targy kivételével — kialakitdsanak feltételeit
az illetékes szakhatésdgok és iizemeltetSk elSirdsai alapjdn az illetékes Epitésiigyi
Hat6sag az (elvi) engedélyezési eljaras keretében hatarozza meg.

(5) A teriileten mobil arusito hely csak abban az esetben engedélyezhetd, ha:
a) egységes rendszer részeként keriil megvalositasra, és,

b) azok iizemen kiviili idoben megfelel tarolohelyen keriilnek elhelyezésre.

(6) A teriileten a kozteriilet felOli épitési vonalon all6 gardzs(épiilet) - tObbszintes
parkolohaz kivételével - nem létesithetd.

a) Sorgarazs a teriileten nem helyezhet6 el.

b) Tobb gépkocsi taroldsira terepszint feletti és/vagy a terepszint alatti épitmény
1étesithetd a szabalyzat keretei kozott.

Melléképitményekre vonatkozé eloirasok

12. § (1) Az eltérd haszndlatu teriiletrészek kijelolése (lehatdroldsa) elsOsorban
novényzettel, misodsorban és az indokolt helyen — a vagyonvédelmi szempontok
figyelembevételével kialakitott — keritéssel torténhet.

(2) A teriileten - 6nalléan vagy Osszességében - a ISO A0 méretet meghaladé méretli
reklamhordozé csak ideiglenesen, meghatarozott idore - épitési teriilet takardséra,
épitési engedély alapjan létesitheto.

(3) A teriileten utcabutor és egyéb koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaban
foglalé vizsgélat alapjan, az illetékes szakhatosdgok egyetértésével helyezhetd el, a
vonatkoz6 egyéb hatdlyos rendelkezések keretei kozott.
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KORNYEZETVEDELEM

13. § (1) A teriilet ,,B” érzékenységi besoroldsiu, melyre a hatdlyos jogszabalyok
szerinti C; = C, intézkedési szennyezettségi hatdrérték vonatkozik (a szabdlyzat
hatdlybalépésekor: 10/2000. (VI. 2.) KoM-EiiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet).

(2) Az épitmények haszndlatbavételi engedély iranti kérelméhez — a vonatkozd
jogszabaly szerint — mellékelni kell az illetékes ANTSZ hozzajarulasat.

A fold védelme

14. § (1) A teriileten a feltoltés(ek) kialakitdsara a kornyezetet kdrosité anyag, illetve
veszélyes hulladék nem alkalmazhat6. A teriileten taldlhatd, a kornyezetet karositd
hulladéko(ka)t a teriilet-el0készités soran el kell tavolitani.

(2) A teriileten vizvételi hellyel elldtott épitményt csak a csatornahédlézathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni.

(3) A terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre keriild helyiségeket -a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében- ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkezd, a
kornyezetet karosité folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne
keriilhessenek a talajba.

(4) A teriilet elokészitése sordn a term6fold védelmérdl, 6sszegytijtésérdl, megfeleld
kezelésérol és tjrahasznositdsarol gondoskodni kell.

(5) A teriileten — legkésobb az épitési engedélyezési eljdrds sordn —a kornyezeti allapot
megfelel0ségét, illetve az esetlegesen sziikséges kornyezeti kdrelhdritds
megfeleloségét €s modjat igazolni kell, melyhez mellékelni kell az illetékes
Kornyezetvédelmi Hat6sag eldzetes hozzdjarulésat.

Levegétisztasag védelem

15. § (1) A levegod tisztasiagdnak védelme érdekében a teriileten csak a hatdlyos
védettségi fokozatnak (Védett I) megfelelden szabad barmely tevékenységet folytatni,
illetve barmely épitményt elhelyezni, illetve ilyen célra hat6sagi engedélyt kiadni.

(2) A levegotisztasdg védelme érdekében a vonatkozd jogszabdlyokban (a hatdlyba
1épéskor: a 21/2000. (II. 14.) Korm. rendeletben meghatdrozott hatarértékeket kell
érvényesiteni.

A viz védelme

16. § (1) A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini)
vizelvezetd-rendszerre vonatkozé — legalabb az Osszefiiggden kezelendd teriiletre
kidolgozott — tervben kell meghatarozni.

(2) A felszini és az egyéb vizek elvezetésérdl, kezelésérdl — a felszini- és felszin alatti
vizek védelme érdekében sziikség esetén zsir-, olajfogo-, illetve egyéb megfeleld
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mutargyak 1étesitésével — az illetékes (szak)hatosag(ok) elbirdsai szerint kell
gondoskodni.
(3) A teriileten a felszini vizek védelme — a bemosddas elkeriilése — érdekében a
feltoltés(ek) kialakitasara a kornyezetet karosito anyag, illetve veszélyes hulladék nem
alkalmazhato.

Zaj- és rezgésvédelem

17. § A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében (a hatédlybalépéskor: a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolo 4/1984. (1. 23.) EiM rendeletben)
meghatarozott hatarértékeket kell érvényesiteni.

El6 természet védelme

18. § (1) A teriileten meglévd és a Szabdlyozdsi Tervben jelolt novényallomény
kivagasa esetén annak visszapotlasar6l a hatdlyos jogszabdlyok és az illetékes
(szak)hat6sag(ok) eldirdsainak megfelelden a X. keriilet kozigazgatasi teriiletén beliil
gondoskodni kell.

(2) Az illetékes erdészeti hatdésag a telken beliili zoldfeliiletek iizemtervezett erdd
céljara kijelolt részén az erddsiilt teriiletek kezelésének modjat elodirhatja.

(3) A teriileten a kozteriileti gyalogutak, jarddk legaldbb egyik oldalan fasor
telepitésérol kell gondoskodni. Ettdl csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet
kihelyezését a miiszaki adottsigok nem teszik lehetdvé, illetve ahol a novényzet
kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat.

(4) A teriileten kihelyezendd novényéllomény fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatdlyos jogszabalyok alapjan az illetékes épitésiigyi hatdsdg meghatirozhatja.

(5) Az ingatlan kozteriiletr6l lathat6 be nem épitett és burkolatlan feliileteit
zoldfeliiletként (kertként) kell kialakitani €s fenntartani.

(6) Az eldirt zoldfeliiletet Osszefiiggden, elsdsorban a telek oldalkertnek és hétso
kertnek mindsiild részén — kertészeti terv alapjan — kell kialakitani. Amennyiben az
ingatlan adottsagai, a beépitettsége vagy mas ok miatt az eldirt novényzet kihelyezése
nem biztosithatd, az illetékes Epitésiigyi Hatésdg az engedélyezési eljirds keretében
meghatdrozza a telepités helyét.

Hulladékgazdalkodas

19. § (1) A teriileten keletkez0 hulladék atmeneti — elszéllitasdig, illetve
semlegesitéséig torténd — taroldsarol, elhelyezésérdl a épitmények kialakitasa (és
atalakitasa) soran ugy kell gondoskodni, hogy az a koOrnyezetet a hatdlyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

(2) A kommunélis hulladék elszallitasarol 48 6ran beliil gondoskodni kell.

(3) A teriileten veszé€lyes hulladék nem tarolhatd, azt a teriiletr6l folyamatosan el kell
szallitani.
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(4) A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitdsit a vonatkozo
hatdlyos jogszabaly el6irdsai szerint kell végezni.

Az épitett kornyezet védelme, a varoskép védelme

20. § (1) A terepfelszin 0,50 méternél nagyobb megbontasival jar6 foldmunka csak
akkor végezhetd, ha azt az illetékes régészeti szakhatdésagnak el0zetesen bejelentették.
A régészeti feliigyelet sziikségességérol az illetékes régészeti szakhatdsag rendelkezik.
(2) A teriileten a ralatdsban - elsdsorban a vasutak és a foutak feldl - érvényesiild
latvdnyhoz €s a kornyezethez val6 illeszkedést biztositani kell.

Kozlekedés

21. § (1) A teriileten — tekintettel a kotott pdlyds tomegkozlekedési eszkdzok
megallinak kozelségére (metré Ors vezér téri végallomds, valamint a MAV Kébénya
Felso vasutdllomds) — a parkoldsi igények szdmitdsa soran a minimadlisan biztositand6
parkolok szamat 25 %-kal csokkentve kell megéllapitani.

(2) A teriileten a kozteriiletek €s a magédnutak kialakitasat, atalakitisat az utcdk, terek
berendezési targyainak - koztargyak - elhelyezését is tartalmazo terv(ek) szerint kell
elvégezni, a kertészeti tervekkel €s az informdcids (tdjékoztatd) rendszer elemeivel
Osszehangolva.

(3) A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgdlod terek, jarddk térburkolatét, tovabba
berendezését egységes koncepcio alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok litemezetten
keriilnek megvalositasra.

(4) A teriileten a funkciondlis egységekhez tartozd, legaldbb a szabdlyzatban az
ovezetekre eldirt szamu gépkocsi elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni; illetve
a teriilet telkein (épitési helyein) csak annyi funkciondlis szintteriilet létesitheto,
amelynek eldirt parkol6 igénye — az eldirdsoknak megfelelden — kielégithetd.

(5) A teriileten a raktdrozdsra szolgdlé épitmények brutté alapteriiletének minden
megkezdett 250 m’-e, illetve minden 4 munkahely utidn legalabb 1 parkolohelyet kell
1étesitent.

Kozmiivek

22. § (1) A teriileten a kozmiihdlozatokat, és kozmiiépitményeket a vonatkozd
szabvanyoknak, dgazati elOirdsoknak ¢€s eseti szakhat6sagi, illetve iizemeltetoi
eléirasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(2) A meglévd kozmiiépitmények biztonsdgi- és védotavolsagait figyelembe kell
venni.

(3) A koziizemi kozmiiépitmények jogszabdalyban meghatarozott biztonsagi dvezetein
beliil épitési tilalmat és miivelési tilalmat kell érvényesiteni.
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(4) A kozmihalozatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetdség
biztositdsa mellett a vonatkozé jogszabdlyok (a hatalyba 1épéskor: a MSz 7084. sz.
szabvény) szerint.

(5) A meglévo kozmiihdlozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfeliigyelet
igénylésével.

(6) Kozmiivezeték elhelyezése érdekében sziikséges szolgalmi jog alapitasardl és az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl legkésobb az épitési engedélyezési
eljaras sordn gondoskodni kell.

(7) Az ivovizhédlozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

(8) A teriileten barmilyen vizvételi hellyel elldtott épitményt elhelyezni csak a
csatornahdlozatra torténd rakotéssel szabad. A teljes kozmiivesités biztositdsarol
legkésobb a haszndlatbavételig gondoskodni kell.

(9) A villamos energia szallitdsdra és atalakitisara szolgal6 fold feletti tdvvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erdmiivek, aldllomdsok és villamos miivek biztonsagi
ovezetét a vonatkoz6 jogszabalyokban rogzitett feltételeknek megfeleloen biztositani
kell (a szabalyzat hatdlybalépésekor az IpM 11/1984 (VIII. 22.) szdmu torvényerejl
rendelet, tovdbba az MSz 151; MSz 172; MSZ 7487 szami magyar szabvany).

(10) Foldgazszallit6 vezetékhdlozatok, gazfogadd-dllomasok, korzeti- és ipari
gdznyomds-szabalyoz6  berendezések  biztonsdgi  Ovezeteit a  vonatkozd
jogszabalyokban rogzitett feltételeknek megfeleléen biztositani kell (a szabalyzat
hatdlybalépésekor a 6/1982. (V. 6.) szamu IpM torvényerejii rendelet, a GOMBSZ
rendeletei, tovabbd az MSz 7084; és az MSZ 7487. szamu magyar szabvany).

(11) Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a vonatkoz6 eldirdsokban (a
hatdlybalépéskor: az MSz 7484 szamui szabvanyban) rogzitett, az tutpdlya tdjoldsa
szerinti "hideg" oldali kozmiisdvot és a védotavolsagot biztositani kell.

(12) A transzformétor(oka)t a szakhat4sagok, illetve az lizemeltetd altal meghatarozott
hely(ek)en, kozteriileten vagy kozteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetéen (6nalléan,
kiegészitd épiiletben vagy az épiilet tomegén beliil) kell elhelyezni.

(13) A kozmithalézatok, bekotdvezetékek, mélygardzs, pince létesitése, tovabba a
terep 1,00 méternél nagyobb mért€klli megbontdsaval jar6 beavatkozds - 4ltaldban
barmely mélyépités-jellegli tevékenység - a felszini és egyéb vizek tavoltartasaval,
illetve megfelel6 elvezetésével, a talajviszonyoknak megfelelden végezhetd.

III. FEJEZET
HELYI OVEZETEK
Teriiletfelhasznalasi egységek
23. § (1) A teriilet a Fovérosi Szabdlyozasi Keretterv (a tovdbbiakban: FSZKT) az
alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe tartozik és azokra a Budapesti Varosrendezési

Keretszabdlyzat (a tovdbbiakban: BVKSZ) eloirdsai a jelen szabdlyzat szerinti
kiegészitésekkel érvényesek.
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(2) A beépitésre szant teriiletek:

a) Lakoteriiletek (L) BVKSZ35.§
b) vegyes teriiletek (I) BVKSZ 36. §
c¢) gazdasagi teriiletek (M) BVKSZ 40. §
d) kiilonleges teriiletek (K) BVKSZ 46. §
e) kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek (KV) BVKSZ 50. §

(3) A beépitésre nem szant teriiletek:

a) kozlekedési teriiletek (KL) BVKSZ 51. §
b) zoldteriiletek (Z) BVKSZ52.§
¢) erdoteriiletek (E) BVKSZ53.§

d) keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek.
(4) A lakoteriiletek az alabbi helyi 6vezetekbe tartoznak
Telepszertl lakoteriiletek (L7) BVKSZ 35. §
1. L7-X/1 jell épitési dvezet,
2. L7-X/2 jelti épitési Ovezet.

(5) Vegyes telepiiléskozponti és kozponti teriiletek az aldbbi helyi Ovezetekbe
tartoznak:

Intézményteriiletek @D BVKSZ 40. §
1. I-X/1 jelt épitési ovezet,
2. I-X/2 jell épitési Ovezet,

3. I-X/3 jelt épitési Ovezet.

(6) Gazdasagi teriiletek az alabbi helyi 6vezetekbe tartoznak:

Munkabhelyi teriiletek (M) BVKSZ 46. §
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1. M-X/1 jeli épitési dvezet,
2. M-X/2 jeli épitési dvezet.
(7) Kiilonleges teriiletek az alabbi helyi ovezetekbe tartoznak:
Tematikus intézményparkok teriiletei (K-TP) BVKSZ 49. §
1. K-TP-X/1 jeli épitési ovezet,
2. K-TP-X/2 jeli épitési ovezet,
3. K-TP-X/3 jeli épitési ovezet,
4. K-TP-X/4 jelti épitési ovezet.

(8) Kiilonleges vérosiizemeltetési teriiletek az aldbbi helyi 6vezetekbe tartoznak:
Energiaszolgaltato teriiletek (KV-EN) BVKSZ 50. §
KV-EN-X/1 jelii épitési ovezet.

(9) Kozlekedési teriiletek az alabbi helyi 6vezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési célu kozteriiletek (KL-KT) BVKSZ51. §
1. KL-KT-X/1 jelt 6vezet
2. KL-KT-X/2 jelii 6vezet
b) Vasiti épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek (KL-VA) BVKSZ 51. §
KL-VA-X/1 jelti ovezet.
(10) A zoldteriiletek az aldbbi helyi 6vezetekbe tartoznak:
Kozparkok (Z-KP) BVKSZ 52. §

Z-KP-X/1 jelii dvezet.

(11) Az erddteriiletek az alabbi helyi dvezetekbe tartoznak:
Védelmi, véderdd (E-VE) BVKSZ 53. §

E-VE-X/1 jelil 6vezet.
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(12) Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek

KT-X/1 jelt 6vezet (kozlekedési célu kozteriilet)

A helyi ovezetek eléirasai
24. § Az Ovezeti- és az dltalanos eldirdsokat a Szabdlyozdsi Tervvel egyiitt kell
alkalmazni.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

,,L7” jelii épitési ovezetek
25.§ (1) Az ,,LL7” jelii épitési ovezetek a telepszerti lakéteriiletek kozé tartoznak.
(2) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények:

a) lakéépiiletek,

b) a helyi lakossag ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod
épiiletek,

¢) gépjarmiitarolo-Epitmények.

(3) Az dvezetek teriiletén 6nallé rendeltetési egységként elhelyezheto:
a) a helyi lakossagot ellat6 szolgéltato rendeltetési egység és
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb
brutté 200 m® szintteriilettel.
(4) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmii-becsatlakozdsi miitargy,
b) hulladéktartdly-tarolo,
c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és fiirdomedence,



16
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,
f) zaszlotarté-oszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével)
(5) Az ovezetben tujabb telek —telkek Osszevondsa is — csak elvi engedély alapjan
engedélyezhetd.

(6) A telkek és az épitmények jellemzdit az 1. szamu tdbldzat felhaszndldsaval kell
meghatirozni:

1. szamu tablazat

Telek Epitmény
£ S5 % o o) o5 8 3 5o o 5
TP I o 4 o= — L o (<3N
. 2 g 5 2 Z 5 Z 3% 2
2 2 2
(%) | (m7/m%) | (%) (m°) (m) (m) (m)
,,L7-X/1” 25 2,50 35 1600 40 33,00 -
,, L7-X/2” 40 1,00 35 1600 28 10,50 -

» 1" jeli épitési ovezetek

26. § (1) A ,,I” jelii épitési ovezetek az intézményteriiletek k6z€ tartoznak.

(2) Az ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvaldsithatok.

(3) A telkek és az épitmények jellemzdit a 2. szamu tiblazat felhasznaldsaval kell
meghatirozni:

2. szamu tablazat

Telek Epl’tmény
= 23 5o o 28 & 25 o
épitési bvezet| 2 55 | 2% | B¢ N 5 2 ER
5% | 523 | 295 | %E | 989 | 5% | ©¢
o 8 o5 E Q25 o8 RSRP I o £ o g
(%) | m’m* | (%) (m°) (m) (m) (m)
,1-X/1” 30 0,60 35 2500 |30(24,0)| 13,00 -
,1-X/2” 30 1,00 35 3000 |40(32,00| 10,50 6,00
,,I-X/3” 35 2,00 40 10000 |50 (37,5)| 20,00 6,00

(4) A 2. szamu tablazatban feltiintetett legkisebb telekszélesség méretétdl a szabalyzat
modositasa nélkiil el szabad térni ott, ahol azt szabalyozasi terv megengedi, illetve ha
azt a kialakult dllapot indokolttd teszi. Ebben az esetben az illetékes Epitésiigyi Hat6sdg
legfeljebb 25% eltérést engedélyezhet a szabdlyzat modositasa nélkiil.
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(5) A 2. szamu téabl4zatban feltiintetett legkisebb €s legnagyobb épitménymagassag
értékétol a technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények esetében — kotelezo elvi épitési
engedélyben meghatarozott feltételekkel — a szabalyzat modositdsa nélkiil el szabad
térni.

(6) A 2. szamu tablazatban, illetve szabdlyozasi tervben feltiintetett épitménymagassag
értékei az 1j éplilet(rész)ek legnagyobb magassidgaként értelmezendd az épiilet(ek)
valamennyi homlokzatdn. Az Ovezet teriilletén a legnagyobb épitménymagassig a
beépitett teriilet legfeljebb 25 %-an legfeljebb 3,00 méterrel tulléphetd.

(7) Az ,I-X/1” jelt épitési Ovezet telkein, azok szabadondllé épitési helyein az
épitmények az 1. szdmu tdbldzatban meghatarozott feltételekkel helyezhetdk el a jelen
szabdlyzat €s a szabdlyozasi terv keretei kozott.

a) a teriiletfelhaszndlasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil csak az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

1. ilizemanyagtoltd dllomés, automoso €s kapcsolodo épitmények kizardlag a
szabdlyozasi tervben meghatarozott helyen,

2. 1.500 m*-t brutt6 szintteriiletet meg nem halado kereskedelmi épitmények,
3. vendéglato épiilet (gyorsétterem, autds étterem),
4. szolgaltato épiilet.

b) Az Ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — oOndlld
rendeltetési egységként elhelyezheto:

1. iizemanyagtoltd dllomds, autdmoso rendeltetési egység,
2. vendéglato rendeltetési egység,
3. kiskereskedelmi rendeltetési egység,
4. szolgaltat6 rendeltetési egység, tovabba
5. 1iroda rendeltetési egység.
c) Az ovezet teriiletén elhelyezhetd melléképitmények:
1. kozmii-becsatlakozasi miitargy,
2. hulladéktartaly-tarolo,
3. kerti épitmény,

4. kerti viz- és fiirdomedence,
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6.

7.
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kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,
zaszlotarté-oszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével)

Az Ovezet terilletén a parkolok fasitott felszini parkoloként is
kialakithatok.

(8) Az ,,I-X/2” jelli épitési ovezet telkek szabadondlld épitési helyein

a) a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil az
alabbi épitmények nem helyezhetok el:

b)

[E—

széllashely-szolgaltato épiiletek,

1.000 m’ brutté szintteriiletet meghalad6  brutté  szintteriiletii
kiskereskedelmi célu épiiletek,

szolgéltato épiiletek (arubemutatd-terem, kiéllito-terem),
vendéglatas épiiletei,

a kutatas-fejlesztés nem iizemi technol6gidju épitményei,
parkolohézak,

lizemanyagtolto allomas,

a kornyezetet a megengedett hatarérték alatti mértékben terheld gazdasagi
célu épitmény.

a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil 6nalld
rendeltetési egységként az aldbbiak helyezhetok el:

[E—

iroda rendeltetési egység,

kozintézmények (beleértve a didkszallast, kollégiumot, iddsek otthonit),
sportépitmények,

szolgaltatas,

kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb brutté 500 m” szintteriilettel,

kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység,



c)

d)
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7. szolgdlati lakds rendeltetési egység.
Az dvezet teriiletén a parkolok fasitott felszini parkoloként is kialakithatok.

Az Ovezet teriiletén {lizemanyagtoltd dallomas épitmény részeként sem
helyezhetd el.

9) Az ,JI-X/3 jelt épitési Ovezet telkein, azok szabadondllé épitési helyein az
épitmények az 1. szdmu tdbldzatban meghatarozott feltételekkel helyezhetdk el a jelen
szabdlyzat és a Szabalyozasi Terv keretei kozott.

a)

b)

c)

Az Ovezet teriiletén — az FSZKT jogszabalyban el6irt Ovezeti atsoroldsét
kovetben — 6.000 m-t brutté szintteriiletet meghaladé kereskedelmi
épitmények is elhelyezhetok a jogszabalyok keretei kozott.

Az Ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — 0Onalld
rendeltetési egységként elhelyezheto:

1. 1iroda rendeltetési egység,

2. vendéglato rendeltetési egység,

3. kereskedelmi rendeltetési egység,

4. kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység,
5. szolgélati lakds rendeltetési egység,

6. parkoldhdz, épiilet alatti gardzs, tovabba

7. a kornyezetet a hatarértéknél kevésbé terhelo gazdasdgi célu rendeltetési
egység.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetd melléképitmények:
1. kozmii-becsatlakozasi miitargy,

2. hulladéktartaly-tarolo,

3. kerti épitmény,

4. kerti viz- és fiirdomedence,

5. kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,
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6. zaszlotarto-oszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével)
7. Az Ovezet teriiletén a parkolok fésitott felszini parkoldként is
kialakithatok.
»M” jelii épitési ovezetek

27. § (1) Az ,,M” jeli épitési ovezetek a gazdasigi, munkahelyi teriiletek kozé
tartoznak.
(2) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvalodsithatok.
(3) Az ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — elhelyezhetd

épitmények:

a) a teriiletfelhaszndlasi egység teriiletén elhelyezhetd épitmények koziil az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

I. nem jelentdés zavar6 hatdasi gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,
valamint:

2. kereskedelem épitményeli,

3. ellato, szolgaltat6 épitmények,

4. kutatas, fejlesztés épitményelt,

5. parkol6hazak,

6. valamint az 1-5 pontokban felsorolt épiileteket kiszolgdlo és kiegészitd
funkcioju épiiletek helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke

nem haladja meg a teriilletre vonatkozd jogszabalyban rogzitett
hatarértékeket.

b) Az Ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — onalld
rendeltetési egységként elhelyezheto:
1. 1iroda rendeltetési egység,

2. mindenfajta, a kornyezetet a megengedett hatarérték alatti mértékben
terheld gazdasdgi céla épitmény.

3. vendéglato rendeltetési egység,

4. kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb 2.500 m? brutté szintteriilettel,
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kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység,
szolgalati lakas rendeltetési egység,
parkolohdz, épiilet alatti garazs, tovabba

valamint az 1-7. pontokban felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd
funkcioju épiiletek helyezhetdk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke

nem haladja meg a teriiletre vonatkozé jogszabdlyban rogzitett
hatarértékeket.

(4) A telkek és az épitmények jellemzOit a 3. szamu tablazat felhasznaldsdval kell
meghatarozni:

3. szamu tablazat

Telek Epitmény
2 Ny 23 = = o s s Y
$£ | &% che 2. | 39 | &% =1
épitesi ovezet | 2 < Peg S 2 g 23 2% 3 & 2 2 2
s 5 g = = S & = = 29 o S 80 R
$8 | ¥5E | 8% 25 B 3 g &g
(%) | m'm) [ () | (m) (m) (m [ ()
,»»VI-X/1” 40 1,50 40 2500 40 (32) | 10,50 6,00
2 V1-X/2” 30 0,60 40 9000 20 (16) | 10,50 -

(5) A 3. szamu tabldazatban feltiintetett legkisebb épitménymagassig értékétdl a

technoldgiai

okokbdl sziikséges épitmények esetében a szabalyzat modositasa nélkiil

el szabad térni.

(6) A 3. szamu tablazatban, illetve szabalyozasi tervben feltiintetett épitménymagassag
értékei az 1j éplilet(rész)ek legnagyobb magassidgaként értelmezendd az épiilet(ek)

valamennyi

homlokzatdn. Az Ovezet teriiletén a legnagyobb épitménymagassig a

beépitett teriilet legfeljebb 25 %-an legfeljebb 1,50 méterrel tulléphetd.

(7) Az dvezet teriiletén a parkoldk fésitott felszini parkoloként is kialakithatok.

(8) Az ,,M-X/1” jelii épitési Ovezet telkein az épitmények a zartsoru beépitési moédnak
megfeleld épitési helyeken helyezhetdk el.

a) Az épitési Ovezet teriiletén djabb épitmények csak az épitési helyeken beliil
helyezhetok el.

b) A meglévd és az épitési hely hatirdn tilnydlé épiilet(rész)ek feldjitdsa,
korszerlisitése megengedett, de ezek az épitmények nem bdvithetdk.
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A meglévé és a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékét
meghalad6 magassigu épiilet(rész)ek felujitasa, korszerlisitése megengedett,
de ezek az épitmények nem bdvithetok.

Az épitési Ovezet telkein a legnagyobb beépitettség mért€ke nem haladhatja
meg sem a telek teljes teriiletére vetitett 40%-ot, sem az épitési hely teriiletére
vetitett 50%-ot.

9) Az ,,M-X/2” jell épitési Ovezet telkein az épitmények a szabadondllé beépitési
modnak megfeleld épitési helyeken helyezhetdk el. Amennyiben az épitési dvezetre
eldirt legkisebb zoldfeliilet ardnya telken beliil nem biztosithatd, abban az esetben a
zoldfeliilet — kornyezetvédelmi okokbol, varosrendezési hatdstanulmény, illetve
eldzetesen megszerzett elvi engedély alapjan — a telek kozvetlen kornyezetében
kihelyezett fas novényzet telepitésével is potolhato.

K-TP jelii épitési ovezetek

28. § (1) A K-TP jelii épitési Ovezetek a kiilonleges tematikus intézményparkok
teriiletei kozé tartoznak.

(2) Az ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — elhelyezhetd, a
rendeltetésnek megfeleld kiegészitod és kiszolgalo funkcidju épiiletek az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
),

k)

kiilonbozo vasarok, kiallitasok, szabadtéri bemutatok,

kongresszusi kdzpontok,

irodaépiiletek,

széllashely-szolgéltato épiiletek,

szolgéltat6 rendeltetésii épitmények (drubemutatd-terem, kiallito-terem),
vendéglatas épiiletei,

szabadidOparkok, a szabadido eltoltését szolgalo épitmények,

sportolasi célu épitmények (beleértve a sportolasi célu 16tartas épitményeit is),
egyéb kozosségi szorakoztatd épitmények,

parkolohézak,

lakds célu épiilet,’

® Mdédositotta: 54/2005. (XI. 18.) sz. rendelet. Hatdlyos 2005. XII. 1-t61
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1) valamint az a)-k) pontban felsorolt épiileteket kiszolgdlé és kiegészitd
funkcidju épiiletek helyezhetOk el, amennyiben azok terhelési hatarértéke nem
haladja meg az intézményteriiletekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyban rogzitett
eldirt hatarértékeket.

(3) Az ovezetek teriiletén — az Ovezeti eldirdsok keretei kozott — ondlld rendeltetési
egységként elhelyezhetd:

a) iroda rendeltetési egység,

b) vendéglat6 rendeltetési egység,

c) kereskedelmi rendeltetési egység legfeljebb brutt6 2.500 m” szintteriilettel,

d) kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység, tovabba

e) lakds rendeltetési egység.4

(4) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd melléképitmények:
a) kozmi-becsatlakozdsi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) kerti viz- és fiirddmedence,
e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,
f) zaszlotarté-oszlop, antennaoszlop (GSM torony kivételével)

(5) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvaldsithatok.
(6) Az dvezet teriiletén a parkolok fésitott felszini parkoldként is kialakithatok.

* Médositotta: 54/2005. (X1. 18.) sz. rendelet. Hatdlyos 2005. XII. 1-t61
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(7) A telkek és az épitmények jellemzdit a 4. szamu tiblazat felhasznaldsaval kell
meghatarozni:

4. szamu tablazat

Telek Epitmény
o o0 o = - ~ < <
2z | 82 22 2 8% | €& 2 &
épitési ovezet | 552 $se | 832¢g 2 3 2% 3 %2 22
5 D" 5.E 5 = w8 % E TSR T T &
o2 28 o ¥ E RYE o 8 RSRP I 9 E 2
(%) | m’m’) [ (%) (m°) (m) (m) (m)
,,K-TP-X/1” 25 1,00 40 7000 50 (37,5) 7,50 -
, K-TP-X/2” 35 2,00 40 6000 20 (16,0) 20,00 10,50
,, K-TP-X/3” 30 1,00 40 20000 50 (37,5) 10,50 -
, K-TP-X/4” 35 2,00 40 10000 50 (37,5) 20,00 6,00

(8) A 4. szdmu tablazatban feltiintetett legkisebb telekszélesség méretétol a szabdlyzat
modositdsa nélkiil el szabad térni ott, ahol azt szabdlyozasi terv megengedi, illetve ha
azt a kialakult dllapot indokolttd teszi. Ebben az esetben az illetékes Epitésiigyi Hat6sdg
legfeljebb 25 % eltérést engedélyezhet a szabdlyzat mddositdsa nélkiil. A teriileten a
zardjelben meghatdrozottndl kisebb szélességli telek nem alakithato ki.

(9) A 4. szamu tabldazatban feltiintetett legkisebb épitménymagassag értékétol a
technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények esetében a szabdlyzat mddositdsa nélkiil
el szabad térni.

(10) A 4. szamu tablazatban, illetve szabdlyozdsi tervben feltiintetett
épitménymagassag értékei az U épiilet(rész)ek legnagyobb —magassidgaként
értelmezendd az épiilet(ek) valamennyi homlokzatin. Az Ovezet teriiletén a
legnagyobb épitménymagassag a beépitett teriilet legfeljebb 25 %-an legfeljebb 3,00
méterrel tillépheto.

(11)° A »K-TP-X/4” jelti épitési Ovezet 39210/55 hrsz.-u telkének szabadonalld
épitési helyein:

a) Az Ovezet Gyodgyszergyari Gt mentén kialakithaté épitési telkein az
épitményeket Ugy kell elhelyezni, hogy a telkek megfeleld megkozelitését
szolgdlé — maganutként kialakitandé — szervizit a megfeleld és sziikséges
keresztmetszettel biztosithat6 legyen.

b) Az oOvezet Gyogyszergyari Ut mentén kialakithat6 épitési telkein az
épitményeket Ugy kell elhelyezni, hogy a telkek hatsokertje legalabb 50 méter
legyen.

c) Az dvezet Gyogyszergyari Ut mentén kialakithatd épitési telkeinek beépitése
sordn — a teriilet egységes €pitészeti arculatdnak megteremtése érdekében — a

> Mdédositotta: 54/2005. (XI. 18.) sz. rendelet. Hatdlyos 2005. XII. 1-t6l
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kornyezethez torténd illeszkedést a teljes utcaszakasz javasolt épitészeti képét
bemutatd utcaképpel vagy legaldbb két iranybdl bemutatott latvanytervvel kell
igazolni. A latvanytervek nézOpontjat a f6épitész, illetve az altala mitkddtetett
Onkormdnyzati Tervtandcs, toviabbd a Budapest Kébanyai Onkorményzat
Képviseld-testiilete altal felhatalmazott, a varosfejlesztési kérdésekben
illetékes szakmai szervezet vagy személy elvi dllasfoglaldsa alapjan kell
meghatirozni.

/////

Az Ovezet épitési telkein az épitménymagassag ért€két nem kell az egyes
homlokzatokra kiilon-kiilon is érvényesiteni a jogszabdlyok egyéb eldirdsainak
keretei kozott.

b) Az Ovezet épitési telkein az egyes homlokzatok magassiga nem haladhatja

a)

b)

meg a 30 m-t.

/////

Az  Ovezet teriiletén egyhdzi épitmény elhelyezése esetén az
épitménymagassdg szamitds altaldnos szabdlyainak keretei kozott torony is
kialakithato.

Az Ovezet épitési telkein az egyes homlokzatok magassdga torony esetében
sem haladhatja meg a 30 m-t.

(14) A ,,K-TP-X/4” jelii épitési dvezet telkek szabadondllo épitési helyein:

a)

Az dvezet teriiletén a parkolok fésitott felszini parkoloként is kialakithatok.

b) Az oOvezet teriiletén — az FSZKT jogszabdlyban el6irt Ovezeti atsoroldsét

kovetéen — 6.000 m>-t brutté szintteriiletet meghalad6 kereskedelmi
épitmények is elhelyezhetOk a jogszabdlyok kerete1 kozott, kivéve a 39210/55
hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban.

/////

telkeinek beépitése sordn — a teriillet egységes épitészeti arculatdnak
megteremtése érdekében — a kornyezethez torténd illeszkedést a teljes
utcaszakasz javasolt épitészeti képét bemutaté utcaképpel vagy legaldbb két
iranybol bemutatott latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervek nézdpontjat a
f6épitész, illetve az dltala mitkodtetett Onkorményzati Tervtandcs, tovdbbd a
Budapest Kébanyai Onkormédnyzat Képviseld-testiilete dltal felhatalmazott, a
varosfejlesztési kérdésekben illet€kes szakmai szervezet vagy személy elvi
allasfoglaldsa alapjan kell meghatarozni.

® Mdédositotta: 54/2005. (XI. 18.) sz. rendelet. Hatdlyos 2005. XII. 1-t61
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KV-EN jelii épitési ovezetek

29. § (1) A KV-EN jelti épitési dvezetek a kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek kozé
tartoznak, az energiaszolgaltatas teriileteiként.

(2) Az ovezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvaldsithatok.

(3) A telkek és az épitmények jellemzdit az 5. szdmu tdbldzat felhaszndldsaval kell
meghatéarozni:

5. szamu tablazat

Telek Epitmény
o b0 © g - — o
22 | 82 22 2 23 & S 5 < 5
s e e > 5 =2 o =9 S o S50 =3 <3
Epitési ovezet | 2= $8E 22 g 23 25 a ¥z 22
5% 555 | 298| 3% | $is | B2 | B9
o8 | 28 E R 5 2 8 RS K= S g
2 2 2
(%) | (m”/m%) (%) (m”) (m) (m) (m)
KV-EN-X/1 30 1,00 40 4500 40 10,50 -

(4) Az 5. szamu tablazatban feltiintetett legnagyobb beépitettségtél a szabdlyzat
modositdsa nélkiil el szabad térni meglévo épitmény céljara kialakitott telek esetében,
ahol a beépitettség legfeljebb 20 %-kal magasabb érték is lehet az épitmények kozotti
legkisebb tavolsagok megtartdsaval, illetve azokt6l engedélyezett eltéréssel.

(5) Az 5. szamu tdblizatban feltiintetett legkisebb épitménymagassig értékétol a
technoldgiai okokbol sziikséges épitmények esetében a szabdlyzat mddositasa nélkiil
el szabad térni.

(6) Az 5. szamu tablazatban, illetve Szabdlyozédsi Tervben feltiintetett épitmény-
magassag értékei az uj épiilet(rész)ek legnagyobb magassagaként értelmezendd az
épiilet(ek) valamennyi homlokzatdin. Az Ovezet teriilletén a legnagyobb
épitménymagassag a beépitett teriilet legfeljebb 25 %-an legfeljebb 1,50 méterrel
talléphetd.

(7) KV-EN-X/1 jelti épitési dvezetek telkein, azok szabadondlld épitési helyein az
épitmények az 5. szdmu tdbldzatban meghatarozott feltételekkel helyezhetdk el a jelen
szabdlyzat és a Szabdlyozdsi Terv keretei kozott. Az dvezetben az eldirt legnagyobb
épitménymagassigtdol az alabbi esetekben el szabad térni az épitmény beépitett
teriiletének 25%-an legfeljebb 3,00 méterrel, illetve technoldgiai okokbdl elvi
engedély alapjén.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KL-KT jelii 6vezetek

30. § (1) A KL-KT jelti ovezetek a kozlekedési- és kozmtiépitmények elhelyezésére
szolgdld célzott teriiletfelhaszndlast moda teriiletek (kozlekedési teriiletek,
kozteriiletek) kozé tartoznak.

(2) A KL-KT-X/1 jelii ovezet teriiletén csak a kozteriileteken és a teriiletek
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, a szabdlyozdsi tervben
meghatdrozott keretek kozott.

(3) A KL-KT-X/2 jelii ovezet teriiletén csak a kozteriileteken és a teriiletek
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el. Az Ovezetben a tel(k)ek a
villamos lizemeltetési biztonsaganak figyelembe vételével épithetd(k) be, kotelezo elvi
engedély alapjén.

(4) A telkek és az épitmények a 6. szamu tdblazat felhasznalasdval kell meghatarozni:

6. szamu tablazat

Telek Epitmény
o 50 o = - o o
g Z g 2 0 2 ° 5 & o < &
s s e e == > 2 =0 TN 0 =0 2, o3
épitesi ovezet & & & 3 Q 823 2 3 2% 2 & 2 2 2
5% | 22 | 298| 9% | 858% | B2 | B¢
28 | ¥ E | RO 23 28 3 2 g kigg=
2, 2 2
(%) | (m"/m°) (%) (m’) (m) (m) (m)
»KL-KT-X/1" - - - - - - -
»KL-KT-X/2”| 30 0,60 35 2500 30 (24,0) 13,00 -

KL-VA jelii 6vezetek

31. § (1) A KV-VA jelii ovezetek a vasiti épitmények elhelyezésére szolgald célzott
teriiletfelhasznalasi modu teriiletek (kozlekedési teriiletek) kozé tartoznak.

(2) A KL-VA-X/1 jelii épitési 6vezet (MAV) telkein, azok szabadondlls épitési
helyein az épitményt elhelyezni csak elvi engedély alapjan szabad.

(3) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvaldsithatok.

Z-KP jelii ovezetek

32. § (1) A Z-KP jelii ovezetek a kozpark (zoldteriilet) célzott teriiletfelhasznalési
modu teriiletek épitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Z-KP-X/1 jelti ovezet teriiletén kizdrdlag a kozpark teriiletén megengedett
épitmények helyezhetok el.

(3) A teriileten tjabb telek nem alakithato ki.
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E-VE jelii 6vezetek

33. § (1) Az E-VE jeli ovezetek a védelmi céli erdéteriilet (erdOteriilet) célzott
teriiletfelhasznalasi modu teriiletek épitményei elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az E-VE-X/1 jelli ovezet teriiletén — az illetékes Erdészeti Hatdsdg eldzetes
engedélye alapjan — kizardlag a véderddk teriiletén megengedett épitmények
helyezhetok el.

(3) A teriileten tjabb telek elvi engedély alapjéan kialakithato.

Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek

34. § (1) A KT-X/1 jeli ovezetekbe a keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek
tartoznak.

(2) Az ovezetek teriiletén a kozteriileten elhelyezhetd épitmények (fasitott parkolok,
tdjékoztato- €s informdacids rendszer épitményei, reklimhordozok) helyezhetok el.

(3) Az dvezetek teriiletén elhelyezhetd épitmények ilitemezetten is megvalodsithatok.

IV. FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK
Z.aro rendelkezések

35. § (1) A szabdlyzat rendelkezéseit a hatdlyba lépést kovetden kezdett épitési
tigyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen szabdlyzat hatdlybalépésével az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott
teriiletre vonatkoz6 Szabalyozasi Tervekrol alkotott keriileti onkormanyzati rendeletek
(a 49/1995. (VIII. 29.) sz. bnkormanyzati rendelettel jovahagyott R-35882,; a 29/1993.
(IX. 14.) sz. onk. rendelettel jovahagyott R-35636,; R-35062/1989., R-23752/1977., R-
30172/1984., R-18650/1971., R-31477/1985., R-31474/1985., R-23770/1977., R-
20426/1973., és az R-25614/1978. szamu beépitési terv) eldirdsai hatalyukat vesztik.
(3) A keretovezeti atsoroldssal €rintett teriileteken a keretdvezet atsoroldsdig a jelen
szabdlyzat szerinti Ovezeti elOirdsok érvényesek. A keretovezet megvaltozdsdval az
Ovezeti eloirdsok megvdltoznak: a K-TP-X/4 jelli épitési Ovezet teriiletén a K-TP
keretovezet I jell keretovezetre valtozik, ahol a tovdbbiakban az ,,I-X/3” jelli épitési
ovezetre vonatkozo6 eldirdsok érvényesek.

(4) A Finommechanikai Rt. (M jelii épitési Ovezetbe sorolt) teriilete és a
Gyogyszergyari ut, valamint a Fehér ut kozotti teriilet beépitési paraméterei mindaddig
a véderdore megengedett értékek kell legyenek, amig a Finommechanikai Rt. teriiletén
mikodo 1étesitmények kornyezeti hatdsai a véderdd meglétét indokoltta teszik.
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a) Az (5) bekezdésben meghatarozott teriileten a véderdo fenti feltételek szerinti
megsziinését kovetden (a rendelet 5.§ eldirdsai szerinti igazoldsa alapjan) a K-
TP/1 jelt épitési dvezetre vonatkoz eldirdsokat (jelen szabdlyzat 25.§) kell
alkalmazni.

b) Az (5) bekezdésben meghatdrozott teriileten a véderdé meglétéig a K-TP/1
Oovezetben megengedett épitmények koziil csak az E-VE jelti 6vezetben (jelen
szabdlyzat 32.§) is megengedett épitmények helyezhetdk el, az E-VE célzott
teriiletfelhasznédldsi moédu teriiletekre vonatkozd eldirdasok (BVKSZ 53. §)
keretei kozott.

(5) A szabdlyzatban és mellékleteiben eldirt fejlesztések infrastrukturdlis feltételeinek
megvaldsitdsa - a forrasok biztositdsa - érdekében az dnkormdnyzat kiilon rendeletben
intézkedik a fentiekre iranyuld gazdasagi megallapodéasok kereteirdl €s a sziikséges
intézkedések korérol.

A teriileten sziikséges infrastruktira fejlesztések a tervezett fejlesztések kornyezet-
terhelése alapjan litemezetten is megvaldsithatok.

A teriileten sziikséges infrastruktira fejlesztések kialakitdsdnak modjat, litemezését a
konkrét épitési program alapjan legkésObb az épitési tervek kidolgozdsdig meg kell
hatarozni.

A {0 infrastrukturdlis- és kornyezetvédelmi célu fejlesztések - melyekrdl intézkedni
kell - az alabbiak:

a) A 4-es Ut bevezetO szakaszanak legalabb 2x1 nyomu (a Gyégyszergyari ut déli
oldal beépitésének feltételeként)

b) Fehér ut szerviz utakkal bOvitett keresztmetszetének kiépitése (a
Gyogyszergyari tt északi oldal beépitésének feltételeként)

c) Gyodgyszergyari ut szervizatjanak kiépitése (a Gyodgyszergydri ut északi oldal
beépitésének feltételeként)

d) Gyodgyszergyari ut 2x2 nyomu kiépitése (a Gyodgyszergyari ut déli oldal
beépitésének feltételeként)

e) Keresztiri ut 2x2 nyomd kiépitése a Gyakorl6 utca és a MAV kozott (a

Gyobgyszergyari ut déli oldal beépitésének feltételeként)

f) A sziikséges koziti csomdpontok kiépitése, illetve atépitése — a forgalmi
igények novekedésének  fiiggvényében — forgalmi- ¢és  miszaki
tanulmédnytervben igazolt médon:

1. Fehér ut — Gyogyszergyari it csomdpont,
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2. Fehér ut — FMV RT feltar6 ut csomopont,
3. Keresztiri ut — Gydgyszergydri Uit csomdpont,
4. a 4-es Ut bevezetd szakasz — Kereszturi ut csomdpont,
5. a4-es ut bevezetd szakasz — Kereszturi ut 0sszekoto szakasz,
6. a 4-es bevezetd szakasz — Fehér ut csomopont,
7. 4-es ut bevezetd szakasz és a Budapest-Hatvan vasutvonal kiilonszintl
keresztezés kiépitése,
valamint
g) a Szabdlyozasi Tervben meghatarozott kozteriilet-szabalyozasok végrehajtasa,

h) azilletékes Erdészeti Hatosag 4ltal eldirt erdStelepitések

1) akornyezeti dllapot javitasat szolgdlé novényzet kihelyezések (fasorok, stb.)
tovabbd,

J) akornyezeti dllapot javitasit szolgald talajcserék végrehajtasa.

(6) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Gyorgy Istvan dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2001.szeptember 19.
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1. SZAMU MELLEKLET

KORLATOZASOK ES TILALMAK JEGYZEKE

Megjegyzés: az adatok a 2001. majusi allapotot rogzitik, azok folyamatos
kiegészitése sziikséges!

KORLATOZASOK 1. VESZELYEZTETETT TERULETEK

A teriileten annak talajadottsigai és a tervezett beavatkozdsok (talajtakard,
tereplépcsOk, rézsik, toltések, egyéb foldmiivek) miatt gondos, koriiltekintd
kornyezet- és miuszaki tervezés illetve kivitelezés sziikséges. Ennek megfeleléen

biztositani kell az alabbiakat:
(1) felszini vizrendezés,
(2) csapadékviz elvezetése,

(3) esetleges szivargo talajvizek lokalis rendezése, elvezetése,

(4) talajcserék, finomtiikrok sziikség szerinti tomoritésének megtervezése és

megval0sitdsa,

(5) utarkok, vizelvezetd rendszerek burkolatdnak vizzdré megoldasa, az altalaj

védelme (térburkolatokkal),

(6) tovabbi vizsgilatok:

a) a talajtakar6é réteg részletes feltdrdsa furdssal, kutatégodrokkel és fizikai
tulajdonsagainak részletes laboratoriumi vizsgilata az MSz 15008-1989

eloirasai szerint,

b) az uttervezési eldirasoknak megfeleld részletes laboratoriumi vizsgalatok

(fagyveszély, CBR%).



