18/2002. (VIIL. 11.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Ujhegyi tit — Harmat utca — Hangar utca — Banyaté
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol
Egységes szerkezetben 3.

Budapest Kébanyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, illetve az épitett kdrnyezet alakitisardl és védel-
mérdl sz616, moédositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés ¢) pontjaban foglaltak
felhatalmazdasa alapjdn az alabbi rendeletet alkotja:

A szabalyozasi eloirasok hatalya

1. § (1) A jelen szabélyozasi el8irdsok hatdlya a Budapest, X. keriilet, Ujhegy vdrosszerkezeti
egységén beliil az Ujhegyi tit — Harmat utca — Hangdr utca — Banyaté utca altal hatdrolt tomb-
re terjed ki.

(2)1 A rendelet hatdlya al4 tartozé teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet felhasz-
ndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévo épiilet rendeltetését megvaltoztatni,
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatsagi engedélyt kiadni csak az Orsza-
gos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rende-
let (tovabbiakban: OTEK), a Fovarosi Szabdlyozasi Kerettervrol szol6 46/1998. (X. 15.) Fov.
Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabaly-
zatrol szo6l6 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a Fdvarosi telepii-
lésrendezési eszkozok Osszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrdl szolo 48/1998. (X. 15.)
Fov. Kgy. rendelet és az altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatdsagi eldirasoknak és szab-
vanyoknak, illetve jelen rendelet eldirdsaiban és a szabdlyozasi tervlapon e rendelet el6irdsai-
ban foglaltaknak megfelel6en szabad.

(3) A jelen szabdlyozasi eldirdsok csak a tervvel — a jelen eldirds mellékletével egyiitt érvé-
nyesek.

Az eldirasok alkalmazasa
2. § (1) A szabdlyozasi tervben (a tovabbiakban: tervben)
a) kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
- az Ovezeti besorolast,
- afolyamatos vonallal jel6lt szabalyozasi vonalat,

- akiilonboz6 rendeltetésu teriiletek €s telkek Ovezeti hatarait,

- atelkek rendeltetését, €s az azokhoz tartoz6 dvezeti jellemzoket,

' Médositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-t61



- akijelolt épitési helyeket, valamint
- az épiiletekre és az épitménymagassigra vonatkoz6é megkotéseket;

b) irdnyaddnak kell tekinteni az a) pontban nem szerepld valamennyi szabalyozasi ele-
met.

(2) A kotelez6 erejii elemek médositdsa csak a terv elézetes modositasaval lehetséges.

(3) Az irdanyad¢ jelleggel szabdlyozott, valamint az (1) bekezdés a) pontjdban nem emlitett
rajzi elemek tdjékoztato jellegliek, ezért a jelen szabdlyozas megvaltoztatasa nélkiil, az épitési
hatdségi eljaras keretében ezektdl eltéré megoldas is engedélyezheto.

Epitési korlatozas

3. § (1) A terven jelolt mikrohulldmu sdvban a magassagi korldtozds hatdra 40, illetve 45 m.
(2) A Harmat utca dél-nyugati oldaldn 1évé 120 kW-os nagyfesziiltségli vezeték védotavolsa-
ga az MSZ 151 szerint betartand6. Epitmény a tengelytél 18 m-en, gazfogadé dllomds 24 m-
en kiviil helyezhet? el.

(3) A teriilet a repiil6tér zajgatlé védéovezete kozé tartozik.

Telekalakitas

4. § (1) A terven jelolt helyen és mddon telekalakitas végezhetd.
(2) A teriileten a terv szerint megosztott telkek tovdbb nem oszthatok.

Kozteriilet-szabalyozas

5. § (1) Az Ujhegyi tthoz csatlakozéan a meglévé fedett uszoda és az oktatdsi kozpont kozott
20 m széles kozteriiletet kell kialakitani.

(2) A Harmat utca szabdlyozdsi szélességét az intézmény-teriiletbél az Ujhegyi tti szakaszon
a terven jelolt médon novelni kell.

Keretovezet moédositas, kozteriilet szabalyozas

6. § (1) A 42444/22 hrsz-u ingatlan egy része az ,,I” kozponti vegyes intézményteriilet keret-
ovezetébdl a K-SP keretdvezetbe kertilt.

(2) A 42444/22 hrsz-u ingatlan egy részét a Harmat utca kozteriiletéhez kell kiszabalyozni.

(3) Az Ujhegyi tthoz csatlakozdan 4j kozteriiletet kell kialakitani a 42444/25 hrsz-d ingatlan-
bol.

(4) A 42444/25 hrsz-u ingatlan egy részét a Harmat utca kozteriiletéhez kell kiszabélyozni.



Teriiletfelhasznalas
7. § (1) A terv teriilete belteriilet, épitési szempontbdl
- beépitésre szant és
- beépitésre nem szant teriiletekbdl 4ll.
(2) A beépitésre szant teriilet:
a) intézményteriiletek: I-X/U-1
b) varosi jelent6ségi kiemelt sportteriiletek: K-SP-X/U-1, K-SP-X/U-2,
K-SP-X/U-3, K-SP-X/U-4

(3) A beépitésre nem szant teriiletek kozlekedési teriiletek.

A teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo altalanos elirasok

8. § (1) Az uj épités az érvényes épitési szabdlyoknak és a jelen 6vezeti eléirasoknak megfele-
16en lehetséges.

(2) A terven kotelezéen bontandénak jelolt — a telekalakitast érintd — épiiletek elbontdsat a
telekalakitds elott el kell végezni. A terven jelolt épitési helyen 1) épiiletek épitése eldtt a bon-
tasokrél gondoskodni kell. Bontandénak jelolt épiiletben a feldjitdson, karbantartason, illetve
€letveszély elhdritdsan kiviil épitési munka nem végezhetd, funkciovéltds nem engedélyezhe-
to.

(3) A telkekre vonatkoz6 épitési Ovezeteket, Ovezeteket, azok hatdrait és paramétereit a terv
ingatlanonként, illetve telektombonként tiinteti fel.

(4) A terv teriiletén a szabadondll6 beépitési méd kotelezd.

(5) Uj épiiletet/épitményt elhelyezni az erre kijelslt épitési helyen beliil lehet. Ennek hidnya-
ban a meglévo allapotot, illetve az dltaldnos szabdlyokat kell irdnyad6nak tekinteni.

(6) A teriileten 4j épiilet létesitése, vagy meglévo 1étesitmény terhelési viszonyainak megval-
toztatdsaval jar6 beavatkozds, vagy az eredeti terep 1,0 m-nél mélyebb megbontasdval jaréd
foldmunka — tekintettel a volt agyagbdnya, illetve banyagodor feltoltésére — csak az érintett
teriiletre vonatkoz6 részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott terv szerint
végezheto.

(7) Minden telekhez biztositani kell:

a) akozteriiletrdl a gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelithetséget,
b) alatogatéi- és tehergépjarmii forgalom elkiilonitését,
¢) arendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges kozmiiellatast (vizi- és energiak6zmiivek),

d) ahasznalat soran keletkez6 hulladék artalommentes ideiglenes elhelyezését, valamint
annak elszallitasat,



€)

a rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges gépjarmiivek telken beliili elhelyezését az
OTEK 42. §-aban eloirtak szerint.

Kozponti vegyes intézményteriilet
(I-X/U-1)

9.§ (1) A 42444/21 hrsz-u — 1-es jelli telek — hatdrai véltozatlanok.
(2) A meglévo oktatasi intézmény épiilete a terven jelolt modon bdvithetd, oktatds, nevelési,
illetve szallas jellegli intézményépiilettel, az alabbi paraméterek betartdsa mellett:

a)
b)

c)

d)

e)

a telek teriilete: kialakult,

a telek beépitésének mértéke: legfeljebb 35 %,

a megengedett épitménymagassag: legkisebb a meglévo, legnagyobb 15,0 m,

a szintteriileti mutaté: 2,0,

a telek teriiletének legalabb a 35 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(3) Az OTEK 42. §-dban el6irt mennyiségii gépjarmiitarolét telken beliil kell biztositani.

Varosi jelent6ségii kiemelt sportteriilet, modellezé sportpalya elhelyezésére

(K-SP-X/U-1)

10. § (1) Kiemelt sportteriileten a meglévé modellezd péalydk és kiszolgdld épiiletei helyez-
kednek el (a 3. jelt teriilet).

(2) A 42444/23 hrsz-u telek Hangér utca menti keritését és a sz€ls6 modellezd palyét a kozut
szabdlyozasanak megfelelden at kell helyezni, illetve at kell épiteni.

(3) Az épitési helyen beliil a meglévo épiiletfunkciok bdvithetOk az aldbbi paraméterek betar-
tdsa mellett:

a)
b)

c)

d)

a telek teriilet: kialakult ,
a telek beépitésének mértéke: legfeljebb 10 %,

a megengedett épitménymagassag: legkisebb a meglévd, uj épitésnél 4 m, legna-
gyobb a meglévo, dj épitésnél 8 m,

a szintteriileti mutaté: 0,3,

a telek teriiletének legalabb a 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.



(4) A Hangdr utcai kerités mentén 1év0 3 m széles tarol6 sav a kerités athelyezése utin vissza-
épithetd.
(5) Az OTEK 42. §-dban el6irt mennyiségli gépjarmiitarolét a telken beliil kell kialakitani.

Varosi jelentéségii kiemelt sportteriilet, kozpark (Kébanya Sportliget)
(K-SP-X/U-2)

11. § (1) A kiemelt sportteriileten (4-es jell teriilet) a meglévd kozparki funkcidk mellett az
alabbi funkcidk helyezhetdk el:

- meglévo sportpalyadk feldjitasa, 61t6z0 épitése,
- szank6zédomb, kozponti jatszotér,
- rondella és ével06 bemutatokert,
- napozorét és szinek kertje,
- gorzendl,
- szabadtéri szinpad,
- kutyaiskola, kutyafuttato.
(2) Az dvezetben az aldbbi paramétereket kell betartani:
a) a telek teriilete: kialakult,
b) atelek beépitésének mértéke: legfeljebb 2 %,
c) amegengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m,

d) szintteriileti mutato: ---
e) atelek teriiletének legalabb 75 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(3) A kozpark gyalogos megkozelitése az Ujhegyi it, a Harmat illetve Banyaté utcdk felSl
kialakitandé gyalogos féutvonalon torténhet. Ezeket ugy kell kialakitani, hogy alkalmasak
legyenek a megkiilonboztetett jarmiivek kozlekedésére.

(4) A teriileten beliil a sportpalydk, a kutyaiskola és a gorzendl teriiletei keritéssel elvalasztha-
téak a kozparktol.

(5) Az OTEK 42. §-dban el8irt mennyiségii gépjarmiitdrolé a Harmat és Banyaté utcdk menti
kozteriileti parkolokban biztosithato.



Varosi jelentéségii kiemelt sportteriilet, sportcsarnok elhelyezésére
(K-SP-X/U-3)

12. § (1) A kiemelt sportteriileten tobbfunkcids sportcsarnok (jégcsarnok) és azokat kiszolgalo
létesitmények helyezhetOk el (5-6s jeli teriilet).

(2) A létesitmény elhelyezéséhez a 42444/25 hrsz-a telekbdl 1j telket kell kiszabalyozni a
terven jelolt médon.

(3)°

(4) Az épitési Ovezetben az aldbbi paramétereket kell betartani:
a) a telek teriilete: legaldbb 1,5 ha, legfeljebb 2,5 ha,
b) a telek beépitésének mértéke: legfeljebb 35 %,

¢’ a megengedett épitménymagassag: legkisebb 4 m, legnagyobb 15 m, amelybe a
csuszda és a hozza tartozo kiszolgdlo 1étesitmény nem tartozik bele.

d) a szintteriileti mutato: 1,0,
e) a telek teriiletének legaldbb 35 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(5) A létesitmény gyalogos fobejdratai az Ujhegyi tithoz csatlakozé kozteriiletrdl, illetve a
Bényat6 utca feldl alakithatdak ki.

(6) A gépjarmiivel valé megkozelités elsdsorban a Banyaté utca feldl, illetve biztonsagi beja-
rat az Ujhegyi tt feldl biztosithatd.

(7)

(8) A létesitményt mindenképpen a feltdltés-anyag alatti termett rétegre mélyalapozassal kell
alapozni.

)

Virosi jelentéségii kiemelt sportteriilet, uszoda és strand elhelyezésére
(K-SP-X/U-4)

13. § (1) Az intézményteriileten a sportolds és a strandfiirdd, illetve azokat kiszolgélé 1étesit-
mények helyezhetdk el (2. jeli teriilet).

(2) 42444/22 hrsz-1 telek teriilete bovitendo a terven jeldlt médon.

(3) Az épitési ovezetben a meglévd fedett uszoda és strand funkcidk megtartdsa mellett elhe-
lyezhetOk:

- versenymedence leldtéval és 6ltozokkel,

- llémedence, pezsgdmedence,

? Hatdlyon kiviil helyezte: 45/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlytalan: 2006. X. 1-161
3 Médositotta: 45/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2006. X. 1-161

* Hatdlyon kiviil helyezte: 45/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlytalan: 2006. X. 1-t61
> Hatdlyon kiviil helyezte: 45/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlytalan: 2006. X. 1-161



- vizicsuszda,

- vizgépészeti akna,

- kazanhaz,

- astrand bejaratandl pénztarak és kis iizletsor épiiletei,

- a meglévo étterem atépitése, bovitése, szallas és szolgaltaté rendeltetéssel torténd ki-

egészitése.

(4) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények elhelyezése az alabbi paraméterek betartdsa mel-
lett lehetséges

a) telekteriilet: legaldbb 2 ha, legfeljebb 3 ha,
b) a telek beépitésének mértéke: legfeljebb 35 %,

c) a megengedett épitménymagassag: a legkisebb meglévd, G épitésnél 4 m, legna-
gyobb a meglévd, 1j épitésnél 15 m,

d) a szintteriileti mutato: 0,6,
e) atelek teriiletének a 35 %-at zoldfeliiletként kell fenntartani és kialakitani.

(5) Az j telekteriilet bekeritése a meglévo attort keritéshez alkalmazkoddan alakitand6 ki.
(6) Az OTEK 42. §-ban el6irt mennyiségli gépjarmiitarolé a Harmat utcai 4j kozteriileten ki-
épitendd parkoldban biztositando.

Kozlekedési teriiletek

14. § (1) A Harmat utca szabdlyozdsa a terv szerint valtozik, a tobbi 1t szabdlyozdsa valtozat-
lan.

(2) Az Ujhegyi tthoz csatlakoz6 Gj kozteriiletet vegyes hasznalati titként kell kiépiteni.

(3) A Harmat utcdban kozteriileti parkoldk épitendok ki, illetve a Banyat6 utcdban a meglévo
parkoldk bdvitendok. ;

(4) A Harmat utcdban az Ujhegyi tttél a Hangar utcdig a kerékparutat ki kell épiteni.



Zoldfeliiletek, zoldfeliileti 1étesitmények

15. § (1) A jelenlegi novényélloméany védelmérdl a fejlesztés sordn gondoskodni kell.

(2)® Fakivégds csak érvényes fakivdgési engedély birtokdban lehetséges. A kivagott fak p6tld-
sardl a keriileti zoldteriiletek és zoldfeliiletek megdvasardl, haszndlatardl, fenntartdsardl és
fejlesztésérol szold, a 41/2006. (IX. 15.) szdmi Onkorményzati rendelettel mddositott
67/2004. (XIIL. 17.) szdmu kdbdnyai dnkormdanyzati rendeletben foglaltak szerint kell gondos-
kodni.

(3) Epitési engedély, csak tdj- és kertépitészeti terv benyijtasaval adhaté meg.

(4) A meglévo novényadllomany védelme mellett elsdsorban a hazai honos novény-egyiittesek
telepitenddk az 1j gyalogos sétanyok mentén.

(5) A zoldfeliiletek szakszerli fenntartasarél, gondozasardl a telektulajdonosoknak kell ren-
delkezniiik.

Kozmiilétesitmények

16. § (1) A teriilet beépitése csak teljes kozmiivesités mellett lehetséges.

(2) Az uj kozmivek telepitésénél az MSZ 7487 és MSZ 7048/1-3 szabvanyok, valamint az
agazati szabvanyok betartandok.

(3) A park teriiletén feltoltésbe keriild kozmiivek fektetésénél a talajmechanikai szakvéle-
ményben eldirt fektetési eléirdsokat a biztonsag érdekében szigordan be kell tartani (munka-
g6dor alja tomoritendd, és az utakat, kozmiliveket minimum 50 cm vastag tomoritett dgyazati
rétegre kell épiteni).

(4) A park teriiletén 1év6 locsolohdldzatot és a park kozvilagitasat az dj beépitések, valamint a
kertészeti terv figyelembevételével at kell épiteni.

Ertékvédelem
17. § (1) A teriileten védett épiilet nem talalhato.
(2) A BVKSZ 5. sz. melléklete alapjan Kobanya Sportliget a varoskép, a novényzet értéke és
az idegenforgalom szempontjabodl védett kozpark.

(3) Ha a teriileten foldmunkdét végeznek, a beruhdzonak elozetesen bejelentést kell tennie a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalhoz, hogy az esetleges leletmentést el lehessen végezni.

Kornyezetvédelem
18. § (1) A talaj védelme:
a) A fejlesztés soran a tervezett épiilet foldmunkai soran el6keriilé foldfeleslegként ki-
keriild tormelékes feltoltést el kell széllitani a helyszinrdl és legalis lerakohelyen kell

deponadlni.

b) Talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato a tervezési teriileten.

® Médositotta: 18/2007. (IV. 20.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2007. V. 1-161



(2) A viz védelme:

a) A felszini vizeket lehetdség szerint a zoldfeliileten kell visszatartani és elszivarogtat-
ni.

b)’ A sportlétesitmények vegyszerrel kezelt technoldgiai vizeit tisztitds nélkiil kerti lo-
csoldsra nem lehet alkalmazni.

(3) Zajvédelem:

a) A kornyezeti zajforrasok esetében az els6fokd zajvédelmi hatdsagtdl zajkibocsatasi
hatarértéket kell kérni, a hatdrértékek betartdsat mérési szakvéleménnyel kell igazol-
ni.

b) A tervezett Gj épiiletek épitési engedélyezési eljardsa soran minden esetben az épit-
ményekkel kapcsolatosan zajvédelmi, akusztikai munkarész (terv) készitendo, mely-
nek ki kell térnie a teriilet kornyezetében 1€vo védendo épiiletekre is.

c) A 4/1984. (1. 23.) EiM rendeletben rogzitett zaj- és rezgésterhelési hatarértékek be-
tartandok.

d) Hatéarértéket meghalad6 zajjal jaré tevékenység a teriileten nem engedélyezhet6.

e) Hangosité berendezés iizemeltetésére csak az illetékes hatdsag engedélye alapjan ke-
riilhet sor.

(4) Levegévédelem:

a) Az engedélyezési eljarasok soran figyelembe kell venni, hogy a levegdterhelést oko-
z6 forrdsok nem okozhatnak hatarértéken feliili 1€gszennyezettséget, €s nem 1éphetik
tul az emisszios hatarértékeket sem.

b) Fentiek betarthatésagat a tovabbi tervfazisokban szakértdi vizsgalattal bizonyitani
kell.

¢) A betartand6 hatarértékeket — anyagfajtakat figyelembe véve — a médositott 14/2001.
(V. 9.) sz. KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza.

d) Leveg6terhelést okozd, helyhez kotott 1égszennyezd pontforrds 1étesitéséhez enge-
dély sziikséges. Az engedélyt a tovabbi tervfazisok készitésével egyidejlileg kell be-
szerezni, melyhez teljesiteni kell a 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet 9. § eldirasait.

e) A felszin alatti mélygardzsok létesitése soran be kell tartani a ,,munkahelyre” vonat-
koz6 levegdmindségi eldirasokat és az OTEK ide vonatkozé kdvetelményeit is.

" Médositotta: 45/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2006. X. 1-t61
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(5) Hulladék-kezelés:
Az intézményekben és a kozpark teriiletén gondoskodni kell a rendszeres, intézményes
(tavlatban) szelektiv hulladék gytijtésérdl, ideiglenes tarolasarol és elszallitasarol.
Zaro rendelkezések
19. § (1) Jelen 6nkorményzati rendelet a kihirdetés napjan 1ép életbe.
(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg a 24/1996. (VI. 4.) sz. onkormdanyzati rendelettel

jovahagyott R-35957 tt. szamu Részletes Rendezési Tervnek az 1. § (1) bekezdésében megha-
tarozott teriiletet érint6 eldirdsai hatalyukat vesztik.

Gyorgy Istvan Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A Kihirdetés napja: Budapest, 2002. jilius 12.



