23/2002. (IX. 17.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Akna utca — Granatos utca — Tarna utca —
Jaszberényi it — Kozma utca — Ujhegyi 1t — (Sirkert tt) — Maglédi it ltal
hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarél
Egységes szerkezetben 2.

Budapest Kdbanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi onkormdnyzatokrdl szélé
1990. évi LVX. torvény 16. § (1) bekezdés, illetve az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold, maédositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban
foglaltak felhatalmazdsa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest X. keriilet Akna utca — Granatos utca — Tarna utca —
Jaszberényi ut — Kozma utca — Ujhegyi dt — (Sirkert tt) — Maglddi ut altal hatdrolt teriiletre
terjed ki.

(2) Jelen rendelet hatdlya ald tartozd teriilet teriiletszerkezeti egységekre torténd bontdsat a
jovahagyott teriiletszerkezeti terv tartalmazza, mely jelen rendelet 1. szdmu mellékletét
képezi.

(3) Jelen helyi épitési szabdlyzat (tovdbbiakban szabdlyzat) el6irdsai a Szabdlyozasi
Tervlapokkal egyiitt érvényesek.

(4) Jelen szabdlyzat eldirdsai a teljes teriiletre vonatkoznak,- alkalmazni azonban csak azon
teriiletegységekre szabad, melyre vonatkoz6an a Szabélyozasi Tervlap is jovahagydasra keriilt.
(5) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyredllitani és ezekre hatdsdgi engedélyt adni csak ezen helyi épitési szabdlyzat
rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

A jelen szabdlyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Budapesti Vérosrendezési és Epitési
Keretszabédlyzat (tovdbbiakban: BKVSZ), az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), a Fvarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) és az
altalanos érvényl egyéb rendelkezések eldirdsait kell betartani.

(6) A rendelet a teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz.

(7) A helyi épitési szabdlyzatban és szabdlyozdsi tervben rogzitett alabbi kotelezd érvényii
szabdlyozasi elemek csak 4j szabalyozasi terv készitésével modosithatok:

- szabdlyozasi vonal,

- épitési Ovezet hatéra,

- épitési Ovezeti és Hvezeti besorolds, dvezeti jellemzok,

- bontdsra jeldlt épiiletekre vonatkoz6 eldirdsok,

- épitési hely hatara,

- az 6vezeten beliill meghatérozott célzott teriiletfelhasznéldsi egységbe sorolds.



(8) A 1. § (7) bekezdésében nem emlitett elemek irdnyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil a keriileti fOépitész véleményének figyelembevételével a vonatkozo
épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott az épitéshatdsagi eljards soran megvéaltoztathatok.

(9) A Szabalyozédsi Tervlapon jelolt célzott teriiletfelhaszndldsi egység hatdra iranyado
jellegti, valtoztatasa Szabalyozasi Terv mddositasa nélkiil elvégezhetd, de teriiletfelhasznélasi
egység nem sziintethetd meg.

(10) Jelen rendelet 2. szamud mellékletét képezd ,,Beépités vizsgdlat” tervlapon feltiintetett
informdciok tdjékoztatd jellegliek, a részletes talaymechanikai vizsgalatok elkészitéséhez nyujt
irdnymutatast.

Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

2. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriilet beépitésre szant teriiletekre (ezen beliil
intézményteriilet,  jelentds  zoldfeliileti  intézményteriilet,  munkahelyi teriilet,
energiaszolgéltatd teriilet), valamint a beépitésre nem szant teriiletekre (ezen beliil turisztikai
erdO, vizbeszerzési €s viztarolasi teriilet, kozlekedési céla kozteriiletekre és keretOovezetbe
nem sorolt kozteriiletekre) tagozodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek a 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (FSZKT) szerint az
alabbi keretovezetekbe tartoznak:

a) I intézmény keretdvezet az intézmények elsdsorban kozosségi, igazgatasi, ellatdsi és
irodai funkciok elhelyezésére szolgalo része.

b) IZ jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet a vegyes teriiletek szabadondllé beépitési
mod szerint beépithetd:

- jelentOs zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgalo része, illetve

- olyan intézményi épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a
varosszerkezetben valé elhelyezkedése miatt jelentds zoldfeliilet kialakitdsat,
megorzEését vagy biztositasat igényli.

¢) M munkahelyi teriilet elsOsorban:

- védotavolsdgot nem igényld iizemi jellegli tevékenységhez, raktarozdshoz
sziikséges épitmények,

- egyéb, kereskedelmi, szolgaltat6 és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.

d) KV-EN energiaszolgéltatd teriilet kizarélag az energiaszolgaltatds létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek a 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (FSZKT) szerint
az alabbi keretdvezetekbe tartoznak:

a) E-TG turisztikai erdé a kiil- és belteriiletek legaldbb 1500 m* nagysagi, erdei fikkal
és cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott része, illetve erdégazdasagi teriilet.

b) VT-VB vizbeszerzési és viztarolasi teriileten kizardlag a viziigyi jogszabalyokban
megengedett, vizgazddlkoddssal kapcsolatos épitmények helyezhetOk el az eldirt
védotavolsagok figyelembevételével.



c) KL-KT kozlekedési célu kozteriilet keretovezetbe tartozik a Sirkert ut, Maglodi ut,
Grandtos utca, Tarna utca, Jdszberényi ut, Kozma utca.

A keretovezetnek ezen teriilete kizdrdlag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal
jellegti jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgl.

d) A 2.§ (2) bekezdésében és a 2. § (3) bekezdésének a) — c) pontjaiban nem emlitett
teriiletek keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek.

Az épitési ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

3. § A beépitésre szant teriileteken meghatarozdsra keriilt ovezetekre vonatkoz6 altaldnos
eléirdsok:

(1) Uj épiiletek, illetve bovités esetén parkoldsi igényét telken beliil — felszini, vagy felszin
alatti parkoldk kialakitdsaval — kell biztositani, a 36/2002. (III. 07.) Kormanyrendelettel
médositott OTEK 42. §-4ban foglaltak alapjan.

(2) A 120 KV-os légvezeték véddovezete altal érintett teriilet beépithetdségére vonatkozdan —
eseti elbirdlds alapjdan — a Budapesti Elektromos Miivek Foelosztoéhalozati Foosztily
Téavvezeték Osztalyatdl kell nyilatkozatot kérni.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében lehatdrolt teriileten barmilyen foldmunkdval jaré tevékenység
(tereprendezés, alapozds, parkold kialakitds) el6tt szonddzo kutatdst sziikséges végezni a
”Kulturdlis javak védelmérdl” sz6l6 CXL tv. 35. §-a alapjén.

Ennek elvégzése érdekében a Budapesti Torténeti Mizeum Os- és Népvandorldskori
Osztélyan az ilyen jellegli munkak megkezdése elott egyeztetni sziikséges.

(4) A Szabdlyozasi Tervlapon bontdsra jelolt épiiletekre vonatkozé eldirdsok:

/////

b) A bontand¢ épiilet bovitése, atalakitdsa nem megengedhetd.

Epitési ovezetek

4. § A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési ovezetre tagozédnak, melyek dvezeti hatarat
a szabdlyozasi tervlap tartalmazza:

(1) I - X/SZ jelii épitési Gvezet

a) jellemzdi és szabélyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallo
- maximalis beépitettség: 35%

- maximalis szintteriileti mutato: 2,0 m?»/m?

- minimaélis épitménymagassag: 3,0 m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m



b)

d)

- minimdlis telekméret: 1000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimélis zoldteriilet: 35 %

- a kozmivesitettség mértéke: osszkozmiives,

- az ingatlanon — az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.
Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- az Ovezetben kozintézmények épiiletei, kozosségi szérakoztatd épiiletek,
irodaépiiletek, igazgatasi épiiletek helyezhetdk el.

Az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsara vonatkozo6 eldirdsok:

- Az ovezetben megengedett épiileteket kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidji 6nallé
épiilet is elhelyezhetd.

- Jarmitarol6 6ndll6 foldszintes épiiletben nem helyezhetd el.

Telkekre vonatkozé eldirasok:

1. minimadlis elokert nagysdga:

- A Venyige utca mentén az eldkert mélysége igazodjon a kdrnyezd beépitéshez (a
kialakult dllapotnak megfeleld legyen).

- A Maglddi at mentén a minimalis elokert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél,
ettdl eltérd esetben elvi épitési engedélyben kell meghatarozni, vagy az épitési
engedélyezési tervdokumenticié kotelez0 mellékleteként az utcaszakaszra
vonatkoz6 helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett elOkert méretének
elbirdldsdhoz.

2. minimdlis oldalkert nagysdga:
Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 7,5 m-nél.
3. minimadlis hdtsokert nagysdga:

Nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsdkertre néz6 homlokzatmagassaganal.



(2) IZ - X/SZ jelti épitési Ovezet

a) jellemzo6i és szabdlyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallo

- maximalis beépitettség: 35%

- maximalis szintteriileti mutato: 2,0 m?»/m?

- minimadlis épitménymagassag: 3,0 m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimdlis telekméret: 1000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimdlis zoldteriilet: 50 %

- a kozmuivesitettség mértéke: 0sszkozmiives,

- az ingatlanon — az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.
b) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 eldirdsok:
- Az Ovezet teriiletén jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények, széllashely-
szolgaltatd épiiletek, vendéglitas épiiletei, sportlétesitmények, rendeltetéshez

kapcsolddo lakéépiiletek helyezhetdk el.

¢) Telkekre vonatkozo el6irasok:

1. minimadlis elokert nagysdga:
A minimalis eldkert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben
elvi épitési engedélyben kell meghatirozni, vagy az é&pitési engedélyezési
tervdokumentacié  kotelezd  mellékleteként az  utcaszakaszra  vonatkozd
helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett elokert méretének elbiralasdhoz.

2. minimdlis oldalkert nagysdga:
Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 7,5 m-nél.

3. minimadlis hdtsokert nagysdga:

Nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsdkertre néz6 homlokzatmagassaganal.



(3) M-X/SZ jeli épitési ovezet
Az ovezeten beliili teriiletfelhaszndldsi egységek szerinti tagozodds

Az Ovezet az eltérd funkcidkat figyelembe véve a kovetkezo teriiletfelhasznélasi egységekre
tagolodik:

- Nagytelkes munkahelyi teriilet
- Kozepes telkes munkahelyi teriilet
- Kistelkes munkahelyi teriilet
A) Nagytelkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-1)
1. A ,nagytelkes munkahelyi teriilet” célzott teriiletfelhaszndldsi egység az 1.§ (1)
bekezdésében lehatdroldsra keriilt teriilet Jaszberényi ut menti részét érinti,

melynek pontos lehataroldsat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2. A célzott teriiletfelhaszndlasi egység jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallo

- maximalis beépitettség: 45%

- maximalis szintteriileti mutato: 2,4 m?/m?

- minimaélis épitménymagassag: 3,0 m

- maximalis épitménymagassag: 21,0 m

- minimadlis telekméret: 6000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimdlis zoldteriilet: 25 %

- a kozmiivesitettség mértéke: 0sszkozmiives,

- az ingatlanon — az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.
3. Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:

- Az Ovezet teriiletén a nem jelentds zavard hatdsu gazdasédgi tevékenységi céli
épiiletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgéltatd épitmények,

- parkoléhazak,

- izemanyagtoltd, autémoso épitményei,

- legfeljebb 15 000 m? brutté szintteriiletli kiskereskedelmi,

- irodaépiilet,

- intézményi épiilet,

- bemutatéterem helyezhet6 el.



4. Telkekre vonatkoz6 el6irdsok:
a) minimdlis elokert nagysdga:
A minimalis eldkert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben
elvi épitési engedélyben kell meghatirozni, vagy az é&pitési engedélyezési
tervdokumentaci6  kotelez6  mellékleteként az  utcaszakaszra  vonatkozd
helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett el0kert méretének elbirdlasdhoz.

b) minimadlis oldalkert nagysdga:

Nem lehet kisebb

- meglévo épiilet esetén az oldalkertre nézo tényleges homlokzatmagassag felénél,

"o,

- 4j épiilet, ill. bovités esetén 10,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésdg ennél
kisebb értékhez hozzdjérul,

- sem 3,0 m-nél.
c) minimdlis hdtsokert nagysdga:
- Nem lehet kisebb {6 rendeltetés szerinti épiilet elhelyezése esetén:

- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsdkertre néz6 homlokzatmagassaganal.

- Kiszolgalé vagy kiegészitd funkcidju 6ndllo épiilet elhelyezhetd a hatsokertben is, a
tlizvédelmi elbirdsok betartdsdval.

B) Kozepes telkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-2)
1. A ,Kozepes telkes munkahelyi teriilet” célzott teriiletfelhasznéldsi egység az 1. § (1)
bekezdésében lehatdroldsra keriilt teriilet Maglédi ut, Akna utca, Grandtos utca,
Tarna utca menti részét érinti, melynek pontos lehatdroldsat a szabalyozasi tervlap

tartalmazza.

2. A célzott teriiletfelhasznélasi egység jellemzoi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallo
- maximadlis beépitettség: 45%"

- maximalis szintteriileti mutato: 2,0 m?/m?

- minimélis épitménymagassag: 3,0 m

' Médositotta: 65/2004. (XII. 17.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2005. 1. 1-t6l



b)

c)

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimdlis telekméret: 4000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimdlis zoldteriilet: 25 %

- a kozmiivesitettség mértéke: 0sszkozmiives,

- az ingatlanon — az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.

&3

Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- Az Ovezet teriiletén a nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi céld
épiiletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltato épitmények,

- parkoléhazak,

- lizemanyagtoltd, autdmoso épitményei,

legfeljebb 15 000 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi,

- irodaépiilet,

- intézményi épiilet,

- bemutatéterem helyezhet6 el.

Telkekre vonatkoz6 eldirdsok:
minimadlis elokert nagysdaga:
A minimdlis eldkert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi
épitési  engedélyben kell meghatdrozni, vagy az épitési engedélyezési
tervdokumentacio kotelezo mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot
kell mellékelni, - a tervezett elokert méretének elbiralasahoz.

minimalis oldalkert nagysdga:

Nem lehet kisebb

meglévo épiilet esetén az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag felénél,

uj épiilet, illetve bovités esetén 7,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésdg ennél
kisebb értékhez hozzdjarul,

sem 3,0 m-nél.
minimadlis hdtsokert nagysdga:
Nem lehet kisebb {6 rendeltetés szerinti épiilet elhelyezése esetén:

sem 6,0 m-nél



sem az épitmény hatsdkertre néz6 homlokzatmagassaganal.

Kiszolgédlé vagy kiegészitd funkcidju onall6 épiilet elhelyezhetd a hétsokertben is, a
tlizvédelmi eldirdsok betartdsaval.

C) Kistelkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-3)

1.

A ,kistelkes munkahelyi teriilet” célzott teriiletfelhasznéldsi egység az 1. § (1)
bekezdésében lehataroldsra keriilt teriilet Kozma utca menti részEét érinti, melynek
pontos lehatdroldsat a szabélyozasi tervlap tartalmazza.

A célzott teriiletfelhaszndlasi egység jellemzdi €s szabalyozési értékei:

- beépitési modja: szabadonall6o

- maximalis beépitettség: 45%

- maximalis szintteriileti mutaté: 1,2 m?/m?

- minimaélis épitménymagassag: 3,0m

- maximalis épitménymagassag: 9,0 m

- minimadlis telekméret: 2000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimdlis zoldteriilet: 25 %

- a kozmuvesitettség mértéke: osszkozmiives,

- az ingatlanon - az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezheto.

&3

Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- Az Ovezet teriiletén a nem jelent0s zavaré hatdsu gazdasiagi tevékenységi célu
épiiletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltatd épitmények helyezhetdk el.

Telkekre vonatkozé eldirdsok:
minimadlis elokert nagysdga:

A minimélis elokert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi
épitési  engedélyben kell meghatdrozni, vagy az épitési engedélyezési
tervdokumentacio kotelezd mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozé helyszinrajzot
kell mellékelni, - a tervezett elokert méretének elbiralasahoz.
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b) minimadlis oldalkert nagysdga

Nem lehet kisebb:

- meglévo épiilet esetén az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassagnal,

"o,

- 1j épiilet, illetve bovités esetén 4,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésag ennél
kisebb értékhez hozzdjarul

- sem 3,0 m-nél.
c) minimdlis hdtsokert nagysdga:
- Nem lehet kisebb {6 rendeltetés szerinti épiilet elhelyezése esetén:

- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hétsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.

- Kiszolgél6 vagy kiegészitd funkcidju 6ndllo épiilet elhelyezhetd a hatsokertben is,
a tizvédelmi el6irdsok betartasaval.

(4) KV-EN-X jelti épitési Ovezet

a) jellemzdi és szabdlyozasi értékei:

- beépitési maodja: szabadonallo

- maximalis beépitettség: 35 %

- maximalis szintteriileti mutaté: 0,5m?/m?

- minimélis épitménymagassag: 3,0m

- maximdlis épitménymagassag: 15,0 m

- minimélis telekméret: 5000m?

- minimdlis zoldteriilet: 25 %

- a kozmuvesitettség mértéke: osszkozmiives,

- az ingatlanon — az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.
b) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- az Ovezetben elektromos aldllomds, valamint a tevékenységhez szorosan kotddo,
azt kiszolgal6 szolgélati lakds, iroda, raktar, jarmiitarolé helyezhet6 el.

c) Az Ovezet teriiletén 1) épitményt elhelyezni csak kornyezeti hatdstanulmdany alapjan
lehet.
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d) Telkekre vonatkozdé eldirasok:

a) minimdlis elokert nagysdga:
A minimalis el6kert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben
elvi épitési engedélyben kell meghatdrozni, vagy az épitési engedélyezési
tervdokumentiacié kotelez6 mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd
helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett elokert méretének elbiralasdhoz.

b) minimalis oldalkert nagysdga:

Nem lehet kisebb

- meglévo épiilet estén az oldalkertre nézo tényleges homlokzatmagassag felénél,

- 1j épiilet, illetve bovités esetén 7.5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatdsag
ennél kisebb értékhez hozzajarul

- sem 3,0 m-nél.
c) minimadlis hdtsékert nagysdga:
- Nem lehet kisebb 6 rendeltetés szerinti épiilet elhelyezése esetén:

- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsokertre néz0 homlokzatmagassagéanal.

- Kiszolgél6 vagy kiegészitd funkcidju ondllé épiilet elhelyezhetd a hatsdkertben
is, a tlzvédelmi eldirasok betartasaval.

Ovezetek

5. § A beépitésre nem szant teriiletek az aldbbi Ovezetre tagozddnak, melyek hatdrat a
szabdlyozasi tervlap tartalmazza:

(1) E-TG-X jeli 6vezet
a) Az ovezetre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

1. A teriilet 1500 m*-nél nagyobb, parkerdei szolgéltatast nyijto tilnyomorészt erdei
fakkal €s cserjékkel boritott erd6gazdasagi teriilet.

2. Az Ovezetben

- vendéglato6 épiilet,
- szabadidOeltoltés épitményei,
- pihenés és testedzés épitményei,

- ismeretterjesztés épitményei,
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a teriilet fenntartdsdhoz és 6rzéséhez sziikséges épiilet,
turizmust szolgalé épitmények (erdei tornapdlya, téli-sportpélya, menedékhéz),
kozlekedési épitmények,

tavvezetékek

helyezhetdk el.

. Az dvezetben nem helyezhetd el:

- 6ndllo terepszint alatti €pitmény,

- mélygarazs

- 6nallo6 lakéépiilet, beleértve a szolgélati lakdépiiletet is,
- a tavvezetékek koziil légvezeték.

. Az dvezet teriiletén 1év0 telkek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot.
. A legkisebb zoldfeliilet a telek teriiletét tekintve nem lehet kevesebb 90 %-ndl.

. A parkerdd teriiletén:

- erdei jatszohelyet,

- erdei tornapalyét,

- nagy zoldfeliilet igényti sportteriiletet,

- szabadtéri rendezvényteriiletet (pl. koncertrét),
- iiveghdzat,

- erdei arborétumot,

- lovaglé gyakorlépalyat,

- kutyafuttatd, -jatszohelyet,

- lovaglé és kerékparutat

lehet 1étesiteni.

b) Epiiletelhelyezés, telekalakitds

1.

Epiiletet elhelyezni csak a ,,sport parkerdd” és a ,turisztikai parkerdd” célzott
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén, a szabdlyozasi tervlapon feltlintetett épitési
helyen beliil lehet.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

. A teriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek szamara kialakitandé telek nagysdga nem

lehet kisebb 3000m>-nél.

Telket alakitani a védo erddsav teriletfelhasznalasi

. Egyenként legfeljebb 300m? brutté teriiletii épiiletek helyezheték el.

kategdridju teriileten nem

lehet.
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Lekerités, kozhasznadlat eldli elzards, parkolas

1. Az Svezetbe tartoz6 telkek teriiletébdl egyenként legfeljebb 5000 m? kerithet6 le.
A keritést attort kialakitassal, részben novényzettel takart médon kell 1étesiteni.
A kerités magassdga nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

2. Kozhaszndlat eldl elzart teriiletek nagysdga az Ovezetbe tartozd Osszes telek
teriiletére vetitve annak 10 %-4t nem haladhatja meg.

3. Parkolés csak terepszinten létesithetd.

4. Az dvezetben nagykiterjedésli parkol6 legfeljebb csak a hatdrol6 utak mentén, a
véddsav teriiletén beliil alakithat6 ki.

5. A parkol6 csak fésitottan 1étesithetd, 4 bedllohelyenként 1 db legalabb kozepes
lombkoronaju elonevelt fa iiltetése kotelezd. Ezen tilmenden a zoldfeliileti
iddszakos parkolé gyephézagos, gyepracsos kivitellel is késziilhet.

Rekultivacio

1. Az ovezet teljes teriiletét rekultivacids kotelezettség terheli.

2. Az Ovezetbe tartozd telkeken erdoteriilet létesitése, épiiletek elhelyezése, a
kiilonb6z6 parkerdei funkcidkra torténd teriiletek kialakitdsa csak a teljes
rekultivacié utdn torténhet meg.

3. A rekultiviaciét a szolnoki bdanyakapitidnysdg daltal 11000/1999/2 sz. alatt
jovahagyott tdjrendezési terv alapjan kell elvégezni.

4. A rekultivacios-tajrendezési terv szerint a feltoltésre szant anyagot €s a takardsra
szant foldet el0zetesen ellendriztetni kell az illetékes talajvédelmi hatésaggal.

5. A teriileten monitoring rendszert kell 1étrehozni a talajvizszint- és mindség
véaltozasdnak (talajvizszint észleld kutak), a siillyedés ilitemének (magassagi
megfigyeld hdlozat) €s a deponiagdz szivargdsanak (gazkutak) figyelemmel
kisérése érdekében.

6. A Kék-tavat fel kell tolteni.

7. A takaréréteg elteritése utdn az erdzi6 mérséklése €s a talajélet mielObbi
meginduldsa érdekében a teriiletet gyep- és cserjeszintli novényzettel be kell
telepiteni.

8. A teriilet rekultivacids el6féasitasat a siillyedési folyamatok jelentds mérséklodése
(az agyag- és foldfeltoltéstol szamitott mintegy 24 hénap eltelte) utan lehet
megkezdeni.

9. A rekultivacié sordn és utdn a tényleges erddtelepitésig a teriilet folyamatos

pormentesitésérdol és fokozott gyommentesitésérol a rekultiviciés munkdkra
kotelezett, majd a teriilet tulajdonosa kotelezett.
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Gézmentesitési terv alapjan megvaldsitott biogdz-elszivé vezetékrendszert kell
létrehozni a lerakott hulladékréteg bomldsabdl folyamatosan szarmazd biogaz
(metén) elvezetésére.

Az Ovezet hatarain csapadékviz - elvezetési terv szerint ovarkok kialakitisa
sziikséges.

A csapadékviz-elvezetd rendszert lehetOség szerint gy kell 1étesiteni, hogy a
feliilrdl lefoly6 viz az 6sszegylijtd csatorndbol egy medencébe keriiljon és a viz a
teriileten a zoldfeliiletek ontozésére djra felhasznalhat6 legyen.

A rekultivacié befejezését kovetden az illetékes hatésdg jovahagydsa alapjan az
erdotelepitést a teriiletrendezéssel Osszefiiggésben a helyi Onkorményzattal
egyeztetett modon kell megkezdeni.

Zoldfeliiletek kialakitdsa

1.

Az Ovezetben a parkerdd eltérd funkciondlis egységeinek kialakitasat, feldjitasat
az erdészeti iizemtervvel vagy az erdOfenntartdsi tervvel egyeztetett
zoldfeliiletrendezési - kertépitészeti terv alapjan kell végezni.

A rekultivdcié sordn elofasitasként telepitett fak fokozatos cseréjérdl
gondoskodni kell.

A zoldfeliilet kialakitasandl a telepitésre keriil6 fajokat a térségben 1€vé erdok
erdészei lizemtervében szerepld nagyobb diszértékii fajokbodl kell kivalasztani.

A talajvizszint-€szleld kutak koriil 2x2 m-es teriileten csak gyepszintii dllomanyt
lehet telepiteni.

Az intenzivebben hasznalt zoldfeliiletek feldjitasdval egyidejiileg ont6zOhaldzat
kiépitése kotelezo.

f) Parkerdd berendezése

g)

1. Parkerdei berendezési targyak (pl. iildhelyek, ivokutak, hulladékgytijtok,
kozvilagité lampatestek), erdei jatszo- €s sportberendezési targyak a parkerdében
a védosav teriiletén kiviil barhol elhelyezhetok.

Kornyezetvédelem

1. Epiiletet elhelyezni csak teljes kdzmiivesitettséggel lehet.

2. Az épitményeket elhelyezni, valamint a 1,5 m-t meghaladé tereprendezési
munkat végezni csak eldzetes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

3. A parkerdd belsejében 1év0 feltaré utak (a kerékpdros utakat és sétanyokat)

gépkocsiforgalom eldl elzart médon alakitanddk ki. Az esetleges fizikai lezarast
ugy kell megvaldsitani, hogy a célforgalmi-, az erdészeti fenntart6- és a
megkiilonboztetett jelzési gépjarmiivek szamara az utak megnyithatdk legyenek.
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4. A burkolt teriileteknek legaldbb 70 %-a vizatereszt0 burkolatként alakitand6 ki.

5. Gyephézagos, gyepracsos burkolat kialakitdsa esetén az igy burkolt feliiletek 25
%-a beszamithat6 a kotelezéen kialakitand6 zoldfeliilet mértékébe.

6. Fakéregrétegbdl kialakitott burkolat teriiletének 50 %-a beszamithaté a
kotelezden kialakitott zoldfeliilet mértékébe.

Kornyezetesztétika

1. Hirdetoberendezést és barmilyen rekldmhordozét elhelyezni csak az Ovezet
kozteriilethez csatlakozo6 hataran 1€vo 2 m-es savban lehet.

Az ovezeten beliili teriileti egységek szerinti tagozodds

1. Az ovezet az eltérd funkcidkat figyelembe véve a kovetkezd teriiletfelhaszndlasi
egységekre tagolodik:

- Védo erddsav,
- Sport parkerdo,
- Turisztikai parkerdo.

Védo erdosay

1. A szabdlyozasi tervlapon ,,véd6 erddsavként” jelolt teriiletfelhasznaldsi egység
védelmi jellegli zoldfeliilet elhelyezésére szolgdl, melynek szélességét a
szabdlyozasi tervlap tartalmazza.

2. Teriiletet kozhasznalat eldl elzarni €s lekeriteni nem lehet.

3. A teriileten épiilet nem helyezhetd el, pihend-, jatszé- és sportteriiletek nem
alakithatdk ki.

4. A teriileten létesithetOk nagy feliiletigényli dllandé vagy ideiglenes
parkolofeliiletek, kutyafuttatok és -kutyajatszohelyek, valamint feltiré utak és
tavvezetékek.

5. A teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének minimum 95 %-a zoldfeliiletként
alakitandé ki.

6. A védé novényzetet harom szintes novénydlloméanyként (gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint) kell kialakitani. Stirli n6vésii cserjefajok telepitése javasolt. Az
iltetendé novényfajok legaldbb 25 %-a (lomb- vagy tilevelii) 6rokzold faj
legyen.
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k) Sport parkerdo

1.

A Szabdlyozdsi  Tervlapon megjelolésre  keriilt ,sport  parkerdd”
teriiletfelhaszndldsi egység elsOsorban rekreédcids sportlétesitmények (pl. erdei
fitness, krikett pélya, strandroplabda, baseball pdlya) és egyéb erdei rekredcids
funkciok (erdei jatszotér, ponilovaglas, piknik rét) elhelyezésére, kialakitasara
szolgal.

Az egyes sportlétesitményeket ugy kell elhelyezni, hogy kozottiik legaldbb 30 m
szélességli, 0sszefiiggd, zart erdoallomany alakulhasson ki.

1) Turisztikai erdo

1.

A szabdlyozasi  tervlapon  megjelolésre  keriilt ,turisztikai = erdd”
teriiletfelhaszndldsi  egység  elsOsorban  turisztikai,  ismeretterjesztési
létesitmények (pl. liveghdz, erdei jatszotér, erdei arborétum) és egyéb a teriilet
fenntartasat szolgdlo létesitmények elhelyezésére, kialakitasara szolgal.

Az erdei arborétumot honos fajokbdl ugy kell kialakitani, hogy a kiilonb6z0
erdei tarsulas-tipusok bemutathatdk legyenek.

(2) VT-VB-X jelli ovezet

a)

b)

jellemzdi és szabdlyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallo
- maximalis beépitettség: 2 %

- minimadlis épitménymagassag: 3,0 m

- maximalis épitménymagassag: 6,0 m

- minimdlis telekméret: 50 000m?

- minimdlis zoldteriilet: 50 %

- az lizemeltetést szolgdld irodai és szolgalati lakdépiilet teljes kozmiivesitettség

esetén €épithetd,

- az ingatlanon - az épitési helyen beliil - tobb épiilet is elhelyezhetd.

az Oovezetben a vizgazdalkodast szolgalo

technoldgiai épitmények,

raktarozasi épitmények,

irodai épiiletek,

tizemeltetést biztositd szolgalati lakoépiilet

helyezhet6 el.
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c) Az Ovezetben csak a célzott teriiletfelhasznédlast szolgdlé melléképitmények
helyezhetok el.

d) Telkekre vonatkozé elbirasok:

1. minimdlis elokert nagysdga:
A minimaélis eldkert nagysdga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben
elvi épitési engedélyben kell meghatdrozni, vagy az épitési engedélyezési
tervdokumentacié kotelez0 mellékleteként az utcaszakaszra vonatkoz6
helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett el0kert méretének elbirdlasdhoz.

2. minimdlis oldalkert nagysdaga:
- Nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

3. minimdlis hdtsokert nagysdga:

- Nem lehet kisebb 6 rendeltetés szerinti épiilet elhelyezése esetén:

- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsokertre néz0 épitmény magassaganal.

- kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju 6néllé épiilet elhelyezheto a hatsokertben
is, a tizvédelmi el6irasok betartasaval.

(3) KL-KT-X jelii ovezet a kozlekedési célu kozteriiletek céljara kijelolt teriilet
a) az Ovezetben csak a kozlekedést szolgdld
- kozutak, palyatestek,
- koziti csombpontok,
- gyalogos forgalom teriiletei (jardak),
- tomegkozlekedés megéllohelyeinek varakozéépitményei, mindezek zoldsavijai,
fasorai és zoldfeliiletek fenntartasat szolgalé egyéb épitmények helyezhetdk el.
b) Az Uj-Koztemetd fbejarata eldtti térre vonatkozé eldirdsok:
1. Atéren az 5. § (3/a) pontjdban meghatdrozottakon tilmenden
- temet6hoz kapcsolddé funkcidja drusité pavilonok (pl. virdgérus),
- utcabutorok,

is elhelyezhetdk.

2. Epitmény elhelyezésekor az azt kériilvevé jardafeliilet legkisebb szélességi mérete
legaldbb 1,50 m.

3. A pavilonok szélessége nem haladhatja meg a gyalogossav szélességének 1/3-at.
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4. Ertékvédelem alatt 4116 épiilet homlokzata elétt, ill. annak kétoldali hataratol 20-20
m-es tdvolsdgban 1évo kozteriileten pavilon, arusitéfiilke nem helyezhet6 el.

c) A terileten a meglév0 ndvénydllomany és a természeti elemek fokozott
figyelembevételével lehet csak a kozlekedés miitargyait elhelyezni.

d) A Jaszberényi tt tervezési tavlaton tili szabdlyozési szélessége 46,0 m, mely 2x2
forgalmi sdav + villamospalya + szervizit + kerékparit + gyalogosjarda
kialakithat6sagat teszi lehetové.

Az 1t kiépitéséig az eldkert mélységének meghatirozdsandl a szabdlyozdsi vonalat
kell telekhatirként figyelembe venni, de ez az egyéb, beépitésre vonatkozd
paramétereket nem befolydsolja.

Az Ut szabdlyozdsa dltal érintett telekrészt kozmifejlesztés szempontjabol
kozteriiletként figyelembe lehet venni.

e) A Maglddi ut szabédlyozasi szélessége

- az Akna utca — Sibrik M. ut szakaszon 50,0 m mely 2x2 forgalmi sdv, villamospdlya
+ szervizit + gyalogjarda,

- a Sirkert 1t — Ujhegyi tt szakaszon 40,0 m, mely 2x2 forgalmi sv + gyalogjirda
kialakithat6sagat teszi lehetové.

f) A Kozma utca szabdlyozdsi szélessége a temetd fobejdrata feldl 30,0 m, a Jaszberényi
ut felé 40,0 m a szabdlyozasi tervlapon jeloltek szerint, mely 2x1 forgalmi sav +
kétoldali ledlld sav + villamospdlya + kerékpartt + gyalogos jarda kialakithatosagat
teszi lehetdvé.

g) A Sirkert Gt szabalyozasi szélessége 31,0 m, mely 2x1 forgalmi sdv + villamospélya +
kétoldali leallosav + gyalogjarda + zoldsavok kialakithatdsagat teszi lehetové.

h) A Sibrik M. ut folytatdsaként kiszabédlyozasra keriilt Uit szabdlyozdsi szélessége 22,0
m, mely 2x1 forgalmi sdv + kétoldali leallésav + gyalogjarda kialakithatésagat teszi

lehetové.

i) A Granatos utca szabdlyozési szélessége 22,0 m, mely 2x1 forgalmi sdv + kétoldali
ledllésav + gyalogjarda kialakithatdsdgat teszi lehetové.

j) A Tarna utca szabalyozasi szélessége 22,0 m, mely 2x1 forgalmi sdv + kétoldali
ledllésav + gyalogjarda kialakithatdsagat teszi lehetové.

(4) A 6vezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozo eloirasok:

a) Az Ujhegyi tt szabdlyozdsi szélessége 20,0 m, mely 2x1 forgalmi sdv + kétoldali
leéllosav + gyalogjarda kialakithatdsdgat teszi lehetové.

b) Az Akna utca szabalyozasi szélessége 22,0 méter, mely 2x1 forgalmi sav + iparvagany
+ gyalogjarda kialakithatésdgat teszi lehetové.
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c) Az 1. § (1) bekezdésében lehatdroldsra keriilt teriileten a belsd utak szabalyozési
szélességeit a szabdlyozdsi tervlap tartalmazza, mely szélességen beliil 2x1 forgalmi
sav + gyalogjarda kialakitdsara van lehetdség.

d) E kozteriileteken terepszint feletti épitmény nem helyezheto el.

tdvkozlési, postai miitargy, illetdleg geodéziai jel, 6nalld reklamhordozé helyezhetd el.

f) Az 6vezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.

A beépithetoségre, épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitasara vonatkozo
specialis eloirasok

6. § (1) A 120 KV-os légvezeték biztonsagi Ovezete altal érintett ingatlanokra vonatkozé
eldirasok:

a)

b)

g)

h)

A biztonsagi Ovezet altal érintett ingatlanrész beépitése csak a Budapesti Elektromos
Mivek Rt engedélyével lehet.

A tervezési teriileten barmilyen épiilet, 1étesitmény tervezése, kivitelezése és tizemeltetése
sordn maradéktalanul be kell tartani a 11/1984. (VIIL. 22.) IpM sz. rendelet, valamint az
MSZ 151, MSZ 172 és MSZ 1585 sz. szabvanyok vonatkozd eldirdsait. A biztonsagi
Ovezeten beliili 1étesitmények tervezése sordn keresztezési tervet kell késziteni.

A tavvezeték fesziiltség alatt 4116 sodronyait semmilyen koriilmények kozott, sem géppel,
sem eszkozzel nem szabad 4 m-nél jobban megkozeliteni.

Amennyiben az el0z0 feltétel nem tarthatd, gy az e szempontbdl kritikus munkdk idejére
fesziiltségmentesitést és szakfeliigyeletet kell kérni, a munkdk megkezdése el6tt min. 15
nappal. Az érintett tdvvezetékek fesziiltségmentesithetésége az ELMU Rt.
foelosztohdlézatdnak aktudlis iizemviteli dllapotatdl fiigg.

Karbantartds, iizemzavar megel6zés és {lizemzavar elhdritdsi céljabol a tavvezeték
nyomvonal megkozelithetdségét, az dramvezetd sodronyok esetlegesen sziikségessé valod
leengedését minden idépontban lehetvé kell tenni. Az érintett oszlopok tehergépkocsival,
illetve daruval torténé megkozelithetdségét minden idépontban biztositani kell.

A tervezett létesitmény fémszerkezeteinek érintésvédelmét az MSZ 172 szabvany
eloirasai szerint ki kell alakitani, a foldel6halézat terveit szaktervezovel kell elkészittetni.

Az el6zéekben meghatarozottak betartdsa a biztonsigi Ovezetben végzett mindenfajta
tevékenység folytatdsa a kivitelez€s, majd az iizemeltetés soran kotelezd, €és kotelezd a
létesitményt haszndlé6 személyekre is. Az eldirdsoknak a Iétesitményt hasznéld
személyekkel valé megismertetése az iizemeltetok feladata.

A tdvvezeték biztonsdgi Ovezetben végzett kivitelezési munkdk megkezdése eldtt min. 1
héttel a kezdésrdl értesiteni kell a Budapesti Elektromos Miiveket.

A biztonsagi Ovezet terjedelme a 11/1984. (VII. 22.) IpM rendelet 5. § (1) bekezdése
szerint a vezeték mindkét oldaldn a sz€ls6, nyugalomban 1év0 dramvezetoktol vizszintesen
és a nyomvonalukra merdlegesen mért 13-13 méter tavolsdgokra levo fiiggblegesen
sikokig terjed.



20

(2) Jelen rendelet 2. szamu mellékletét képezd tervlapon megjelenitett alabanyaszottsag altal
érintett, de beépitésre szant keretdvezeti besoroldsu ingatlanon épitményt elhelyezni csak
részletes talaymechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolasra keriilt teriiletet érintéen a mikrohullamu savok 4ltal
érintett teriiletek a szabdlyozasi tervlapon megjelolésre keriiltek a magassdgi korldtozasok
mértékének feltiintetésével.

(4) Az 1. § (1) bekezdésében lehatdrolasra keriilt teriilet egésze érintett a Ferihegyi repiilotér
zajgatld véddovezete altal, a vonatkozd elbirdsokat a 176/1997. (X. 11.) Kormanyrendelet
tartalmazza.

(5) A 6. § (1)-(3) bekezdésében meghatarozasra keriilt korldtozdsok a Szabalyozasi Tervlapon
jelolésre keriiltek.

Helyi értékvédelem

7.8 (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten a Févarosi Kozgytlés 54/1993. (1994.
IL. 1.) rendelete alapjan helyi védettségli értékek az aldbbiak:

- Sirkert Gt — Kozma u. sarok - (42516) hrsz,-u — gyalogos aluljaro
- Ujhegyi 1t 36. — (42515) hrsz.-u  Kupa étterem

(2) A helyi védelem ala helyezett értékekre vonatkozo6 eldirdsokat az 54/1993. (1994. 1I. 1.)
Fovarosi Kozgylilés szdmu rendelete tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt all6 értékek haszndlata és fenntartdsa sordn biztositani kell azok
megOrzését, a hasznélat azokat nem veszélyeztetheti.

(4) A védelem alatt all6 értékek megdrzése érdekében — a hatdlyos épitési jogszabalyok
keretei kozott — az illetékes els6foku épitésiigyi hatosag kotelezheti a védelem alatt 4llo,
valamint a védett egyiittesek teriiletén taldlhat6 épiilet tulajdonosat, illetve hasznaléit:

- ajo karbantartésra, fenntartdsra val6 kotelezettség teljesitésére,

- az azokat eléktelenitd, idegen részek eltavolitisara,

- a védett értékek jellegének kifejezésére vagy hatdsosabb érvényesiilésére irdnyuld
munkalatok elvégzésére.

(5) A (4) bekezdésben részletezett munkélatok koltségei a tulajdonost (hasznalot) terhelik.
(6) A helyi védelem alatt all6 épiilet bontdsara engedély csak a védelem felolddsa utdn adhat6
ki.

Kozmiihalozatok

8. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kozmiivesités
esetén adhaté ki.

(2) A kdozmiihdlézatokat és a kozmiilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, dgazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A kozmiivezetékek térszint alatti elhelyezkedését az MSZ 7487/2-80 szamu szabvany
tartalmazza.

(4) Barmilyen épitési munkalat megkezdése eldtt javasolt megvizsgélni, hogy az dvezetben
megengedett beépitési magassag esetén biztosithato-e a sziikséges viznyomads, ha nem, akkor
a teriiletet (a tizvédelem szempontjait is figyelembe véve) nyomdsfokozoval kell ellatni.

(5) A tlizrendészeti eldirdsoknak megfeleléen megfeleld szamu (ingatlanon beliili és
kozteriileti) tlizcsapokat az épités soran biztositani kell, melyek telepitési helyét a hivatdsos
onkormdnyzati tlizoltosdggal egyeztetni kell.
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(6) A tervezési teriileten a sziikséges oltoviz mennyiségét az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
eldirdsa értelmében 6ld feletti tlizcsapokrol kell biztositani.
(7) A tervezési teriileten kiépitend6 kozmiivek tervezésekor a kozmiihatésdgok -elvi
nyilatkozatét, tdjékoztatdsat meg kell kérni.
(8) A tervezési teriiletet keresztezd 120 KV-os légvezeték biztonsagi Ovezete altal érintett
teriiletre jelen rendelet 6. § (1) bekezdése tartalmaz eldirasokat.
(9) Gazvezeték védotavolsdgait az MSZ 4078 szamu szabvany hatdrozza meg.
(10) A thizoltésdg vonulasa és mitkodése céljabol — ha arrdl jogszabdly, ill. nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlizolt6é gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.
(1D Epl’tési munka engedélyezése sordn az 1992. évi LXXIL. tv. 28.§ (1) bekezdése értelmében
biztositani kell a kozcélu tavkozld eszkozok elhelyezésének lehetdségét, a meglévd nyomvonal
védelmét.

Kozteriiletek

9. § (1) A tervezési teriileten kiszabdlyozasra keriilt belso feltar utakat kozteriiletként kell
kialakitani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
haszndlat masok hasonl6 céld jogait nem korl4tozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd haszndlatdhoz a tulajdonos 6nkormanyzat hozzdjarulasa
sziikséges.

(4) Amennyiben a rendeltetéstol eltéré haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a
tulajdonosi hozzajaruldson tul az épitési hatosdg engedélyét is be kell szerezni.

(5) Uj kozteriiletek megnyitdsanal és kiépitésénél biztositani kell az utpélydval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitdsanak lehetdségét.

Zoldteriiletek kialakitasa

10. § (1) Telken beliil az Ovezetre jellemzd minimadlis zoldfeliileti kialakitdsa dj épiilet
esetében az épitéssel egy idében kotelezo.

(2) A kozlekedési teriileteknél és a keretovezetbe nem sorolt kozteriileteknél a
utcsatlakozastol, utkeresztez0déstol 20 m-re cserje €s alacsony lombti fa nem iiltethetd.

(3) A 120 KV-os 1égvezeték biztonsigi dvezetében a 11/1984. (VIIL. 22.) IpM rendelet 9. §-
aban meghatarozottak szerint kell a novénytelepitést elvégezni, mely rendelet értelmében tilos
a biztonsagi ovezetben 4 m-nél magasabb mezdgazdasagi kultura telepitése.

(4) A tervezési teriilet parlag teriileteinek hasznositasdig az ott taldlhaté allergén flora elemek
miatt fontos a gyomboritds kivéltasa, vagy legaldbb a gyomos teriilet rendszeres kaszalasa.

(5) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo (parkold) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakoz6 (parkold) hely utan 1 db nagy lombkoronat
noveld, kornyezettiird fa telepitésével kell megoldani.

(6) A FSZKT védelmi és korlatozasi teriileteit tartalmazé tervlapja alapjan a szabdalyozasi
tervlapon jelolt, Sirkert it menti védett fasor fadllomanydnak megdvasira fokozott gondot
kell forditani. Ha a fdk kivdgdsa kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb okokbdl
elkeriilhetetleniil sziikséges, azok potlasar6l — jellegiiknek és értékiiknek megfeleléen
legalabb a torzsatméré mértékéig — a helyi Onkormdnyzat 4altal meghatdrozott mddon
gondoskodni kell.
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Kornyezetvédelem

11. § (1) A tervezési teriilet zajvédelmi szempontbdl a 4/1984. (1. 23.) EiiM rendelet szerint
"iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyesen" teriileti funkcidba tartozik, melyre
az elozéekben meghatdrozott zajvédelmi rendeletben eldirt hatarértékek biztositandok.

(2) A tervezési teriileten Gjonnan létesiild 1étesitményekre - ha ezek kornyezeti zajforrasnak
mindsiilnek - zajkibocsétdsi hatarértéket kell kérni a kornyezetvédelmi hat6sagtol, a 12/1983.
(V. 12.) MT rendelet szerint.

(3) A teriilet kornyezetében 1€vo iizemi 1étesitmények zajkibocsatdsat - ha ez panaszra adna
okot - a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet szerint kell korlatozni.

(4) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl széolé 21/2001. (II. 14.) sz.
Korményrendelet és a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrasok kibocsdtdsi hatdrértékeirdl sz616 14/2001. (V. 9.) sz. KOM-EiiM-FVM egyiittes
rendelet eldirdsait kell alkalmazni.

(5) A parkolds térszint alatti megolddsa esetén a talajvizdramlast, sziikség szerint miiszaki
eszkozokkel biztositani kell.

(6) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy
a) a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) a kornyezetszennyezés a megengedett hatdrértékeken beliil maradjon.

(7) Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten keletkezd hulladék elszallitdsarol
gondoskodni kell.
(8) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten keletkezd szennyvizeket a kdzcsatornaba be
kell kotni.
(9) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten vizvételi hellyel ellatott épitményt csak a
csatornahdlézathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.
(10) A csatornarendszerbe karos, illetve veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek nem
vezethetok.
(11) Az 1. § (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten taldlhat6, a Reaqua Kft. altal kijelolt, a
szabdlyozasi tervlapon feltiintetésre keriilt talajviz-, illetve biogdz figyeld kutak fenntartasardl
gondoskodni kell, azok megkozelithetdségét, védelmét biztositani kell.
(12) A 33/2000. Korményrendelet értelmében az 1. § (1) bekezdésében lehatarolasra keriilt ,,B”
Erzékeny teriilet — szennyez6dés érzékenységi kategéridba soroldik.
(13) Az 1. § (1) Dbekezdésében Ilehatarolasra Keriilt teriiletre vonatkozé altalanos
kotelezettségek, az eljardsi szabdlyok és a bejelentési €s adatszolgéltatdsi kotelezettségek a
33/2000. Kormanyrendelet 6-16. §-aiban keriiltek rogzitésre.

Telekalakitas

12. § (1) Telekalakitasi terv készitésekor figyelembe kell venni az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 23. § (3) a), b) pontokat, valamint a
85/2000. (XI. 8.) szdmu FVM rendeletben meghatéarozottakat.

(2) A telekalakitdssal kapcsolatos telekalakitdsi terv készittetése, tovdbba a felmeriild
koltségek a telekalakitds kezdeményezdjét terhelik.

(3) Telekalakitasi tervet az 53/2000. (VIIL. 11.) szdami FVM rendeletben megfogalmazott
jogosultsdggal rendelkezd személyek készithetnek.

(4) A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett ,.el0zetes birtokhatdrok” az épitéshatdsagi eljarés
sordn kialakult dllapotként kezelendok.
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(5) A szabdlyozasi széless€ég mdodosuldsa miatt telekhatar-rendezéssel érintett kozteriiletek a
kovetkezdk:

(42512) Ujhegyi tt
(42517) Sirkert ut
(42508) Maglaodi ut
(41013) Maglddi ut
(42518/30) Venyige utca
(41000) Akna utca
(41001/3) Granatos utca
(42520/2) Kozma utca
(42520/1) Kozma utca
(40987/4) Jaszberényi ut
(41006) Porcelan utca

A telekhatar rendezések a szabdlyozasi tervlapon keriiltek feltiintetésre.
(6) A tervezett belsd ut tulajdonosi szempontbdl:
a) onkorményzati tulajdonu kozteriilet,

b) kdzhaszndlat céljara dtadott maganteriilet lehet.

Helyi kozit céljara torténo lejegyzés

13. § (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatdroldsra keriilt teriileten szabdlyozdssal érintett, illetve
kiszabélyozasra keriilt utak esetében az épitésiigyi hatésiag az ingatlannak a helyi kozut céljara
sziikséges részEét kisajatitasi eljards nélkiill - a kisajatitdsi kartalanitds szabdlyai szerint
kartalanitas mellett - az érdekelt 6nkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti, amihez
az érdekeltek hozzdjarulasa nem sziikséges.

(2) A telek kiszolgal6 ut céljara igénybe vett részéért, a kisajatitasi kartalanitds szabdlyai
szerint megallapitott kartalanitas jar. A kartalanitds Osszegérll az épitésiigyl hatdsdg kiilon
hatdrozatban dont. A kértalanitds 0sszegét a kiszolgdlé it megépitésébdl, illetdleg az ezzel
Osszefiiggd kozmivesitésb0l eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell
megallapitani. Telekérték novekedés Osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett
telekhanyad értéke éllapithaté meg.

(3) A Kkartalanitasi eljarast le kell folytatni, ha a kozut céljara sziikséges ingatlanrészen
taldlhaté épitésiigyi hatdsdgi (l1étesitési) engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi
épitmény, vagy épitményrész kartalanitasardl az érdekeltek nem tudnak megallapodni.

242 o 2

14. § (1) Jelent6és kozmii és kozlekedési beruhdzast igényld ingatlanfejlesztések sordn a
kozteriileti infrastrukturdlis beruhdzdsok koltségmegosztasdhoz fejlesztési szerzddést kell
kotni.
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(2) Uj utcsatlakozdsok, koziti csomépontok kiépitésérél az érdekelt tulajdonos koteles
gondoskodni.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten talalhaté 120 KV-os elektromos vezeték
vonatkozdsdban a vezetékjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését az engedélyesnek
meg kell kérni.

(4) A meglévo vezeték altal érintett ingatlan tulajdonosa (hasznaléja) az engedélyestdl kérheti
a vezeték és tartozékai eltdvolitasat, atalakitdsat vagy dthelyezését, ha vdllalja az ezzel
kapcsolatos koltségek viselését, és ha az athelyezés miiszaki feltételei adottak, illetdleg az
athelyezés az lizemeltetésben jelentds hatranyt nem jelent.

(5) A koltségek biztositdsa esetén a vezeték ilizemben tartdja a kért munkdk elvégzésérol
gondoskodni koteles.

Telepiilésrendezési kotelezések

15. § (1) A 41012/4 hrsz-u ingatlanon kialakult teriilethasznédlat (rendezd-palyaudvar)
megsziinését kovetden a teriillet hasznositisa az Ovezeti besoroldsnak megfelelden a
vonatkozo eldirdsok betartdsa mellett torténhet.

(2) A Sibrik M. ut folytatdsaként kiszabdlyozasra keriilt ut kiépitését megeldzden, az azt
keresztezd iparvagidnyok megtartdsara vonatkoz6 igényfelmérést el kell végezni, az ahhoz
kapcsolddo szerzodéseket ismételten feliil kell vizsgélni.

(3) A Sibrik M. 1t folytatasat képezd ut kiszabdlyozdsa révén megosztasra keriilt 41012/14
hrsz-u ingatlan szabalyozasi tervlapon jelolt része csak a 41012/14 hrsz-u ingatlan kiszolgéalo
iparvagany felszamolésat kovetden épithetd be.

Egyebek

16. § (1) A 22/1992. (XII. 29.) szami KTM rendelet értelmében a polgari védelmi
létesitménynek (O6vohely, sziréna) megsziintetéséhez, 4talakitdsdhoz a FOvarosi Polgari
Védelmi Igazgatésag konkrét eseti hozzdjaruldsa sziikséges. A védelmi létesitményt is érintd
épitési-, bontdsi engedély csak a szakhatdsag jovahagyasdval adhaté ki.
(2) Az 6vohely tulajdonosdnak személyében bekovetkezett valtozasr6l 30 napon beliil
tdjékoztatni kell a Fovarosi Polgari Védelmi Igazgatdsagot.
(3) A tervezési teriileten taldlhat6 életvédelmi 1étesitmények:

Maglddi ut 10/a

Maglédi it 10/b

Maglédi dt 103/c

Kozma u. 15. (4 pince)

(4) A tervezési teriileten taldlhat6 sziréndk:

Maglédi it 32-36.
Maglédi ut 51.
Maglédi at 17.
Jaszberényi 1t 29.

Tarna u. 4.
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(5) A lakossagi sziréndk kapcsan az 1996. évi XXXVIL tv. 10. § (c) pontjaban foglaltakat kell
betartani.

ZARO RENDELKEZESEK

Hatalytalanitas

17. § Jelen épitési eldirasok jovahagydsaval a kordbban érvényes

R-21407 125761/74. 1974. 04. 26.
R-35670 I11/1357/94. 1994. 05. 02.
R-31210 85060/13/84. 1984. 09. 03.
R-27007 129396/3/79. 1979. 10. 26.
R-15482 123358/2/68. 1968. 03. 28.
R-14829 134487/67. 1967. 09. 29.
R-20448 131511/2/73. 1973. 10. 03.
R-33537 111/2236/4/88. 1988. 12. 06.
R-27055 120075/4/80. 1980. 05. 07.

tt. szamu részletes rendezési tervek az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriiletet érintden
hatalyukat vesztik.
Hatalybalépés

18. § (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba.

(2)2 Teriileti érvényessége:

-az 1. § (1) bekezdésében koriilhatarolt teljes teriilet.

(3)* Az egyes teriiletszerkezeti egységekre vonatkozd szabdlyozasi tervlapok jelen rendelet
mellékleteit képezik az aldbbiak szerint:

- A 3. szamu melléklet a teriiletszerkezeti terv (1. szamu melléklet szerinti) I. szamu
terliletegység.

- A 4. szamu melléklet a teriiletszerkezeti terv (1. szamu melléklet szerinti) II. szamu
teriiletegység.

- Az 5. szamu melléklet a teriiletszerkezeti terv (1. szamu melléklet szerinti) III. szamu
terliletegység.

- A 6. szamud melléklet a teriiletszerkezeti terv (1. szamu melléklet szerinti) IV. szamu
terliletegység.

2 Médositotta: 59/2004. (XI. 19.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. XII. 1-tol
3 Médositotta: 59/2004. (XI. 19.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. XII. 1-tol
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- A 7. szamu melléklet a teriiletszerkezeti terv (1. szamu melléklet szerinti) V. szamu

terliletegység.
Gyorgy Istvan®* Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2002. szeptember 18.

* Gyorgy Istvdn polgdrmester helyett Andé Sdndor polgdrmester.



