34/2003. (VII. 17.) Budapest Kébanyai Onkorményzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Gép utca — Pongrac ut — Pongrac koz — Kébanyai 1t
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol

Egységes szerkezetben 2.

Budapest Kébdnyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi 6nkormdnyzatokrél sz6l6,
modositott 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol sz6lo, moédositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban foglaltak felhatalmazdsa alapjan az aldbbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya a Budapest, X. keriilet Gép utca — Pongrac tt — Pongréc
koz — KObdnyai ut dltal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2)! Jelen el8irdsok a mellékelt szabélyozdsi tervvel egyiitt érvényesek.

(3)2 A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévo épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni
csak az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févdrosi Szabdlyozasi Kerettervrol sz6l6 46/1998.
(X. 15.) F8v. Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzatrol szolé 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ), a
FOvérosi telepiilésrendezési eszkdzok Osszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrdl sz616
48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet és az éltaldnos érvényl rendelkezéseknek, hatosagi
eldirdsoknak €s szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirdsaiban €s a szabélyozasi tervlapon
e r%ndelet eldirdsaiban foglaltaknak megfeleléen szabad.

4)

(5) A rendelet teriileti €s targyi hatdlyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintden erre
az dnkormdényzati rendelet kifejezetten feljogositja.

' A tervlapot médositotta a 12/2006. (II1. 17.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2006. IV. 1-t61
2 Médositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-t61
3 Médositotta: 38/2004. (VI. 24.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2004. VII. 1-tol



A szabalyozas elemei
2. § (1) A szabdlyozasi terv kotelezd elemei az aldbbiak:

- szabdlyozasi vonal

- épitési Ovezet és Hvezet hatdrai és azok jellemzdi
- épitési hely hatdra, mint minimum érték

- kotelezo épitési vonal.

(2) A szabdlyozasi tervben rogzitett kotelezd érvényli szabdlyozdsi elemek csak dj
szabdlyozasi terv készitésével modosithatok.

(3) A 2. § (1) bekezdésben nem emlitett elemek irdnyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiill, a keriileti f0épitész véleményének figyelembevételével, a vonatkozo
épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott az épitésiigyi hatdsag dltal megvaltoztathatok.

RESZLETES ELOIRASOK
Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3. § (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet beépitésre és beépitésre nem szant
teriiletekre tagozodik.
(2) A beépitésre szant teriiletek az FSZKT szerint az alabbi keretdvezetbe tartoznak:

a) L7 - telepszert lakotertilet
b) I - intézményteriilet

(3) A beépitésre nem szant teriiletek keretovezeti besoroldsa az FSZKT szerint:

- KL-KT kozlekedési célu kozteriilet a (38438) hrsz-t Kébanyai Tit.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok

4. § (1) A 38924/9 hrsz-d ingatlanon taldlhaté épiilet elbontandé.

(2) A bontésra jelolt épiileten a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. § (1) bekezdése szerint
épitési engedélyhez kotott épitési munka nem végezhetd, arra épitési engedély nem adhatd,
kivéve azt az esetet, ha az dallagmegdévdasi munka tartoszerkezeti beavatkozast, vagy
engedélykoteles homlokzat feldjitast igényel.

(3) Amennyiben a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertil el0, a kulturélis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tv. 24. §-dban foglaltak szerint kell eljarni, és
haladéktalanul értesiteni kell a Budapesti Torténeti Mdzeumot is.



Epitési ovezetek

5. § (1) Az L7 keretovezetbe tartozé teriiletre meghatdrozott épitési ovezet: L7-X/K
(kialakult).

(2) Az T keretdvezetbe tartozé teriilet szabdlyozdsi tervlapon jelolt részén meghatarozott
épitési ovezet: I-X/SZ (szabadonall6 beépitési mdd szerint beépithet teriilet).

(3) Az I keretdvezetbe tartozd teriilet szabalyozdsi tervlapon jelolt részén meghatdrozott
épitési ovezet: [I-X/P (parkoléhdz céljara kijelolt teriilet).

L7-X/K (KIALAKULT) EPITESI OVEZETRE MEGHATAROZOTT
ELOIRASOK
6. § (1)°*
(2) A tetdtér beépités kovetelményei az épitészeti érték védelme érdekében:
a) a tetdfelépitmények esetén nem alkalmazhat6 az ives lefedés,
b) a tetéfelépitmények anyaga kizdrdlag cserép lehet,
¢) atetd hajlasszoge nem haladhatja meg a 45°-ot,
d) az épiiletek ardnyrendszerének és épitészeti karakterének megtartdsa érdekében a
teté alapsikjdnak megemelése (térdfal létesitése), csak az épiiletek egységes,
egyiitemll atépitésével engedélyezhetd, eldzetes elvi épitési engedélyezési terv

alapjan. Biztositani kell a parkany folyamatossagét,

e) a kornyezetbdl kiemelkedd, kirivé tetéforma elkeriilése érdekében tiltott oromzatok
és oromfalak 1étesitése, a kontyolt karakter, mint tomegforma ajanlott.

(3) Az 50,0 m-es vasuti véddtavolsdgon beliil jelentkezd konkrét €pitési, fejlesztési igények
esetén be kell szerezni a MAV Rt. hozz4jarulésat.

I-X/SZ (SZABADONALLO BEEPITESI MOD SZERINT BEEPITHETO TERULET)
EPITESI OVEZETRE MEGHATAROZOTT ELOIRASOK

7. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jelolés:

* Hatdlyon kiviil helyezte a 12/2006. (III. 17.) sz. rendelet. Hatdlytalan 2006. IV. 1-t61



I-X/SZ SZ 35 % 2,0 m*/m’
3,0m-12,0 m 10 000 m2 35 %
- beépités modja: szabadonall6 beépitési moéd
- beépitettség legnagyobb mértéke: 35 %
- szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m*/m’
- minimadlis épitménymagassag: 3,0 m
- maximaélis épitménymagassig: 12,0 m
- kialakithat6 legkisebb telekméret: 10 000 m’
- zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %
- kozmivesitettség: teljes kozmiivesitettség
- az ingatlanon a szabdlyozdsi tervlapon jelolt épitési helyen beliil tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- oktatasi épiiletek,

- mivelddési €s kulturdlis célu épiiletek,
- egészségligyi épiiletek,

- igazgatési épiiletek,

- lakéépiiletek,

helyezhetdk el.

I-X/P (PARKOLOHAZ CALJARA KIJELOLT TERULET) EPITESI
OVEZETRE MEGHATAROZOTT ELOIRASOK

8. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jelolés:

I-X/P SZ 90 % 5,4 m*/m?
3,0m-12,0 m 2000 m? 5%
- beépités modja: zartsoru beépitési mod
- beépitettség legnagyobb mértéke: 90 %
- szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 5,4 m*/m’
- minimalis épitménymagassag: 3,0m
- maximdlis épitménymagassig: 12,0 m
- kialakithat6 legkisebb telekméret: 2000 m*
- zoldfeliilet legkisebb mértéke: 5 %
- kozmivesitettség: teljes kozmiivesitettség

(2) A parkoléhdz — ajanlottan - magastetdsen, kornyezetbe ill6 épitészeti kialakitassal
helyezheto el.



(3) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 eldirdsok:

- parkol6héz,
- a foldszinti alapterilet maximum 10%-dn a parkoléhdzhoz kapcsol6dd
kiskereskedelmi egységek helyezhetdk el.

Ettdl eltérni csak Szabdlyozasi Terv mddositdsdval lehet.

(4) A lako és alapintézményi kornyezet védelme érdekében a parkolohédz terepszint feletti
része zartan mesterséges szell0ztetéssel elldtottan valdsithaté meg.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Ovezetek

9. § A KL-KT keretovezetbe tartozo teriiletre meghatarozott 6vezet: KL-KT-X (Kdbanyai tit)

Kozteriiletek

10. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon haszndlhatja,
azonban a hasznélat masok hasonlé céli jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré haszndlatdhoz (pld.: gardzs, kutyafuttaté stb.) a
tulajdonos 6nkormdnyzat hozz4djarulésa sziikséges.

(3) Amennyiben a rendeltetéstol eltérd haszndlat, épitési tevékenységgel Osszefiigg, a
tulajdonosi hozzajaruldson tul az épitési hatosdg engedélyét is be kell szerezni.

(4) Kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:

- utcabutorok,
- kozlekedési épitmények,

- kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, tavkozlési, postai miitargy, geodéziai jel 6nalld
reklamhordoz6 helyezhet6 el.

(5) A szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriileti gyermekjatszotér teriiletének 50 %-ét
novényzettel fedetten kell kialakitani.

(6) A kozteriileti gyermekjatszéteret a Vasko utca mentén véddkeritéssel kell kialakitani.

(7) A kozteriileteken az 6ndll6 rekldamhordozé koziil maximum 1,0 m atmérdjii hirdetdoszlop,
valamint 1,0 m* feliileti reklam-, cég-, vagy cimtébla elhelyezése megengedett.

Kozlekedési teriiletek

11. § (1) A kozteriiletek szdmadra a szabdlyozdsi tervlapon dbrazolt szabalyozasi szélességek
(meglévo telekhatdrok) megtartandok.

(2) A Kobényai ut fout felé 4j utcsatlakozas vagy kapubehajté kozvetleniil nem 1étesithetd.

(3) Az ingatlanokon elhelyezett funkcidkhoz sziikséges parkoldkat telken beliil kell
elhelyezni, térszint alatti gardzsokban és/vagy térszint feletti parkolékban.



(4) A tervezett létesitmények megkozelitési lehetoségeit a forgalombiztonsagi kovetelmények
figyelembevételével kell megtervezni.

(5) A keretovezetbe nem sorolt, onkormdnyzati tulajdonban 1évé kozteriileteken az OTEK 26.
§ (3) bekezdésében foglaltak szerinti a kozlekedést kiszolgdld épiileteken kiviil maximum:
12,0 m*-es pavilon is elhelyezhetd.

(6) A Gép utca és a Vasko utca teriiletén, a szabdlyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil,
az épitészeti kornyezetbe 1116 egységes kialakitdssal sorgardzs elhelyezhetd.

(7) A (6) bekezdésben emlitett sorgardzs kialakitdsandl a meglévd kapubehajtok
megtartandok.

Kozmiihalozatok

12. (1) A rendelet 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten 1j épiilet(ek)et, épitményrészt
elhelyezni, vagy meglévd épiiletet 4talakitani, boviteni, korszeriisiteni, illetve rendeltetési
moédjat megvéltoztatni, csak teljesen kozmivesitett telken lehet.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozé teriilleten szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszté nem
1étesithetd.

(3) Kozcsatorndba kizardlag a 204/2001. (X. 26.) Kormédnyrendelet eldirdsainak megfeleld
mindségli szennyviz vezethetd. Amennyiben ez nem teljesiilne, a csatorndra val6 csatlakozés
elott elokezelot kell 1étesiteni.

(4) A kozmiivek elhelyezésére vonatkozdéan a mindenkori hatdlyos el6irdsok, valamint a
kozmii-lizemeltetoktdl kapott elézetes tdjékoztatdsban leirtak szerint kell eljarni.

(5) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetésérdl a telek teljes teriiletének viztelenitésérdl a
telkek tulajdonosai kotelesek gondoskodni.

(6) A kozteriileten épitendd vizi kozmiivek és az elOtisztitd berendezések vizjogi 1étesitési
engedély kotelesek.

(7) Az 1992. évi LXXII. torvény 28. § (1) bekezdése értelmében biztositani kell a kozcélua
tadvkozlo eszkozok elhelyezésének lehetOségét.

Tiizvédelem

13. § (1) A sziikséges oltoviz mennyiséget a 35/1996. (XII. 29.) sz. BM rendelettel kiadott
Orszagos Tlizvédelmi Szabdlyzat eldirdsa értelmében fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani.
(2) A tlizcsapok telepitési helyét a hivatdsos onkorményzati tlizoltdésdggal egyeztetni kell.

(3) A tlizoltésag vonuldsa és miikodése céljara — ha arrél jogszabdly, illetve nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetfleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mukodtetésére.

Polgari védelmi létesitmények

14. § (1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti teriileten az aldbbi polgari védelmi létesitmények
taldlhatok:

e Lakossdgi 6vohely: a Pongrac tat 17 sz. alatti épiilettombben (4 db).



(2) Amennyiben jelen KSZT szerinti kivitelez€si munkdk érintik az d&vohelyet, a hozza
csatlakoz6 épiiletgépészeti és egyéb vezetékeket, akkor a polgari védelmi létesitmény
tervezett iizemen kiviill helyezését a munkdk megkezdése elott 30 nappal — az iizembe
helyezés datumdnak megjelolésével — a Foévarosi Polgari Védelmi Igazgatdsagtol kiilon
tigyiratban meg kell kérni.

(3) Az életvédelmi 1étesitmények létesitésérdl, fenntartasardl és békeiddszaki hasznositasardl
a22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eloirasait kell figyelembe venni €s alkalmazni.

(4) A polgari védelmi létesitmények (Ovohely) megsziintetéséhez, atalakitdsihoz, és j
1étesitéséhez a FOvarosi Polgéri Védelmi Igazgatdsdg konkrét eseti hozzdjarulasa sziikséges.
(5) A védelmi létesitményt is érintd épitési-, bontdsi engedély csak a Fdévarosi Polgari
Védelmi Igazgatdsdg szakhatsdgi jovahagydsaval adhato ki.

Zoldteriiletek

15. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriileten 1évé fat kivagni csak a Polgarmesteri
Hivatalnél beszerzett fakivagési engedéllyel lehet.

(2) Az épités miatt engedély alapjan kivagott fa pdtlasardl 1,2-szeres atmérd 0ssztorzs
egyenérték mellett kell gondoskodni.

(3) Az I-X/SZ épitési ovezeten beliil az épitési telek 35 %-an zoldfeliiletet kell kialakitani.

(4) Az I-X/P épitési dvezeten beliil az épitési telek 5 %-an zoldfeliiletet kell kialakitani.

Kornyezetvédelem

16. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten keletkez6 hulladék elszallitasarodl
gondoskodni kell.

(2) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriilet zajvédelmi szempontbdl ,.lakéteriilet”(L7) és
,vegyes teriilet” (I), melyeken a zaj- és rezgésterhelési hatrértékek megallapitasirdl szo6lo
8/2002. (I11. 22.) sz. KoM-EiiM egyiittes rendeletben eldirt hatarértékek biztositandok.

(3) Az L7-X/K épitési dvezetben, a kiszolgdlé utak mentén a 8/2002. (III. 22.) sz. KoM-EuiM
egylittes rendelet szerint a zajterhelési hatarérték nappal 55 dB, éjjel 45 dB.

(4) Az L7-X/K épitési ovezetben, a Pongrac ut és a K6banyai it mentén 8/2002. (III. 22.) sz.
KoM-EiM egyiittes rendelet szerint a zajterhelési hatarérték nappal 65 dB, éjjel 55 dB. A
kozegészségiigyi hatésdg - a kornyezetvédelmi hatésdg véleményének figyelembevételével,
indokolt esetben - 5 dB, kivételesen 10 dB tdllépést engedélyezhet a sziikséges feltételek
eldirdsdval.

(5) Az I-X/SZ épitési dvezetben, a kiszolgdlé utak mentén a 8/2002. (IIL. 22.) sz. KoM-EuiM
egylittes rendelet szerint a zajterhelési hatarérték nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

(6) Az I-X/SZ épitési dvezetben, a Kdbanyai ut mentén 8/2002. (III. 22.) sz. K6M-EiM
egylittes rendelet szerint a zajterhelési hatarérték nappal 65 dB, éjjel 55 dB. A
kozegészségiigyi hatésdg - a kornyezetvédelmi hatésdg véleményének figyelembevételével,
indokolt esetben - 5 dB, kivételesen 10 dB tdllépést engedélyezhet a sziikséges feltételek
eldirasaval.

(7) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrol szolé 21/2001. (II. 14.)
Kormanyrendelet el6irdsai betartandok.

(8) A 33/2000. (II. 17.) Korményrendelet Teriiletek szennyezddés érzékenységi besorolasat
megallapitd 2/1. szdmu melléklete szerint a teriilet a ,,.B” Erzékeny teriiletek kategoridba
sorolt, ahol az intézkedési szennyezettségi hatarérték ,,C;"="C,”.



(9) A laké és alapintézményi kornyezet védelme érdekében a parkol6hdz terepszint feletti
része zartan mesterséges szell0ztetéssel elldtottan valdsithaté meg.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

17. § (1) Telket alakitani csak ugy lehet, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld,
haszndlatdra alkalmas legyen, tovdbbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi
tervnek €s a telekalakitasrdl szolé 85/2000. (XI. 8.) sz. FVM rendeletnek megfeleljen.

(2) A szabdlyozési terven telekcsoport tjraosztdssal érintett ingatlanok djraosztdsa irdnyado
jelleggel keriilt feltiintetésre.

ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
18. § (1) Jelen épitési eldirdsok a kihirdetés napjan 1épnek hatalyba.
(2) A hatdlybalépést kovetden az R-33379/1988. szamu., R-35041/1989. szamu., a 40/1995.
(VIIL 29.) sz. 6bnkormdanyzati rendelettel jovahagyott R-35828 tt. szamu Részletes Rendezési

Tervek, valamint a 35/1996. (XI. 5.) sz. onkormdnyzati rendelettel jévdhagyott R-35976 tt.
szamu Részletes Rendezési Terv kozteriiletet érint6 eldirdsai hatalyukat vesztik.

And6 Sandor dr. Neszteli Istvan
polgdrmester jegyzo

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2003. julius 18.



