45/2004. (VII. 15.) Budapest K6banyai Onkorményzati rendelet

a Budapest, X. Keriilet, Fertd utca — Ceglédi ut — Balkan utca — Bihari utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol, valamint keretovezet atsorolasrol

Egységes szerkezetben

Budapest Kdbanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi onkorményzatokrdl sz6lé
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold, mdédositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban
foglaltak felhatalmazdsa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest X. keriilet, Fert6 utca — Ceglédi it — Balkan utca -
Bihari utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen szabdlyozasi eldirds csak a rendelet mellékeltét képezd szabdlyozési tervvel egyiitt
érvényes.

Az eléirasok alkalmazasa

2. § (1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévé épiilet rendeltetését
megvéltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsigi engedélyt kiadni
csak a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelettel médositott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovibbiakban: OTEK), a
Fovarosi Szabalyozasi Kerettervrol sz616 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz616 47/1998. (X. 15.)
Foév. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ), a Fdvarosi telepiilésrendezési eszkozok
0sszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrdl szl 48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet és az
altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatésagi eldirdsoknak és szabvanyoknak, illetve jelen
rendelet eloirdsaiban €és a szabdlyozdsi tervlapon e rendelet eldirdsaiban foglaltaknak
megfeleldéen szabad.

(2) A helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben (tovdabbiakban KSZT) kotelezOnek
kell tekinteni és meg kell tartani:

- az Ovezeti hatdrvonalakat €s Ovezeti jellemzoket,

- a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyet (kivétel a hatsokertnél) és épitési vonalat,
- a maximalis beépitési szazalékot,

- a maximalis szintteriileti mutatészamot,

- a maximalis épitménymagassagra vonatkozo eldirast,



- a minimadlis épitménymagassagot,
- a zoldfeliilet nagysdgdra vonatkozo6 eldirdst.

(3) A kotelez6 érvényli elemek mddositdsa a KSZT mddositasat igényli.

(4) Az irdnyado jelleggel szabdlyozott, valamint a (2) bekezdésben nem emlitett elemek
tdjékoztato jellegliek, ezért azok a KSZT mddositdsa nélkiil is megvaltoztathatok.

(5) Az épitési helyen kiviil esd illetve tilnyudl6 épiilet vagy épiiletrész nem bdvithetd, azon
értéknoveld beavatkozas nem végezhetd.

RESZLETES ELOIRASOK
Az épitési eloirasok
3. § (1) ’I-X/HZ,SZ’ intézményteriilet

Az Ovezet altal érintett a Ferto utca -Makk utca - Derecskei utca-Bihari utca altal hatarolt
teriilet, valamint a Fert6 utca-Ceglédi ut-Balkan utca - Makk utca altal hatérolt teriilet.

Az Ovezetre vonatkozo legfontosabb eldirdsok és paraméterek:

- a beépités modja: hézagosan zartsoru, szabadonallo

- legkisebb telekteriilet: 2000 m?,

- maximalis beépitettség: 35 % 40 % *

- maximalis szintteriileti mutaté: 2,1

- minimalis zoldfeliilet: 35 %

- legkisebb épitménymagassag: 4,5 méter

- terepszint alatti beépités mértéke: 75 % 65 % **

- funkcié kozosségi, igazgatdsi, elldtdsi, szolgéltatd,

kereskedelmi, irodai és lakd
* saroktelek esetén
** lakéfunkcid esetén
A 2000m*-nél kisebb telkeken a gyért6 tevékenység 5 évig még folytatédhat.
(2) ’L4/I-X/K” intenziv kertvarosias lakéteriilet (kialakult allapot)

Az ovezet 4ltal érintett a Bihari utca - Derecskei utca - Ersemlyéni utca - Belényes utca dltal
hatdrolt teriilet Bihari utca feloli része, és a Bihari utca - Belényes utca — Makk utca — Balkén
utca altal hatarolt teriilet Balkan utca és Bihari utca feloli része.



Az Ovezetre vonatkozo legfontosabb el6irdsok és paraméterek:

- a beépités modja: szabadonalld, ikres, hézagosan zdrtsord, zartsord
beépitésii

- legkisebb telekteriilet: 1000 m?,

- maximalis beépitettség: 40 % 45 % *

- maximalis szintteriileti mutaté: 0,7

- minimalis zoldfeliilet: 35 %

- legkisebb épitménymagassag: 4,5 méter

- legnagyobb épitménymagassag 7,5m

- terepszint alatti beépités mértéke 40 % 45 % *

- funkcid kereskedelmi, ellatasi, iroda, kozosségi igazgatas

* garoktelek esetén
(3) ’L4-X/K’ intenziv kertvarosias lakéteriilet (kialakult allapot)

Az ovezet éltal érintett a Belényes utca — Ersemlyéni utca — Derecskei utca — Makk utca
hatarolt teriilet, a Bihari utca — Derecskei utca — Ersemlyéni utca - Belényes utca dltal hatdrolt
teriilet Ersemlyéni utca feloli, a Bihari utca — Belényes utca - Makk utca — Balkén utca 4ltal
hatdrolt teriilet Belényesi utca feldli része.

A kialakult dllapot megtartando.

Atépités esetén az Gvezetre vonatkozod legfontosabb eldirasok €s paraméterek:

- a beépités modja: szabadondlld, ikres, hézagosan zértsord, zartsord
beépitésii

- legkisebb telekteriilet: 400 m?,

- maximalis beépitettség: 40 % 45 % *

- maximalis szintteriileti mutaté: 0,7

- minimalis zoldfeliilet: 35 %

- legkisebb épitménymagassag: 4,5 méter

- legnagyobb épitménymagassag 7,5m

- terepszint alatti beépités mértéke 40 % 45 % *

- funkcié lako

* saroktelek esetén
(4) /A-X/HZ,SZ alapintézményi teriilet

Az Ovezet a Budapest, X. ker. Fertd utca — Ceglédi ut — Balkan utca — Bihari utca éltal
hatarolt tdmbre érvényes.

Az Ovezet 4ltal érintett telek egy része: hrsz: 38335



Az Ovezetre vonatkozo legfontosabb eldirdsok és paraméterek:

- a beépités modja: hézagosan zartsortd, szabadonall6 beépitésii
- legkisebb telekteriilet: 2000 m?,

- maximalis beépitettség: 30 %

- maximalis szintteriileti mutaté: 2,1

- minimalis zoldfeliilet: 45 %

- legkisebb épitménymagassag: 4,5 méter

- legnagyobb épitménymagassag 15,0 m

- terepszint alatti beépités mértéke 30 %

- funkci6 alapintézmény

Abban az esetben, ha alapintézmény kialakitdsa nem sziikséges, az érintett teriilet ovezeti
besorolasat modositani kell 'I” intézményi dvezetre.

EGYEB ELOIRASOK
Kornyezetvédelem

4. § (1) A kozuti forgalombdl szarmazé megengedett egyenértékii ,,A” hangnyomdsszint
hatarértékeit, az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo6 zajra vonatkoz6 szabdlyokat, az
tizemi létesitmények korét és a miikodésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékeket a hatdlyos
rendeletek alapjéan kell betartani.

(2) A hatarérték feletti zajterhelés esetén az épiiletek passziv akusztikai védelemmel latandok
el. Az allandé6 tartézkodasra szolgdld helységeket a zajarnyékos oldal felé kell tdjolni. Az
épitési engedélyezési tervhez ismételt zajmérést kell végezni, az épiiletek megépiilésekor a
hatarértékek teljesiilését kell igazolni.

(3) A teriilet az agglomeracids zéna része, a 1égszennyez0 anyagokra vonatkozé egészségiigyi
hatarértékeket be kell tartani.

(4) A felszini- és talajvizek védelme érdekében talajszennyezo tevékenység nem folytathato.
(5) Uj épités a Fertd utca — Hizlal6 tér — Ceglédi 1t — Balkan utca — Makk utca — Derecskei
utca - Bihari utca altal hatarolt teriileten beliil, csak a 38322/2 hrsz. telek karmentesitési
igazoldsdnak ismeretében, ennek hidnyaban talajvizsgdlat alapjan kezdheto.

(6) A Hungarocamion RT 4ltal hasznalt ingatlanokon - a bontdst kovetéen - a teljes
talajvizsgdlat értékelésében és eldirdsaiban foglaltak alapjan kell a teriilet talajit kezelni.

(7) A teriilet szennyezddés érzékenysége a 33/2000. (III. 7.) Korm. rendelet 2/1. sz. melléklete
értelmében ,.B” érzékeny teriilet. A teriileten foldmunkdk sordn kiemelésre keriild feltoltés
anyagat €s a foldet vizsgalni kell, és mindségiiktdl fiiggden engedélyezett lerako telepre kell
elszéllitani, vagy mas jogszabdlyok betartasdval elhaszndlni. Elszdllitas esetén a lerakohely
tizemeltetdjének befogadd nyilatkozatat be kell nydjtani a Kornyezetvédelmi Feliigyeldség
részére.

Zoldfeliiletek

5. § (1) A térszin alatti gardzsok felett 1étesiild zoldfeliiletek 1,0 m feletti foldterités esetén
75%-kal, 2,0 m feletti foldterités teljes teriilettel szamithatok a zoldfeliilet aranyéba.



(2) Uj beépitésti telkeken a telkek zoldfeliileteinek minden 100m’-re utdn legaldbb 1
kornyezettlird, nagy lombkorondju fat kell eliiltetni.

(3) Az alapintézmény Balkan utca — Ceglédi it menti telekhatdrdn védo zoldsav telepitendod.
Az hédromszintes iiltetési kotelezettség lombhullaté fa, attelelé lombu cserje €s talajtakard
szinteket jelol. A Somfa utca menti telekhatiron a kétszintes iiltetési kotelezettség
lombhullaté fa és dtteleld lombu cserjeszint telepitését irja elo.

(4) A Fertd utca mentén a telken beliil fasor és cserjesor telepitendd, a telepitendd fak kis
méretll, gombkorondjuak legyenek.

(5) A garédzslehajté rampak mellett a kertek felé fasor és cserjesor telepitendo.

(6) A Kkétszintes liltetési kotelezettség lombhullaté fa és atteleld lombu cserje telepitését
jelenti.

(7) A Somfa utca fasitandd, legalabb 20db/100fm kétoldali — azaz 1db/10 fm stiriséggel a
kozmiivek figyelembevételével.

(8) Gyepraccsal kialakitott zoldfeliilet nem szdmithat6 be a zoldfeliileti ardnyba.

Kozlekedési teriiletekre, parkolasra vonatkozé szabalyozasi eldirasok

6. § (1) A szabdlyozasi szélességeket, a kozlekedési teriileteket és létesitményeket a
szabdlyozasi tervben meghatarozottak szerint kell kialakitani.

(2) A funkcidkhoz tartozé parkoldsra vonatkozéan az OTEK eléirasait be kell tartani.

(3) Az eldirt gépkocsi tarolast térszinen, a foldszinten €s szint alatt, mélygardzsokban kell
megvaldsitani.

Kozmiilétesitményekre vonatkozo szabalyozasi eloirasok

7. § (1) A meglévd és tervezett kozmilétesitmények —hdlézatok, miitargyak- szdmdra a
helyigényt kozteriileteken, az utak szabalyozasan beliil kell biztositani.

(2)' Transzformétorallomas elhelyezhetd a létesitendd épiiletekben vagy azok kozvetlen
kozelében, egy megfeleld alapteriiletli, 3 m belmagassagui, szallitjarmiivel kozteriiletrdl
kozvetleniil megkozelithetd — a telekbdl kikeritett telekrészen kialakitott - helyiségben.

A telekrészen haszndlati jogot kell biztositani az ELMU Rt. részére.

(3) A tombot hatdrold utcdk jardai mentén hiz6do, valamint a kozmiihdlézatok és az épiiletek
kozotti kapcsolatokat — 4j épités esetén - térszint alatti vezetésii kabelekkel kell épiteni.

(4) Az elektronika hirk6zlésrdl sz616 2003. évi C. tv. értelmében a tovabbiakban is biztositani
kell a kozcélu tavkozld eszkozok elhelyezésének lehetdségét. Az antenndk elhelyezését az
érvényben 1€év0 jogszabalyok szerint biztositani kell.

(5) A sziikséges oltéviz mennyiségét, ha az atalakitds kozmiihdlézatot érint, a 35/1996. (XII.
25.) BM rendelettel kiadott Orszdgos Tilizvédelmi Szabdlyzat el6irdsa értelmében fold feletti
tlizcsapokrdl kell biztositani.

(6) A meglévo, atalakitasra keriil6 illetve djonnan létesitendd épiiletektdl 100 m-nél tavolabb
a tervezett vizvezetékvonal nem keriilhet.

(7) A tervezett épitmények mértékadd tlzszakaszainak méreteitdl fiiggd oltdviz ellatds
biztositdsa sziikséges 100 m-en beliili fold feletti tlizcsapokrdl a 35/1996. (XII. 29.) BM
rendelettel kiadott Orszdgos Tlzvédelmi Szabdlyzat (OTSZ) 46. és 47. §-a alapjan.

(8) Az épitmények tlizoltd gépjarmiivek altal torténd megkozelithetdségére tlizoltasi
felvonulasi ut és teriilet sziikséges az OTSZ 22. §-a alapjan.

' Médositotta: 26/2006. (V. 19.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2006. VI. 1-tol



(9) A vizhdlézati kiviteli tervek elkésziiléséig a tlizcsapok telepitési helyét a Fdvdarosi
Tlzoltoparancsnoksdg Eszak-pesti Tlizmegel6zési Régidjaval egyeztetni kell, valamint a
tlizcsapokat jogszabalyban meghatédrozott tablaval kell jelolni.

A Kkulturalis javak védelme

8. § Abban az esetben, ha a foldmunkdk sordn régészeti lelet keriil eld, azt a beruhazé a
kulturalis javak védelmérdl sz6l6 1997. évi CXL. tv. értelmében koteles bejelenteni.
Védelmi céli épitmények

9. § Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet
253/1997. (XII. 20.) 106. §-a szerint az életvédelmi l1étesitmények létesitésérdl, fenntartasardl
és békeiddszaki hasznositasardl a 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eldirasait kell figyelembe
venni €s alkalmazni. Ennek értelmében a polgari védelmi létesitmények (6vohely, sziréna)
megsziintetéséhez, atalakitdsahoz a Fovarosi Polgdri Védelmi Igazgatésdg konkrét eseti
hozzdjaruldsa sziikséges. A védelmi létesitményt is érintd épitési-, bontdsi engedély csak e
szakhatosdg jovahagydsdval adhat6 ki. Az O6vohely tulajdonosdnak személyében
bekovetkezett valtozasrél 30 napon beliil tajékoztatast kell adni.

Keretovezet atsorolas

10. § A 46/1998. (X. 15.) sz. FOv. Kgy. rendelet 2. § (3) bekezdés f) pontja alapjan - a KSZT
mellékletét képezd Gvezeti tervlapon jeloltek szerint - a rendelet hatdlya al4 tartozé teriilet egy
része (a Fertd utca - Ceglédi ut - Balkan utca - Makk utca altal hatarolt teriilet, kivételt képez
a 38335 hrsz.-u telek) M Ovezetbdl I dvezetbe; a 38335 hrsz.-u telek egy része M 6vezetbdl
I/A 6vezetbe sorolddik.

Zaro6 rendelkezések

11. § (1) Jelen 6nkorményzati rendelet a kihirdetés napjat koveté honap 1-én 1€p hatdlyba.
(2) A rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg az 1.§-ban meghatarozott teriiletre vonatkozé

- R-7492 tt.szamu (jévahagyas idépontja: ~ 1960. 10. 14.),

- R-7500 tt.szamu (jovdhagyds idopontja:  1960. 11. 18.),

- R-12202 tt.szamu (jovahagyds idopontja:  1964. 07. 13.),

- R-17657 tt.szamu (jovdhagyds idOpontja: 1970. 12. 18.),

- R-18614 tt.szamu (jovahagyds idopontja:  1971. 05. 10.),

korabbi részletes rendezési tervek és eldirasok hatdlyukat vesztik.

Andé Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyzo

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2004. jilius 16.
Hatalybalépés napja: Budapest, 2004. augusztus 1.



