43/2005. (IX. 16.) Budapest K6banyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. ker., Korall utca — Koranyi Frigyes utca — Maglodi ut -
Felsocsatari ut — Hangar utca — Harmat utca — Okros utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Eplte51 Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

Egységes szerkezetben

Budapest Kdbanyai Onkormdnyzat Képviselé-testiilete a helyi onkormdnyzatokrél szolo,
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltak
felhatalmazdasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya a Budapest, X. keriilet Korall utca — Koranyi Frigyes utca
— Maglédi it — Felscsatéri Gt — Hangdr utca — Harmat utca — Okros utca dltal hatérolt
teriiletre terjed ki.

(2) Jelen eldirdasok a mellékelt szabélyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (tovdbbiakban a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévo épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésdgi engedélyt
kiadni csak az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616, 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févérosi Szabdlyozasi Kerettervrol
szO0l6 46/1998. (X. 15.) Fdv. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FSZKT), a Budapesti
Virosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz616 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet
(tovabbiakban: BVKSZ) a Fovarosi telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjahoz sziikséges
kovetelményekrdl szolé 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet és az 4ltaldnos érvényll
rendelkezéseknek, hatosagi el6irasoknak és szabvdnyoknak, illetve jelen rendelet
eldirdsaiban és a szabdlyozdsi tervlapon e rendelet eldirdsaiban foglaltaknak megfeleléen
szabad.

A szabalyozas elemei

2.8 (1)1 A szabdlyozasi terv kotelezo elemei az alabbiak:

- szabdlyozasi vonal,

- épitési Ovezet és Gvezet hatdra,

- épitési Ovezeti és Hvezeti besorolds, és azok jellemzoi,
- épitési hely hatdra, mint minimumérték

- épitési korlatozas helye.

' Médositotta: 9/2008. (III. 21.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008 IV. 1-t51



(2) A szabdlyozési tervben rogzitett kotelezd érvényl szabdlyozdsi elemek csak Uj
szabdlyozasi terv készitésével modosithatok.

(3) A 2. § (1) bekezdésben nem emlitett elemek irdnyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositdsa nélkiil, az 6nkormanyzati szakbizottsdgok véleményének figyelembevételével, a
vonatkozd  épitésiigyi  jogszabdlyok keretei kozott az épitésiigyi  hatdsdg  4dltal
megvaltoztathatok.

RESZLETES ELOIRASOK
Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3.8 (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagozodik.
(2) A beépitésre szant teriiletek az FSZKT szerint az alabbi keretdvezetbe tartoznak:

a) M - munkahelyi teriilet
b) 1 - intézményteriilet
c) IZ - jelent6s zoldfeliileti intézményteriilet.

(3) A beépitésre nem szdant teriiletek az FSZKT szerint célzott teriiletfelhasznaldsi méda
teriiletekbe és keretovezetbe nem sorolt kozteriiletekbe tartoznak:

a) E-TG — turisztikai erd6
b) KL-KT kozlekedési célu kozteriilet
- (42508) hrsz. Maglddi ut
- (42562) hrsz. FelsOcsatari ut
¢) Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Epitési ovezetek

4. § (1) Az M keretovezetbe tartozo teriiletre meghatarozott épitési ovezet:

- M-X/SZ (szabadondll6 beépitési mod szerint beépitheté munkahelyi teriilet) jeli
épitési ovezet
(2) Az I keretdvezetbe tartozo teriiletre meghatarozott épitési ovezetek:

- I-X/SZ1 (max. 12,0 m -es épitménymagassaggal beépithetd intézményteriilet) jelii
épitési Ovezet
- I-X/SZ2 (max. 15,0 m -es épitménymagassaggal beépithetd intézményteriilet) jelii
épitési Ovezet
(3)? Az IZ keretdvezetbe tartoz6 teriiletre meghatérozott épitési dvezet:
- IZ-X/SZ1 jelt épitési ovezet
- 1Z-X/SZ2 jeli épitési ovezet

? Médositotta: 9/2008.(111. 21.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. IV. 1-t61



Epitési ovezetek altalanos eléirasai

5. § (I) A f6 rendeltetési modd épiilet rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges
melléképitmény elhelyezése megengedett az aldbbiak szerint:

a) elokertben:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy,

- keritéssel  egybeépitett  hulladéktartaly-tarol6  (legfeljebb 2,0  m-es
belmagassdggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

- aterepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz,

- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto.

- szabadondll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

b) az épitési telek egyéb teriiletén beliil:

- kozmiibecsatlakozasi miitargy,

- kerti épitmény (hinta, csizda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgdlé mitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

- kerti épitett tlizrakohely,

- kerti lugas, tovabba labondllo6 kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vizszintes vetiilettel,

- Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,

- szabadondll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop,

- jarmitarold.

(2) Kiegészito, illetve kiszolgalo funkcidju épiilet 6néllo épiiletként elhelyezhetd.
(3) A 16 rendeltetést kiegészitd, kiszolgdlo épiiletek:

- jarmitarolo,

- miterem,

- kazdnh4z.

(4) Az épitési hatarvonalakra, azaz az elOkert, oldalkert, hatsokert kialakitdsara vonatkoz6
eloirasok:

a) Elokert kialakitasa
- A szabdlyozasi tervlapon jeldltek szerint min. 5,0 m, kivéve a Felsdcsatari Gt mentén
min. 20,0 m, a Serpeny0 koz és az Okros k6z mentén min. 7,5 m.

b) Oldalkert kialakitasa
- A szabdlyozasi tervlapon jeloltek szerint min. h/2, ahol h = legnagyobb megengedett
épitménymagassig.
- Meglévd épitmények esetén az oldalkert mérete korlatlanul csokkenthetd,
amennyiben a tlizvédelmi szakhat6sdg ehhez hozz4jarul.

c¢) Hatsokert kialakitasa
- A hatsékert mérete min. h, ahol h = legnagyobb megengedett épitménymagassag.
- Meglévo épitmények esetén a hatsokert mérete korlatlanul csokkenthetd,
amennyiben a tlizvédelmi szakhat6sdg ehhez hozz4jarul.



(5) A szabdlyozasi terv és jelen rendelet dltal meghatédrozott épitési helyen kiviil esd épiileten
illetve épiiletrészen az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hat6sdgi engedélyezési eljarasokrdl szolé 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet (1) bekezdése szerint épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési tevékenység
kizardlag a jelenleg meglévo épiilettomegen beliil engedélyezheto.

(6) A szabdlyozasi tervlapon bontdsra jelolt épiiletekre vonatkozo eléirdsok:

- Bontésig az épiileteken csak az dllagmegdvasra irdnyuld épitési munkdk végezhetdk
el. Az épitményeknek dallékonysdg €s biztonsdgos haszndlatdra, dllagmegdvasara
irdnyulé épitési munkdk, karbantartdsi, helyredllitasi, feldjitasi, korszerlisitési,
munkdk és dj, ondllé rendeltetési egységet nem eredményezd 4talakitdsa, illetve
rendeltetés megvaltoztatasa kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.

(7)> Ahol a Szabdlyozdsi Terven nem keriilt kijelolésre épitési hely, ott az épiiletek
elhelyezésére az OTEK vonatkozé el8irdsait kell figyelembe venni.

Ez esetben az épitési engedélyezési eljarast megeldzden beépitési tervet kell késziteni, melyet
az Onkormdnyzat illetékes bizottsdga véleményez.

rrrrrr

ovezetre meghatarozott eléirasok

6. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

M-X/SZ SZ 45 % 1,8 m?m?
3,0m-12,0 m 2000 m? 25 %

- beépités modja: szabadonall6 beépitési mod

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 45 %

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd: 1,8 m2/m?

- legkisebb megengedett épitménymagassag: 3,0 m

- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,0 m;

- kialakithat6 legkisebb telekméret: 2000 m?

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 25 %

- kozmiivesitettség: teljes kozmivesitettség

- atelken — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is elhelyezhetd

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:

- védotavolsdgot nem igényld lizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz
sziikséges épitmények

- kereskedelem épitményei

- kutatas, fejlesztés épitményei

- parkoléhazak

- amennyiben a keretdvezet teriiletén, illetve kornyezetében teljesiilnek a
keretovezetre vonatkozd hatarértékek, valamint az ipari funkcié kordbbi zavard
kornyezeti hatédsa, illetve a teriilet szennyezettsége megszlint, ©ndllé irodai
épiiletek és intézményi épiiletek, bemutatétermek, szolgaltatéépiilet, szallashely-
szolgaltatoépiilet

helyezhetdk el az épitési ovezetben.

} Megdllapitotta: 9/2008.(I11. 21.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. IV.1-t61



(3) Az ovezetben meglévo lakdépiiletek karbantartdsa, atalakitdsa, illetve (tetotér-beépitéssel
torténd) bovitése megengedett, de az 6vezetben Uj lakdegység nem létesithetd.

(4) Az épitési Ovezetben megengedett maximum épitménymagassag mutargyak esetében
tulléphetd, maximum 20,0 m épitménymagassag megtartasaval.

(5)10 000 m? telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatar mentén — az
eldkert kivételével — minimum 10,0 m szélességben egybefiiggden kell kialakitani.

I-X/SZ1 (max. 12,0 m-es épitménymagassaggal beépithetoé intézményteriilet) jeli
épitési ovezetre meghatarozott eléirasok

7. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jelolés:

[-X/SZ1 SZ 35 % 2,1 m?/m?

3,0m-12,0 m 1500 m? 35 %

- beépités mddja: szabadonall6 beépitési mod
- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35 %
- legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6:2,1 m?/m?
- legkisebb megengedett épitménymagassag: 3,0 m
- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,0 m;
lakéépiilet esetén max.: 8,0 m.
- kialakithat6 legkisebb telekméret: 1500 m?
- legkisebb zoldfeliileti mérték: 35 %
- kozmiivesitettség: teljes kozmivesitettség
a telken — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is elhelyezhetd

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:

- irodaépiiletek
- intézményépiiletek
- kozosségi épiiletek
- 1igazgatdsi épiiletek
- ellatds, szolgdltat6 épitmények
- kereskedelem épitményei
- lakoépiiletek
helyezhetok el az épitési dvezetben.

I-X/SZ2 (max. 15,0 m-es épitménymagassaggal beépitheto intézményteriilet) jeli
épitési Ovezetre meghatarozott eléirasok

8. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

[-X/SZ72 SZ 35 % 2,7 m?/m?

3,0m-15,0 m 1500 m? 35 %

- beépités modja: szabadondll6 beépitési mod

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35 %

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutat$:2,7 m2/m?

- legkisebb megengedett épitménymagassag: 3,0 m

- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 15,0 m,
lakéépiilet esetén max.: 8,0 m.



- kialakithato legkisebb telekméret: 1500 m?

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 35 %

- kozmivesitettség: teljes kozmuvesitettség

- atelken — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- irodaépiiletek

- intézményépiiletek

- kozosségi épiiletek

- igazgatasi épiiletek

- ellatas, szolgaltat6 épitmények

- kereskedelem épitményei

- lakéépiiletek

helyezhetdk el az épitési ovezetben.

(3) Kornyezetvédelmi okokbdl a Maglddi ut menti teriileteken lak6funkci6 kialakitdsa esetén
az épiletek telken beliili telepitésének kialakitdsakor, a lakdsfunkcidk helyének
megtervezésekor, a zaj és por kedvezotlen hatdsainak csokkentésére iranyulé megoldasok
szerepeltetését kell elonyben részesiteni épiiletakusztikai eszkdzok alkalmazasa mellett.

1Z-X/SZ1 jelii épitési ovezetre meghatdrozott eldirdsok

9.§%1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jelolés:

SZ 35% (25%)* | 1.2 (10)*
IZ-XISZ1 130290 [ 3000 (1000)* | 50%

* lakofunkcid esetében

- beépités mddja: szabadondlld beépitési mod

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35 %

- (lakofunkci6 esetében: 25%)

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté: 1,2 m?/m?2
- (lakoéfunkcid esetében: 1,0 m?/m?)

- legkisebb megengedett épitménymagassag: 3,0 m

- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 9,0 m
- kialakithat6 legkisebb telekméret: 3000 m?2

- (lakoéfunkcid esetében: 1000 mz)

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 50 %

- kozmivesitettség: teljes kozmiivesitettség

- atelken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:

- lakéépiiletek,

- kozintézmények épiiletei,
- igazgatasi épiiletek,

- irodaépiiletek,

* Médositotta: 9/2008. (111. 21.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. IV. 1-t61



- vendéglatas épiiletei,

- egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,
- sportépitmények

- kiskereskedelem épiiletei,

- szolgaltatas épiiletei,

- szdllas jellegh épiiletek,

- szallashely-szolgéltat6 épiiletek,
helyezhetok el az épitési dvezetben.

o2 sy 2 s

1Z-X/S72 jelii épitési ovezetre meghatdrozott eldirdsok

10. §° (1) A szabélyozisi tervlapon alkalmazott jelolés:

S7 10% 0.1
IZ-X/S72 45 1 ha 80%

- beépités mddja: szabadondlld beépitési mod

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 10 %

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6:0,1 m?/m?2
- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 4,5 m

- kialakithat6 legkisebb telekméret: 1 ha,

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 80 %

- kozmivesitettség: teljes kozmiivesitettség

- atelken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:
- pihenést, testedzést szolgald épitmény,
- ismeretterjesztés épitménye,

- ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény
helyezhet? el az épitési 6vezetben.

Korlatozasokkal beépitheto teriilet

A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi ovezete altal érintett teriiletre vonatkozd javasolt
eloirasok:

11. § (1) Epitési tevékenység és iizemeltetés soran maradéktalanul be kell tartani a
villamosmi biztonsdgi dvezetérdl sz6lo 122/2004. (X. 15.) GKM rendeletet, valamint az
MSZ 151-1:2000, MSZ 172 és MSZ 1585 sz. szabvanyok vonatkoz¢6 eldirdsait.

(2) A biztonsagi dvezeten beliil épitendd 1étesitményekre a tervezés, kivitelezés megkezdése
eldtt kiilon tizemeltetéi hozzdjarulast kell kérni, biztonsagi 6vezeten beliili 1étesitmények
esetén keresztezési tervet kell készitetni.

? Megadllapitotta: 9/2008. (1. 21.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2008. IV. 1-t61



(3) A tavvezeték fesziiltség alatt all6 sodronyait az épités €s haszndlat sordn semmilyen
koriilmények kozott, sem géppel, sem eszkozzel nem szabad 4,0 m-nél jobban
megkozeliteni.

(4) Amennyiben az el6z0 feltétel nem tarthatd, ugy az e szempontbdl kritikus munkdk
idejére fesziiltségmentesitést és szakfeliigyeletet kell kérni, a munkdk megkezdése el6tt min.
15 nappal. Az érintett tdvvezeték fesziiltségmentesithetésége az ELMU Rt.
foelosztohdlézatanak aktudlis iizemviteli dllapotatdl fiigg.

(5) Karbantartds, iizemzavar-megel6zés €s lizemzavar-elhdritds céljabol a tavvezetékek
nyomvonalainak megkozelithetdségét, az dramvezetd sodronyok esetlegesen sziikségessé
val6 leengedését minden idOpontban lehetdvé kell tenni. Az érintett oszlopok
tehergépkocsival, illetve daruval torténd megkozelithetdségét minden idépontban biztositani
kell.

(6) Az eléz6ekben meghatirozottak betartdsa a biztonsagi Ovezetben végzett mindenfajta
tevékenység folytatdsa a kivitelezés, majd lizemeltetés soran kotelezd, €s kotelezd a
l1étesitményt hasznal6 személyekre is.

(7) A biztonsdgi dvezeten beliili 1étesitmények haszndlatbavétele utdn a biztonsagi dvezeten
beliil minden 4j tevékenység megkezdése esetén iizemeltetdi hozzdjarulast kell kérni az
ELMU Rt.-t6l.

(8) A tavvezeték biztonsagi dvezetében végzett kivitelezési munkdk megkezdése eldtt min. 1
héttel a kezdésrél értesiteni kell az ELMU Rt.-t.

(9) A 120 kV-os tavvezeték biztonsdgi Ovezetében torténd épitési tevékenység és az azt
megel6z0 tervezés soran maradéktalanul be kell tartani a villamosmi biztonsagi dvezetérdl
sz016 122/2004. (X. 15.) GKM rendeletet. Az ebben foglaltak alkalmazdsa minden olyan
épiilet esetében kotelezd, mely er6sdrami szabadvezetéket keresztez.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Ovezetek

12. § (1) Az E-TG célzott teriiletfelhaszndlasi modu teriiletre meghatdrozott dvezet:

a) E-TG-X jelli ovezet.
(2) A KL-KT célzott teriiletfelhaszndlasi médu teriiletre meghatdrozott dvezet:

b) KL-KT-X jelii ovezet (Maglddi ut, FelsOcsatdri tt).

E-TG-X jeli 6vezetre meghatarozott eldirasok

13. § (1) Az oOvezet a legalabb 1500 m? nagysdgu erdei fdkkal és cserjékkel boritott

erd0gazdasagi teriilet Gvezete.
(2) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

E-TG-X 1,5% -

Max. 4,5 m - 90 %

(3) Az dvezetben kizardlag
- az erdéteriilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények
helyezhetok el.
(4) A teriileten a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nal.
(5) Az ovezet teriiletén 1€vo telek beépitettsége nem haladhatja meg az 1,5%-ot.
(6) Egyenként legfeljebb 100 m? brutté beépitett teriiletii épiiletek helyezhetdk el.
(7) Az dvezetben telekfelosztds nem megengedett, a 42561 hrsz.-u ingatlan nem feloszthaté.



(8) A Bogre utca szabdlyozdsi tervlap szerint dbrédzolt teriiletrészét a 42561 hrsz.-d
ingatlannal 6sszevonva erdéallomanyként kell fenntartani, és az ingatlan-nyilvantartasban 4t
kell vezetni.

(9) A Serpeny6 utca nyomvonal korrekcidjdnak végrehajtdsdhoz és az érintett erddteriilet
igénybevételéhez az erdészeti hatdsag eldzetes engedélyét be kell szerezni.

(10) Turisztikai erdo telepitése, fenntartasa, iizemeltetése, feltjitdsa csak erdészeti lizemterv
alapjan torténhet.

(11) Az erddrdl és az erdd védelmérdl szolo 1996. évi LIV. térvény hatdlya ald tartozé
teriileten barmiféle tevékenység folytatdsa csak az Allami Erdészeti Szolgilat Budapesti
Igazgatésagéanak eldzetes engedélye alapjin lehetséges.

Kozlekedési teriletek

14. § (1) A BVKSZ 51. §-a szerint a KL-KT kozlekedési céli kozteriiletek a nyomvonal
jellegli jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgélnak.
(2) A KL-KT-X ovezetbe sorolt kozutak és azok szabalyozasi sz€lessége:

- Maglddi ut Hrsz.: (42508)Szabélyozasi szélesség: 30,0 m

- Fels6csatari ut Hrsz.: (42562)Szabalyozasi szélesség: 17,0 m (1. {item)

(3) A KL-KT-X 6vezet teriiletén a kozlekedést szolgdlo:

- kozutak, palyatestek

- koziti csombépontok

- agyalogos forgalom teriiletei

- kerékparos kozlekedés teriiletei

- koziti és gyalogos aluljarék

- a tomegkozlekedés megdllohelyeinek varakozéépitményei és mindezek
z0ldsavjai, fasorai és zoldfeliiletek fenntartdsat szolgdléo egyéb épitmények
helyezhetdk el.

(4) A keretovezetbe nem sorolt kozutak szabdlyozasi szélessége a szabdlyozdsi tervlapon
abréazoltak szerint alakitanddak ki.

(5) Az Okros utca (Gumigydr u. — Korall u. kozotti szakaszan) kiépitése elsésorban a
csatlakoz6 telekingatlanok gépjarmiiforgalma miatt sziikséges, melynek megvaldsitasa a 120
kV-os tavvezeték oszlop kozteriiletbdl valo kihelyezése utan lehetséges.

(6) Az ingatlanokon elhelyezett funkcidkhoz sziikséges parkolokat telken beliil kell
elhelyezni, térszin alatti gardzsokban €s/vagy térszin feletti parkolékban.

(7) Az M-X/SZ jelt épitési dvezetben sajat tulajdonu tehergépjarmiivek esetén azok telken
beliili elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(8) A tervezett létesitmények megkozelitési lehetdségeit a  forgalombiztonsagi
kovetelmények figyelembevételével kell megtervezni.

(9) A fSutak felé uj ttcsatlakozds vagy kapubehaijté az ,,Utcsatlakozdsok ideiglenes miiszaki
iranyelvei”-ben foglaltak szerint alakithato ki.

Kozteriiletek

15. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon haszndlhatja,
azonban a hasznélat masok hasonlé céli jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznélatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzdjarulasa
sziikséges.
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(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznélat épitési tevékenységgel Osszefiigg, a
tulajdonosi hozzdjarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztirgyak nem akadalyozhatjdk a jarmi- és
gyalogoskozlekedést.

(5) Kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetok el:

- utcabutorok
- kozlekedési épitmények

-----

- kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, tdvkozlési, postai miitargy, geodéziai jel.

Kozmiihalozatok

16. § (1) A rendelet 1. § (1) bekezdésében lehatdrolt teriileten dj épiilet(ek)et, épitményrészt
elhelyezni, vagy meglévd épiiletet atalakitani, bdviteni, korszerlisiteni, illetve rendeltetési
modjat megvéltoztatni csak teljesen kozmiivesitett telken lehet.

(2) A kozmiuvek elhelyezésére vonatkozéan a mindenkori hatdlyos eldirdsok szerint kell
eljarni.

Vizelldtas

(3) Az ivovizellatast biztosité létesitményeknél be kell tartani a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivOvizellatast szolgdld vizi létesitmények védelmérdl szolod
123/1997. (VIIL. 18.) Kormanyrendelet eldirdsait.

(4) A kozteriileten épitendd vizi kozmiivekre valamint az esetlegesen beépitésre keriild
eldtisztitd berendezésekre a Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyeloségtol vizjogi 1étesitési engedélyt kell kérni.

(5) A szabdlyozasi terv hatdlya ald tartozé teriilet vezetéke ivovizzel torténd elldtasa
sziikséges, az elosztovezetékek kiépitésével.

(6) A szabdlyozasi tervlapon jelolt @500 atmérdji vizvezeték biztonsagi ovezte 6,0-6,0 m.

Csatorndzds

(7) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszté nem
1étesitheto.

(8) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetésérol, a telek teljes teriiletének viztelenitésérdl a
telkek tulajdonosai kotelesek gondoskodni.

(9) A rendelet hatdlya ald tartozd teriilet egyesitett rendszer szerint csatorndzando, az
egyesitett rendszerii csatorna &30 és J40-es mérettel épitendo ki.

(10) A teriileten keletkezd szennyviz bevezetheté az Ujhegyi tti meglévé @125 cm méretli
csatorndba.

Gdzenergia elldtds

(11) A rendelet hatdlya al4 tartozo teriileten kisnyomdsu elosztéhalozat kiépitése sziikséges a
meglévo haldzat és a fogyasztok kozott.

(12) A szabdlyozasi tervlapon jelolt nyomvonalra tervezett nagynyomadsu géazelosztovezeték
biztonsagi dvezete 6,0-6,0 m.

Elektromos energiaelldtds

(13) Egy uj 10/0,4 kV-os transzformdtordllomds I1étesitése sziikséges, amelynek
behurkoldsahoz 10 kV-os kébelt kell fektetni. Az dllomést kozteriileten kell elhelyezni.

(14) Kisfesziiltségli, 0,4 kV-os vezetékek elhelyezése sziikséges: Serpenyd utcaban,
Gumigyar utcdban, Bogre utcaban, Korall kozben, Okros kozben.
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Hirkozlés
(15) Az elektronikus hirkozlésrdl sz6lé 2003. évi C. torvény értelmében biztositani kell a
kozcélu tavkozlo eszkozok elhelyezésének lehetdségét.

Tiizvédelem

17. § (1) Uj épitmény elhelyezésénél az OTEK 36. § szerint meghatdrozott épitmények
kozotti legkisebb tavolsag betartandd.

(2) A sziikséges oltdviz mennyiséget - amennyiben az dtalakitasok érintik a kozmiihalézatot
- a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orszdgos Tilizvédelmi Szabdlyzat eldirdsa
értelmében fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani.

Polgari védelem

18. § (1) Az életvédelmi létesitmények Ilétesitésérol, fenntartasardl és békeiddszaki
hasznositdsardl a 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eldirdsait kell figyelembe venni és
alkalmazni.
(2) A polgari védelmi létesitmények (O6vohely) megsziintetéséhez, atalakitdsahoz és uj
1étesitéséhez a FOvarosi Polgari Védelmi Igazgatdsag konkrét eseti hozzdjaruldsa sziikséges.
(3) Polgari védelmi létesitmények:

a) lakossdgi motorsziréna: a Harmat utca 202.sz. é€s a Maglddi ut 32-36.sz. alatt,

b) 6vohely: a Maglddi 1t 10/a, a 10/b, és a 103/c sz. alatti épiiletekben.

Kulturalis 6rokség védelem

19. § A Harmat u. és Magldédi Ut kornyéke régészeti érdekii teriilet, ahol esetlegesen
kozépkori objektumok elOkeriilésére lehet szamitani.

A régészeti orokség elemei a régészeti érdekli teriiletrdl csak régészeti feltards keretében
mozdithatok el. Ezért a régészeti Orokség védelme érdekében a teriileten tervezett
foldmunkdk (bontds, magas- és mélyépités, kozmiivesités) csak régészeti szakfeliigyelet
mellett lehet elvégezni. A szakfeliigyelet sordn proba- vagy megel6zd feltardsra is sor
keriilhet. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Torténeti Mizeum jogosult a
beruhdzd koltségére. A megelozod feltardsra szerzddést kell kotnie a beruhdzonak a
Budapesti Torténeti Mizeummal.

Zoldfeliiletek

20. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten 1év0 fat kivagni -az erdteriilet
kivételével- csak a Polgarmesteri Hivatalndl beszerzett fakivagasi engedéllyel lehet.

(2) Az épités miatt engedély alapjan kivagott fa potlasardl a helyi rendelet szerint kell
gondoskodni.

(3) Erddteriileten fat kivagni csak az erdészeti hatdésag engedélyével lehet.

(4) Minden 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozd- (parkold) helyet
fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db véarakozd- (parkold-) hely utdn egy darab,
nagy lombkoroniat noveld, kornyezettiird, tilkoros fa telepitésével kell megoldani,
,,z0ldbeton”, mllanyag gyeprécs a zoldfeliilet teriiletbe nem szamithat6 be.
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(5) Az épitési telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zoldfeliileti minimum
értékek betartasa mellett.

(6) A zoldfeliiletek kialakitdsa sordn részben honos, a specidlis kornyezeti feltételeket
kedveld fajokat kell haszndlni a varostliré fajok mellett.

Kornyezetvédelem

21. § (1) Az épitési engedélyezési eljards sordn a kiilon jogszabdlyban meghatarozott
esetekben be kell szerezni az 1. foku kornyezetvédelmi hatdsdg hozzajarulasat.

Talaj- és felszin alatti vizminoség védelem

(2) A talajviz nitrit, nitrdt, ammonia terhelését a szennyzd forrdsok felszamoldsaval meg kell
szlintetni.

(3) A teriilet szennyezés érzékenysége — a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004.
(VIL 21) Korm. rendelet szerint —,,B” érzékeny teriilet.

(4) 500 m*-nél nagyobb létesitmények épitése eldtt részletes talaymechanikai vizsgalatot kell
végezni, melynek ki kell térnie a talaj €s a talajviz szennyezettségére is.

(5) A teriiletfeltoltések esetén a feltoltés talaymechanikai tulajdonsdgai mellett a feltoltott
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgélni. Csak olyan anyag helyezhet6 el, mely a talajt,
talajvizet nem kdérositja. Elhelyezés esetén figyelembe kell venni a telepiilési
szilardhulladék-gazdalkodédssal Osszefiiggd Onkorményzati feladatokrol, kiillonosen a
telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési kozszolgaltatasrdl sz616 61/2002.
(X. 18.) Fov. Kgy. rendeletét.

(6) Bontéasi és mélyépitési munkdlatok sordn meg kell vizsgélni a talaj és a talajviz
szennyezettségét, kiillonosen koriiltekintéen kell eljarni a teriilet kordbbi ipari funkci6ja
esetén.

(7) A keletkez0 szennyvizeket kozcsatorndba kell vezetni, és be kell tartani a
csatornabirsagrol szolé 204/2001. (X. 26.) Korm. rendeletet, illetve a kozcsatorndba
(egyesitett, 1ill. csapadékviz csatorna) és csapadékviz elvezetd drokba vezetett
szennyvizekkel és csapadékvizekkel szembeni mindségi kovetelményeket, melyeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairdl sz6ld 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
alapjan kell meghatérozni.

(8) A csapadékvizek szennyezddését el kell keriilni, élovizbe kizardlag tiszta csapadékviz
vezethetd a szennyvizbirsagrol szol6 tobbszor mddositott 3/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés
eldirdsai szerint.

(9) Az alapkOzetet elérd mélygardzs vagy vizzard alapkdzetet elérd résfalas alapozédsi mod
alkalmazdsa esetén a talajviz dramldsdnak megvaltozésa dltal okozott hatdsokrdl az épitési
tervhez hidrogeoldgiai szakvéleményt kell késziteni.

Zaj- és rezgés elleni védelem

(10) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet zajvédelmi szempontbdl ,,gazdasagi teriilet”
(munkahelyi teriilet) és ,vegyes teriilet”(intézményteriilet, jelentés zoldfeliiletli
intézményteriilet), melyeken a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
8/2002 (III. 22.) KoM-EiiM egyiittes rendeletben eloirt hatarértékek biztositandok.

(11) A kozlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtél védendo teriileteken:

a) kiszolgalo ut, &tmend forgalom nélkiili it mentén:
- gazdasagi teriileten (munkahelyi) nappal 65 dB, é&jjel 55 dB,
- vegyes teriileten (intézményi, jelentds zoldfeliiletli intézményi) nappal 60 dB, éjjel
50 dB,
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b) II rendi féut mentén:
- gazdasagi teriileten (munkahelyi) nappal 65 dB, éjjel 55 dB,
- vegyes teriileten (intézményi, jelentds zoldfeliiletli intézményi) nappal 65 dB, éjjel
55 dB.

(12) A kozegészségiigyi hatésdg — a kornyezetvédelmi hatésdg véleményének
figyelembevételével, indokolt esetben — 5 dB, kivételesen 10 dB tullépést engedélyezhet a
sziikséges feltételek eldirasaval.

(13) Uj tervezésii vagy megviltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken a meglévé kozlekedési
zajforrastdl szarmazd zajterhelésre is, Uj kozlekedési zajforrds létesitése esetén pedig a
meglévo védendo teriileten is teljesiilnitik kell.

(14) Az iizemi létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei:

a) gazdasagi teriileten (munkahelyi) nappal 60 dB, éjjel 50 dB,

b) vegyes teriileten (intézményi) nappal legfeljebb 55 dB, é&jjel legfeljebb 45 dB,

c) vegyes teriileten a jelent6s zoldfeliiletet igényld intézmények kozvetlen kozvetlen
kornyezetében nappal legfeljebb 50 dB, éjjel legfeljebb 40 dB engedhetd meg.

(15) Lakoépiiletek lakdszobdiban -zart nyildszdrok mellett- a zaj terhelési hatdrértékei
nappal 40 dB, é&jjel 30 dB.

(16) A tervezett épiiletek kialakitdsandl a meglévo védendo épiiletek zajvédelmére tekintettel
kell lenni, azaz a tervezett Uj létesitményektdl szarmazd zajterhelés (rakodds, aruszallitas,
épiiletgépészeti berendezések stb.) a védendd épiiletek kornyezetében nem lépheti tdl a zaj-
€és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 8/2002 (1. 22.) KoM-EiUM egyiittes
rendeletben eldirt értéket.

(17) Meglévd iizemi létesitmény rendeltetését, haszndlatit megvaltoztatni, zajt, illetve
rezgést el6idézo Uj iizemi l1étesitményt, berendezést, technoldgiat, és egyéb helyhez kotott
zajforrést 1étesiteni, lizemeltetni csak a létesitményre, tevékenységre megengedett zaj- €s
rezgésterhelési hatarértékek betartdsdval, a hatarérték teljesiilését igazolé zajvédelmi
tervezés alapjan lehetséges. Az épitési engedélyezési eljards sordn a zaj és rezgésvédelmi
kovetelmények teljesiilését részletes szamitdsokkal igazolni kell az engedélyezési
tervdokumentacio zaj-és rezgésvédelmi fejezetében.

(18) A Maglodi ut és a FelsOcsatari ut kozvetlen kozelébe csak zajvédelmi szempontbdl
védelmet nem igényl6 funkcidju épiilet (kereskedelmi, szolgaltat6 1étesitmény) telepithetd.
Irodaépiilet elhelyezésénél megfeleld tdjoldssal, passziv védelem beépitésével kell a
zajterhelési hatarértékek betartasarol gondoskodni.

Levegominoség védelem

(19) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szolo 21/2001. (IL.14.) sz.
modositott Korm. rendelet eldirdsai betartandok.

(20) A 1égszennyezettségi hatarértékekrol, a helyhez kotott pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél sz6l6 14/2001. (V. 9.) KOM-EiM-FVM egyiittes rendelet eldirdsai
betartandok.

Hulladékkezelés

(21) Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriileten 1évd ingatlanok hasznositdsa elott a lerakott
hulladékoktél mentesiteni kell a teriiletet, fel kell szaimolni az illegalis hulladéklerakést.

(22) A veszélyes hulladéknak mindsiilé hulladékokat megkiilonboztetett figyelemmel,
elkiilonitetten és szigorian ellendrzotten, megfelelden dokumentdltan kell kezelni. A
keletkezd veszélyes hulladékokat szakszerlien, a kdrnyezetet legkisebb mértékben terheld €s
szennyez0 mddon kell drtalmatlanitani, hatésagilag engedélyezett 1étesitményben.

(23) A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szolod
98/2001. (VI. 15.) Korményrendelet eldirdsai betartandok.
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(24) A teriileten keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése, taroldsa és szallitdsa sordn be kell
tartani az Eurdopai Kozosségen belilli, az oda irdnyulé és az onnan kifelé torténd
hulladékszallitas feliigyeletérdl és ellenOrzésérdl szolé 120/2004. (IV. 29.) Korm. rendelet
eldirdsait.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Telekalakitas

22. § (1) Telket alakitani csak ugy lehet, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld,
haszndlatdra alkalmas legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabdlyozasi
tervnek €s a telekalakitasrdl sz6lé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendeletnek megfeleljen.

(2) Telekcsoport tjraosztassal érintett ingatlanok:

- 42480, 42481, 42482, 42483, 42484, 42485, 42486 hrsz.-u ingatlanok.

(3) Telekhatarrendezéssel érintett telkek:
a) A Gumigyar u. kiszabdlyozasa esetén telekhatarrendezéssel érintett ingatlanok:
- (42501/3) Gumigyéar u., 42501/4, 42490/42, 42490/41, 42490/17, 42490/16,
42490/15, 42490/7, 42490/6 hrsz.-t ingatlanok.
b) A Serpenyd u. kiszabdlyozdsa esetén telekhatarrendezéssel érintett ingatlanok:
- (42490/1) Serpenyd u., 42480, 42481, 42482, 42483 hrsz.-10 ingatlanok.
c) A Hangar u. kiszabdlyozasa esetén telekhatdrrendezéssel érintett ingatlanok:
- (42492/1) Hangar u., 42485, 42486 hrsz.-1 ingatlanok.
d) A Bogre u. szabdlyozasi szélességének rendezésével érintett ingatlanok:
- (42489) Bogre u., 42561 hrsz.-u ingatlan
e) A 42453 hrsz. kozteriiletté mindsitése és egyesitése (42501/2) hrsz.-ti (Okros utca)
ingatlannal.

Kiszolgald, lakét, ill. kozteriilet céljara torténo lejegyzés

23. § Kiszolgalo, lakanit, ill. kozteriilet céljara torténd lejegyzéssel érintett telkek:

a) Korall koz kiszolgalo ut céljara torténo lejegyzéssel érintett ingatlanok:
42499, 42500 hrsz.-t ingatlanok.

b) Korall utca és Gumigyar utca kozotti kiszolgald ut céljara torténd lejegyzéssel
érintett ingatlanok:
42501/4, 42499, 42500 hrsz.-u ingatlanok.

c) SerpenyO u. kiszolgal6 ut céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok:
42561, 42483, 42484, 42485, 42486 hrsz.-1 ingatlanok.

d) Gumigydr u. kiszolgal6 ut céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok:
42500, 42499, 42559 hrsz.-t ingatlanok.

e) Hangar u. kozteriilet céljara (gytijtout) torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok:
42486, 42561 hrsz.-t ingatlanok.
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Kisajatitas

24. § (1) Maglddi ut I1. rendi féuit kiszabdlyozdsdval érintett ingatlanok:
- 42507/2, 42507/6, 42558, 42559 hrsz.-i ingatlanok.
(2) Felsdcsatari ut I1. rendii féut kiszabdlyozasdval érintett ingatlanok:

- 42559, (42560), 42561, hrsz.-t ingatlanok.

ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
25. § (1) Jelen 6nkormdanyzati rendelet kihirdetését kovetd hénap elsé napjan 1ép hatdlyba.
(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti az R — 17614 tt. szdmu, az R —
25750 tt. szamuad, az R - 20887 tt. szamu, az R — 35317 tt. szamu, az R — 35399 tt. szamu

jovahagyott Részletes Rendezési Tervek és a 24/1995. (V. 30.) sz. K8b.Onk. rendelettel
jovahagyott R — 35834 tt. szamu Részletes Rendezési Terv.

Andé Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyzd

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2005. szeptember 16.

A hatalyba l1épés napja: Budapest, 2005. oktéber 1.



