1/2006. (1. 20.) Budapest K6banyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Ujkoztemeté és kornyéke
Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Egységes szerkezetben

Budapest Kdébanyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a helyi 6nkormdnyzatokrél szélé
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban foglaltak
felhatalmazdsa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

EPITESI SZABALYZAT
A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen el6irdsok hatdlya a Budapest, X. keriilet Kozma utca - Fiiz utca - Tarkarét utca -
Eziistfa utca - Eszterldnc utca - Koranyi Frigyes erd6sor dltal hatdrolt Ujkdztemet és annak
bovitési teriiletére, valamint a Hatarerdoben talalhatdé 42555 hrsz-u foldrészletre, tovabba a
Hatéarerddben és a Varoserdoben meglévo, ill. kialakitand6 kozteriiletekre terjed ki a Kertileti
Szabdlyozdsi Tervben (tovdbbiakban: szabdlyozdsi terven) jelolt lehatdrolds szerint
(tovdbbiakban: tervezési teriilet).

(2) Jelen rendelet melléklete a szabalyozasi terv.

Az eléirasok alkalmazasa

2.§ (1) A tervezési teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épiiletet épiteni, 4talakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerlisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni csak a
szabdlyozasi tervben és ezen épitési szabdlyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen
szabad. A szabdlyozasi tervben €s az épitési szabdlyzatban nem szabdlyozott kérdésekben a
Kébanyai Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének mindenkor hatdlyos 6nkormdanyzati
rendeleteit, a BVKSZ, az OTEK, az FSZKT és az 4ltaldnos érvényli egyéb rendelkezések
eldirdsait kell betartani.

(2) Jelen épitési szabdlyzat (tovdabbiakban: szabdlyzat) csak a mellékletét képezd szabalyozasi
tervvel egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.



Altalanos eléirasok

3.§ (1) A szabdlyozasi tervben alkalmazott és meghatdrozott aldbbi jelolések kotelezd
érvényll szabalyozasi elemek:

tervezett szabalyozasi vonal,

épitési Ovezet, Gvezet hatdra,

épitési hely és az épitési helyre vonatkozd max. beépitési szazalék,

meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal (az épiilet, épitmény homlokzatdnak
legalabb 60%-a ezen épitési vonalon kell alljon),

személybejarat, gépkocsibehajt6 1étesitendd,

a szabdlyozasi terven jelolt helyeken arkdd, kapubehajtd, atjaro, épiiletkoz 1étesitése,
parkol6 €és min. 1étesitend6 férdhelyszam,

temetkezéshez kapcsolddo egyéb kiszolgalo funkciok teriilete,

a szabdlyozasi elemekre vonatkozé méretek (m),

megtartand6, védendo épiilet,

bontand¢ épiilet,

épitési ovezetek, Ovezetek jellemzdi, illetve hatarértékei,

parcella hatdra (meglévd, tervezett),

kiemelt parcella,

kerités 1étesitendo,

tervezett parkositds hatéra,

védendo, tervezett fasor,

megsziinteto jel,

tervezési teriilet hatara.

(2) A kotelezd érvényll szabdlyozasi elemek modositdsa csak jelen rendelet médositdsaval
torténhet.

(3) A szabalyozasi tervben alkalmazott nem kotelezd érvényli szabdlyozdsi elemek:

személybejarat, gépkocsibehajtas helye,
helyi védelemre javasolt épiilet,
fovarosi védelemre javasolt épiilet,
helyi védelemre javasolt sirjel.

(4) A nem kotelezd érvényli szabdlyozasi elemektdl a szabdlyozasi terv mddositasa nélkiil az
épitési hatosagi engedélyezési eljaras keretében el lehet térni.

A tervezési teriilet épitési ovezeti, 6vezeti besorolasa
és azok altalanos eléirasai

4. § (1) Az épitési ovezetek és Ovezetek lehatdroldsat és paramétereit a szabdlyozdsi terv
tartalmazza.



(2) Az Ujkoztemetd teljes teriilete, a bévitési teriilettel egyiitt (az FSZKT-ben a kiilonleges
varosiizemeltetési teriiletek keretovezeten beliil temetdi teriilet kategéridba sorolt teriilet
egésze) a KV-TE-X/1-jelll épitési ovezetbe tartozik.

Az épitési Ovezetben az épiiletek, épitmények szabadondllo beépitéssel, max. 10 %-os
beépitési mértékig, legfeljebb 0,1 m*m® szintteriileti mutatéval, max. 10 m-es
épitménymagassiggal 1étesiilhetnek, oly médon, hogy a zoldfeliileti ardny a temetd teriiletén
legalabb 50 % legyen.

Az altalanos épitési dvezeti paraméterek keretei kozott az egyes épitési helyeken beliil - ahol
ezt a szabdlyozési terv kiilon feltiinteti - a megadott konkrét min. €s max. parkdnymagassag
értékei €s az épitési helyre vonatkoz6 maximalis beépitési szazalék érvényes.

Epiteni csak az épitési hely hatdrdn beliil lehet, kivéve a siremlékek 1étesitését.

(3) KL-KT-X/1-jelti kozlekedési célu kozteriilet 6vezetbe tartozik a Kozma utca és a Sirkert
utca szabdlyozési terven Ovezetileg lehatérolt teriilete.

Az dvezetben lizemanyagtoltd dllomas, kocsimosé nem létesithetd.

(4) E-VE-X/1-jelti védberd6 ovezetbe tartozik a Hatdrerd6 42556 hrsz-u teriilete.

Az 6vezetben a meglévo épiiletek, épitmények bontandok, a teriilet erdészeti terv alapjan a
kapcsolddo erdoteriiletek szerves részeként erddsitendo.

Szabalyozas és telekalakitas

5.8 (1)A jelenlegi szabdlyozds (utcai telekhatdr) a szabdlyozasi tervben rogzitett médon az
alabbi helyeken valtozik meg:
- A Tarkarét utca, az Eziistfa utca és az Eszterldnc utca szabdlyozdsa a bovitési teriilet
telekhataranak rogzitésével Osszefiiggésben valtozik meg.
- Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletként keriilnek kiszabdlyozdsra a Hatdrerdo és a
Viéroserdd teriilletén a 2/a, a 2.sz., a 3.sz. és a 6.sz. latogatéforgalmi kapuk
megkozelitését szolgald kozutak.

(2) A szabalyozasi tervben jelolt telekhatir modositdsokon kiviil tovabbi telekalakités,
telekmegosztds nem engedélyezhetd.

(3) A latogatéforgalmi bejaratok elOtere a temetd keritésén kiviil, a szabdlyozdsi tervben
abrazolt modon, korlatlan kozhasznalatra atadott teriiletként alakitandé ki.

(4) Nem telekhatarra es6 kerités - mind a kozteriilet, mind a temetéhoz tartozd, de korlatlan
kozhasznélatra szolgélé teriiletek felé - csak a szabalyozasi terven jelolt helyeken létesithetd.

Elhelyezheto létesitmények és kialakitasuk

6. § (1) Az 1j temet6i egységek (szektorok), valamint 1étesitmények teljes korti kialakitasanak
€s tizembe helyezésének feltétele a sziikséges kiilsO infrastrukturdlis (4t és kozmil)
fejlesztések megvaldsitasa.

(2) A latogatéforgalmi bejaratokndl és (1. sz. - 6.sz. kapu) €s azok eldterében elhelyezhetd
arusitohelyek, ill. a porta €s informacié szolgdlat, valamint a sziikséges irodai, raktarozasi és
szocidlis funkcidk, tovabba a latogatéforgalom kiszolgdlasdhoz tartozd egyéb 1étesitmények
épiiletei és kornyezetiik egységes épitészeti €s kertészeti burkolati tervek alapjan valdsitandok
meg, még abban az esetben is, ha megvaldsitdsukra tobb iitemben keriil sor.



3)'A kapuk kialakitasa litemezetten is végrehajthato.

Az arusitéhelyeket és a kapuépitményeket - természetesen az egyes bejaratokndl eltérd
arculattal - egységes épitészeti karaktert képviseld épiiletegyiittesben kell elhelyezni.
(kiilonallé pavilonszeri telepités nem megengedett.)

(4) A ,,beépithetd teriilet hataran” beliil a megadott maximalt beépithetd alapteriiletet - a
szabdlyozdsi terven jelolt iranyadé épitési vonalhoz igazoddéan - épitészetileg tagolt
tomegkompoziciéban kell elhelyezni.

(5) A szabdlyozasi terven jelolt helyeken arkad, kapubehajtd, atjard, épiiletkoz létesitése
kotelezo.

(6) A Kozma utcai jelenlegi fObejarat eldterében az Osszes drusitopavilon és egyéb épiilet,
illetve épitmény elbontandd. A téren a szabdlyozasi terven jelolt arusitéhelyek kivételével
beépités nem létesithetd, a teriiletet kozpark jelleggel kell kialakitani.

(7) Bontand6ak a Hat4rerddben taldlhat6 lak6épiiletek. (Egykori tiidészanatérium épiiletei.)
(8) A temetdi teriileten — kizardlag a szabdlyozdsi tervlapon e célra lehatdrolt helyen és a
kegyeleti funkciét nem zavar6 moédon és mértékben — elhelyezheték a temetkezéshez
kapcsolodo egyéb kiszolgdlé funkcidk, pl. a sirkdémegmunkdldssal kapcsolatos kisiizemi-
szolgaltato tevékenység épitményei is. A kijelolt teriiletrészen a beépités mértéke max. 20%, a
zoldfeliilet min. ardnya 30%. Az egy tomegben elhelyezhetd épiilet max. terjedelme: 300 m?,
épitménymagassiga max. 4,5 m. A teriiletrészen az egyes bérelhetd telephelyek nagysédga
1000m” — 3000m” kozétt lehet.

Ertékvédelem

7. § (1) Helyi értékvédelem ald vonandé a Kozma utcai kapuzat hirom részbdl 4ll6
épiiletegyiittese a kozottiik 1évé kovacsoltvas kapukkal, valamint a Kozma utca mentén
talalhat6 4 db tun. ,,csonthdz” az Oket egymassal és a fOkapuval 6sszekotd keritésekkel egyiitt.
(2) Megtartand6 €s helyi természeti értékként védelemre javasolt a temetdn beliili f6 tengely
dupla platanfasora €s a parcellakat hatdarol6 vadgesztenye fasorok.

Kozlekedés

8. § (1) A meglévd és a tervezett kozutak, gyalogutak teriiletét a terven jelolt szélességgel kell
kiszabélyozni.

(2) A szabalyozasi terven feltiintetett parkolésdv az adott kozteriileten, ill. kozhaszndlatd
egyéb teriileten a minimalis 1étesitendd parkolok szamat jeloli.

(3) Az 0Osszefiiggd parkold-teriileteket minden esetben fésitott kivitelben (5-6 gépkocsi
allasokként 1-1 fa, ill. a parkoldésdvot kisérd fasorral) kell megoldani.

(4) A Kozma utca atépitésénél és a Hatdrerddben, ill. a Varoserdoben tervezett kozteriiletek
kialakitasanal kiilonos gondot kell forditani a meglévo fadlloméany védelmére.

(5) Az Eziistfa utca menti teriilet feldl megkozelithetd kisiizemi szolgéltato teriilet, illetve az
egyéb kiszolgdlé épitmények elhelyezésére szolgdld teriilet megkozelitésére kialakithato
kapubehajték tdvolsdga egymastol legalabb 100m-re kell legyen.

" Médositotta: 25/2007. (VII. 13.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2007. VIII. 1-t61



Zoldfeliilet, parcellahasznositas

9. § (1) A szektorokat, parcelldkat hatdrolé fasorokat hosszu élettartami domindns fajokbol
kell kiiiltetni. Ont6zésiikrdl gondoskodni kell, 150 m-enkénti vizvételi hellyel.

(2) Tilos iiltetni sarjad6 tovi (akac, orgona) repitdszoros (nyarfa), magrol terjedd (zoldjuhar,
ecetfa) fakat, illetve cserjéket.

(3) Uj parcellak Iétesitésekor a meglévd értékes fakat meg kell tartani - a teriiletet kertészeti
terv alapjan kell el6fdsitani. Parcellin beliil 200m>-ként legaldbb 1db lombhullaté fa
iltetendd.

Alkalmazando fasori és szoliter fak:

Corylus colurna -torokmogyoré sorfa
Celtis occidentalis -ostorfa sorfa
Quercus robur -tolgy sorfa
Pyrus calleriana ’Chanticleer -kinai diszkorte sorfa
Koelreuteria paniculata -csorgofa sorfa
Fraxinus angustifolia "'Raywood -kOris sorfa
Acer platanoides ’Columnare -juhar sorfa
Pinus nigra var. austriaca -fekete fenyd sorfa
Prunus cerasifera Hessei -vadcseresznye szoliter fa
Prunus padus -majusfa szoliter fa
Prunus serrulata ’Kansan -japan diszcseresznye szoliter fa
Betula pendula -nyirfa szoliter fa

(4) A zoldfeliileti ardny kedvezObb kialakitdsa érdekében a parcellan beliili sirhely
kiosztasakor minimum 7m?*/sirhely teriilettel kell szamolni.

(5) A Kozma utcai fobejarat elott diszkert 1étesitendod, a jelenlegi bodék, virdgarusité helyek
megsziintetése utan.

(6) A temet0 keritése mentén fasor és sovény iiltetendd.

(7) A tervezett kapuk eldtere egységes kertészeti kiviteli tervek alapjan késziiljon.

(8) Minden tervezett bejarat és ravatalozo kozott kertészeti eszkozokkel is hangsilyozott
utvonalak épitenddk, dupla fasorral, diszburkolattal, kerti berendezésekkel.

(9) A parcelldkban a sirjelek magassaga maximum 1,5 m lehet, kivétel az egyedi alkotést.

(10) Sirbolt (kripta) épitése é€pitési engedély koteles a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet
szerint. Egy-egy sirbolt 2-16 koporsé szamara méretezhetd. A sirboltba kettds koporsoval
lehet temetni, amelyek koziil az egyiket 1égmentesen kell lezarni.

(11) Sirboltok szamdra kijelolt helyek: a temetd diagondlis tengelyei melletti parcelldk elsd
sora, valamint a temet0 keritése menti savok.

(12) Minden temetOszektor bejaratdndl a szabdlyozasi tervlapon jelolt parcellateriiletek
parkositandok szabadtéri bemutato sirjel €s sirkertészet szamara fenntartott teriilettel.

(13) A temet0 jellegzetes arculatdhoz egységes kertészeti berendezések — vizvételi helyek,
padok, hulladékgytijtok, konténerek — alkalmazésa sziikséges.

(14) A minimalis zoldfeliileti ardny 50 %, az 4j 1étesitésii temetéegységben 70 %.



(15) A temeto teriiletének 10 %-at kiemelt parcelldkban, u. n. erdei temetdként kell kiépiteni:
e kiemelt parcelldkban 100 m*-enként egy nagy lombkorondju fa iiltetendo, és max. 5 sirhely
1étesitendd egységes gyepfeliilettel, utak nélkiil.

(16) A 298, 299, 300- és 301-es parcella melletti betonkerités megtartandd, emlékeztetd
memento a ,temetd legvégi” hangulat megdrzéséhez. A 298, 299, 300, 301-es parcelldk ut
menti sarjerdésdvja megtartando.

(17) A hatérol6 véderddk kezelését, feldjitasat az erdészeti litemterv szerint kell megoldani.
(18) A parkolok minden esetben fasitottak legyenek, burkolatuk pedig a csapadékviz
elvezetésére alkalmas legyen (gyep, kavics, gyephézagos burkolat). A parkold zoldfeliilete
nem szdmithat6 bele a minimdlis zoldfeliilet mértékébe.

(19) A tdjékozddast szolgdld temetd helyszinrajzot dbrdzold tabldkat kell kihelyezni minden
bejarathoz és a korondokhoz.

(20) A Fout (fotengely) menti platanfasort (89 db) (Platanus hybrida), a Kozma utcai fébejarat
vadgesztenye fasorait, valamint a temetd egyéb vadgesztenye fasorait (2650 db) (Aesculus
hyppocastanum), az I. Vildghdboris emlékmii és a Krematorium kozotti szilfa fasort (Ulmus
laevis) meg kell tartani €s helyi védettségii fasorokka kell nyilvéanitani.

(21) Az Eziistfa utca mentén tervezett, a temetési funkcidt kiszolgdlé egyéb épitmények
teriiletét 30m széles védd zoldsavval, hidromszintli novényiiltetéssel kell lehatdrolni a
parcelldk feldli oldalon.

Kornyezetvédelem

10. § (1) A bdvitési teriilet parcelldzdsa eldtt részletes talajmechanikai és talajmindség
vizsgalatot kell végezni, az ott taldlhat6 illegdlis hulladékleraké vegyes hulladékanyagat el
kell szallitani kijelolt hulladéklerako helyre.

(2) A tervezési teriileten hulladékot — tekintet nélkiil annak veszélyességére — elhelyezni
lerakni, tarolni tilos.

(3) A temeto teriiletén keletkez6 hulladékok szelektiv gytijtését, megfelelé szamu €s méretli
gylijtéedényzet kihelyezésével kell biztositani.

(4) A hulladéklerakdsra haszndlt 267, 268. sz. parcelldk — feltdltés utan — rekultivalanddk.

(5) Teriiletfeltoltés esetén a feltdltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltolttt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni.

(6) A teriileten a bontédsok, tereprendezések és épitkezések sordn a kitermelt talaj mindségét
meg kell vizsgélni és ennek alapjan dontendd el a kitermelt talaj elhelyezésének mddja, ill. a
karmentesités sziikségessége.

(7) Vizvételi hellyel ellatott 1étesitményt csak a csatornahélézathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni, a teriileten tilos a szennyvizszikkasztas.

(8) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencidlisan szennyezési
veszElyt jelentd tevékenység nem folytathato.

(9) A talaj és a talajviz védelme érdekében a 20 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli
parkolokat szilard burkolattal kell ellatni.

(10) A burkolt teriiletekrdl elfolyd, olajjal is szennyezddhetd csapadékvizet olaj-és
hordalékfogd miitdrgyon keresztiil kell a csatorndba vezetni.



(11) A temetdt hatarold, vagéasérett véderdot tilos tarra vagni. Elegyes dllomanyt véderdoként
kell kialakitani a Pilisi Parkerd6gazdasaggal egyeztetett tervszerti erdOmiivelés keretében.

(12) Az Eziistfa utca mentén, az iparteriilettel pArhuzamos savban fasitott parkolé létesitendo.
(13) A sirhelyek gyomtalanitdsdnal s6 és gyomirtoszerek nem alkalmazhatok.

(14) A temetési funkciot kiszolgdldé egyéb épitmények csak az e célra kijeldlt teriileten
1étesithetdk, oly médon lehatdrolva, hogy a kegyeleti funkciét ne zavarja.

(15) Nagyiizemi termelésti sirkOgyartas nem folytathato, tovabbi zajterhelés a temetd teriiletén
nem engedélyezheto kegyeleti okok miatt.

(16) 65 dB feletti zajhatds (kOmegmunkalds, famegmunkdlds) esetén csak zart épiiletben,
léghanggitl6 szigeteléssel engedélyezhetd, a munkavédelmi eldirdsok betartdsaval.

(17) A krematérium iizemeltetésekor mind a teriileti, mind a technol6giai hatarértékek
betartandok.

Kozmiivek

11. § (1) A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete a 11/1984. (VIIL. 22.) Ip.M. rendelet
alapjan 13 m. A biztonsagi ovezet a vezeték mindkét oldalan a szé€ls6, nyugalomban 1évo
aramvezetOktdl vizszintesen és nyomvonalukra merdlegesen 1évo fliggdleges sikig terjed.
Ebben a sdvban a tevékenységek korlatozds ald keriilnek, amelyeket a vezeték
tizemeltetdjével egyeztetni sziikséges.

(2) Tavkozlési antenna és antenna tarté épitmény (torony) a temetd teriiletén nem helyezhetd
el.

Sajatos jogintézmények

12. § (1) A meglévd pavilonok nem bdvithetdk, djak nem létesithet6k, bontds esetén
kartéritési igény nélkiil elbonthatok.

(2) A fobejaratnal 1évé pavilonok a tér rendezéséig maradhatnak, a rendezés eldtt
elbontandok.

Zaro6 rendelkezések

13. § (1) Jelen 6nkormanyzati rendelet kihirdetését koveté honap elsé napjan 1€p hatdlyba,
rendelkezéseit ezen idOponttdl indulé tigyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen szabdlyozasi terv és eldirdsok hatdlybalépésével egyidejiileg az 1. § (1) bekezdésben
meghatdrozott teriileten az R-19439, valamint az R-21453 ttsz. alatt jovdhagyott
telepiilésrendezési tervek hatdlyukat vesztik.

Andé Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2006. janudr 20.
A hatalybalépés napja: Budapest, 2006. februar 1.



