68/2008. (XII. 20.) Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzati
rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirol,

és a lakasok bérérol

Egységes szerkezetben

A Budapest Févaros X. Keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és nem lakds
céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovdbbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bek., 4. § (3) bek., 5. § (3) bek., 12.
§ (5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3) bek., 21. § (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. § (2) bek.,
33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek., 35. § (2) bek., 54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2) bek., 68. § (2) bek.,
80. § (D-(2), 86. §(2) bek., valamint az Onkormdnyzatokrdl szo6lé 1990.6vi LXV. torvény
(tovabbiakban: Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan a tulajdonaban 4llé lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl a kovetkezé rendeletet alkotja':

L.RESZ
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. § E rendelet alkalmazasaban:

jogeim nélkiili hasznalé: aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak - bérlokijelolési vagy
bérlokivalasztasi jog fenndlldsa esetén e jog jogosultjdnak - a hozzdjaruldsa vagy a vele val6 irasbeli
megallapodas nélkiil hasznalja.

kiilon szolgaltatas: a koziizemi dijakon til a felvoné hasznélatanak biztositdsa (beleértve az OTEK
eldirdson kiviil épitett, és lizemeltetett liftet is), a portaszolgdlat, a sajat tarol6 helyiség biztositdsa, az
egyedi és épiiletben miikodo kozos kazan 4ltali fiités és melegviz-szolgaltatas.

méltanyolhat6 lakasigény:

a) két személyig: 1-2 lakdszoba

b) harom vagy négy személy esetében: 2-3 lakdszoba

¢) minden tovabbi személy esetében fél szobdval né a lakéhelyiség jogosultsdg mértékének felsod
hatara

d) harom vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakdsigény mértékének felsd hatdra minden
tovabbi személy esetében egy szobaval nd.

létfenntartast veszélyezteto rendkiviili élethelyzet: olyan allapot, amelyben a kérelmezé 6nmaga,
illetve csalddja lakhatdsar6l mas mdédon- adtmenetileg vagy hosszantartéan -nem tud gondoskodni,
vagy alkalmanként jelentkez6 tobbletkiadasok, kiillonosen betegség, elemi kar miatt segitségre szorul.
lakasmobilitas: meglévé lakdsa leaddsa mellett a bérld szamdra optimalis méretii, lakasigényének
megfeleld lakds biztositdsa szerz8dés alapjan, amely az Onkorményzat lakdsgazdalkodasat eldsegiti.

jovedelem: a személyi jovedelemadordl szo6l6 torvényben jovedelemként meghatdrozott, belfoldrol

vagy kiilfoldrél szdrmazé vagyoni érték (bevétel) munkavéllaléi jarulékkal, személyi
jovedelemadodval, egészségbiztositasi €s nyugdijjarulékkal, magan-nyugdijpénztari tagdijjal, valamint
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a jovedelemadordl szold torvényben elismert koltségekkel csokkentett része, fiiggetleniil attdl, hogy
adémentesnek vagy adékotelesnek mindsiil, ideértve a barmely orszdg jogszabdlya alapjan folydsitott
nyugdijat.

szocidlisan raszorult; az a személy, akinek, illetve a vele egyiitt lakok vagy vele egyiitt koltozo
kozeli hozzatartozéknak 1 fére jutdé havi netté jovedelme nem haladja meg a mindenkori oregségi
nyugdij legkisebb Osszegének két és félszeresét, egyediildllo esetén négyszeresét, és egyiittes
vagyonuk nem haladja meg a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének kétszdzszorosat.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

2.8 (1) A rendelet hatilya a Budapest Foévaros X. Kerilet Kébényai Onkorményzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6 lakdsokra terjed ki, tekintet nélkiil
arra, hogy azok hol taldlhatok.

(2) Az  Onkormdnyzat  koltségvetési  szervének  épiiletében 1év6 - a  rendelet
hatdlybalépésekor a  koltségvetési  szerv  rendelkezésében  4ll6, szolgdlati  lakdsnak
mindsiild - lakds bérbeaddsdnak ¢és a bérbeadéi hozzdjarulasnak a feltételeit a

koltségvetési szerv e rendeletben rogzitett feltételek szerint hatdrozza meg, a lakbérre
jelen rendelet 1. szdmu mellékletében meghatarozott bérleti dijak irdnyaddak.

(3) A Vagyonitadé Bizottsdg hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan indult birésagi
eljarassal  érintett lakds bérbeaddsara az emlitett eljardsokban hozott jogerds és
végrehajthat6 hatdrozat meghozataldig e rendeletet kell alkalmazni.

Hataskori szabalyok

3.8 (1) A képviselo-testilet a rendeletben foglaltak szerint a bérbeadé jogainak
gyakorlasaval és kotelezettségeinek teljesitésével, dtruhdzott hatdskdrben a Szocidlis és Egészségiigyi
Bizottsdgot (tovabbiakban: Bizottsag) bizza meg.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak aldl kivételt képeznek: a polgarmesterre &dtruhdzott hatdskor
tekintetében a 6.§, 20. §(2) bekezdés,22.§, 24. §(2), 33. §, 35. §,39. § és a 44. § -ai.

(3) A Polgarmester és a  Bizottsdg adminisztrativ  feladatkoreinek  ellatdsat a
Polgarmesteri Hivatal, és megbizas utjan a  Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezeld Zrt.) latja el.

(4) Az Onkormédnyzat, mint bérbeadé helyett és nevében a Vagyonkezeld Zrt. koti meg
az egyes bérleti szerzOdéseket és teszi meg a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A bérbeadéi hozzdjarulast a bérbeadé (Onkorminyzat) képviseletében a
Bizottsag dontése alapjan a Polgarmester adja ki.

A LAKASBERLET LETREJOTTE
4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld szerzodése hozza létre.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdst csak az e rendeletben
meghatdrozott jogcimen és médon lehet bérbe adni.
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(3) A lakas bérbeaddsanak érvényességéhez a szerzddés irasba foglaldsa sziikséges.
(4) A lakasbérleti jog a lakdsra és a lakdshoz tartozé helyiségre terjed ki.
(5) Semmis az a szerz6dés, amelyet e rendelet megkeriilésével kotnek.

II. RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

A LAKASOK BERBEADASANAK JOGCIMEI ES MODJAI

5.8 (1’ A lakdsokat szocidlis helyzet alapjan, illetve nem szocidlis helyzet alapjan -
koltségelven - a Bizottsdg jogosult a (2) bekezdésben meghatdrozott jogcimeken - az
a) és a h) és 1) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeadasa az aldbbi jogcimeken torténhet:

a) Az atadott bérlokijelolés és bérlokivalasztds alapjan;

b) az e rendeletben el6irt - mésik lakds biztositasara véllalt - kotelezettség alapjan;

C) az Onkorményzat 4ltal egyéb szerzddésben villalt kitelezettség teljesitése érdekében;

d) az e rendeletben meghatdrozott vagyon - és lakdsgazdalkodasi feladatok elldtdsanak
érdekében;

e) palyazat dtjan:

- szocidlis bérletre jogosultaknak;

- a lakas rendeltetésszertl hasznalatra vald alkalmassa tételének feltételével;
- lakdsmobilitas eldsegitése érdekében;

- koltségalapon hatarozott lakbéri lakasként.

f) lakdsmobilitas eldsegitése érdekében palyazaton kiviil;

Q) l1étfenntartast vesz€lyeztetd rendkiviili élethelyzet esetén egyedi bizottsdgi dontés szerint;
h) bérbeadds bérldtarsak részére;

1) megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;

) az allampolgarok kozotti - a 36. § szerinti - lakdscsere alapjan

k) szolgélati jelleggel
) az dnkormdnyzat elvésarldsi joga kovetkeztében®
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BERBEADAS BERLOKIJELOLESI ES BERLO-KIVALASZTASI JOG
ALAPJAN

6. § (1) Ha az 1990 eldtt keletkezett bérldkijelolési és bérldkivalasztasi joggal terhelt lakdst ismételten
bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara jogosultat fel kell hivni, hogy 15
napon beliil k6zolje a bérld személyét és hatdrozza meg a bérbeaddsnak azokat a feltételeit, melyre
jogszabaly vagy megdllapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridoben nem valaszol, vagy az altala k6zolt adatok
alapjan a szerzddést nem lehet megkotni, a lakds bérének megfeleld Osszeget €s a lakds bérbeaddjanak
szamlazott koziizemi és (tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtériteni.

BERBEADAS MASIK LAKASBERBEADASARA VALLALT KOTELEZETTSEG
ALAPJAN

7. § (1) A jogcim nélkiili lakdshaszndl6 a lakdst a jogeim nélkiili haszndlat kezdetét6l szamitott 60
napon beliil koteles elhagyni.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazhatd, ha a lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznéld
elhelyezésre tarthat igényt.

(3) Masik lakast kell bérbe adni annak a jogcim nélkiil laké személynek, aki a bérleti jog megsziinése
utdn maradt vissza a lakdsban, ha a bérleti jog megsziinését megel6z6 5 évben dllando jelleggel
jogszertien a lakdsban lakott, feltéve, hogy a lakdsbérleti jog nem az Ltv. 24. § (1) bek. a) pontjdban
foglaltak szerinti felmondds miatt sziint meg. Az elhelyezésre jogosulttal bérleti szerzddés azonban
csak hatdrozott idotartamra kotheto.

(4) Ha a (3) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy madsik lakdst lehet bérbe
adni. A jogosultak kérelmére a lakast bérlotarsi jogviszonyban kell bérbe adni.

(5) Masik lakasként - a jogosult (jogosultak) és a vele koltozd személyek egyiittes szamétol
fiiggetleniil - egyszobas lakas adhato bérbe.

(6) Ha az a lakds, amelyben a jogcim nélkiili lakdshaszndlé lakik egyszobas, ugy az dltala hasznalt
lakds is bérbe adhat6 részére.

(7) A masik lakasra val6 jogosultsdg megallapitdsdhoz sziikséges adatok és igazoldsok benytjtdsara a
lakdsban lakokat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Ha a hatdridd eredményteleniil telt el, a
felhivéast djabb hatdrnap kitlizésével meg kell ismételni, s annak eredménytelensége esetén a masik
lakas bérbeadasara valo jogosultsdgot nem lehet megéllapitani
(8) A szocidlis intézménybdl tivozd részére, kivéve ha a lakdsar6l a szocidlis
intézménybe utaldsakor térités ellenében mondott le, az intézménybdl torténd
elbocsatasakor legfeljebb egyszobas hasonlé komfortfokozatd lakds adhaté bérbe.
(9) Nem adhat6 masik lakds bérbe a (3) bekezdésben meghatdrozott feltételek
fenndll4sa esetén sem, ha:

a) lakasbérleti jog folytatdsara jogosult lakik a lakdsban;

b) visszamaradt személynek - kiskorud esetében neki vagy sziil6jének -barmilyen
bekoltdzhetd lakdsra tulajdonjoga, bérleti, illetve haszonélvezeti joga van.



8. § Ha az 6nkormanyzati lakds bérleti szerzodését lakbérhatralék, illetve
koziizemi dijhatralék miatt felmondtak €s a birdsag itéletében a lakas kiliritését
rendelte el, az itélet jogerdre emelkedéséig a hatralék és jarulékai teljes
megfizetésének esetén a lakast az ott lako, jogcim nélkiili személyek szamara -

kérésiikre - ismételten bérbe lehet adni.

AZ ONKORMANYZAT ALTAL EGYEB SZERZODESBEN VALLALT
KOTELEZETTSEG TELJESITESE ERDEKEBEN

9.8 Amennyiben az Onkormanyzat szerzédésben olyan kotelezettséget vallal, mely
szerint az Onkorményzati vagy egyéb tulajdonban all6 lakds bérléje vagy hasznaldja
szamdra lakdst kell bérbe adni, a lakdsbérleti szerz6dést a szerzddésben jogositott
személlyel, az ott meghatarozott hataridon beliil kell megkotni.

BERBEADAS VAGYON- VAGY LAKASGAZDALKODASI FELADATOK
KERETEBEN

10. § (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatként az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakds bérléje szamdra
masik lakas adhato bérbe, ha a bérbeadd a lakasbérleti szerzodést felmondta, s részére masik lakast
biztosit a tdrsashdzban fenndll6 dnkormanyzati tulajdoni illetdség csokkentése érdekében.

(2) Azon bérlo lakdscsere iranti kérelméhez, aki ellen lakbérhatralék megtfizetése irant végrehajtasi
eljards van folyamatban - jelen rendelet 36. § foglaltak betartdsdval - a hozzdjarulast meg kell adni,
amennyiben a bérleményt madsik Onkorményzati bérlével kivanja elcserélni. A hozzdjarulds
megadésara az egyéb jogszabdlyi feltételek megléte esetén akkor van lehetdség, ha a végrehajtassal
nem érintett lakds bérldje igazolja a lakbérhétralék, valamint a végrehajtassal felmeriild koltségek
maradéktalan megfizetését.

(3) Vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsa sordn a Kkiiiritendd lakdsokban lakok elhelyezésére
elsdsorban cserelakdst kell felajdnlani. Amennyiben a felajanlott cserelakdst a bérl6 nem fogadja el,
bérleti joga pénzbeli kifizetéssel megvalthatd.

a) A hatdrozatlan idejli bérleti jog megvaltdsa sordn a bérlemény piaci értékének 50 %-
at kell figyelembe venni.

b) A cserelakds Dbiztositdsdval torténd kiiirités esetén a lakdsban jogszertien lakok
létszama szerinti jogosultsdg mértékének megfeleldé lakds biztositasaval kell megoldani
az elhelyezést.



LAKAS BERBEADASA PALYAZAT UTJAN
Altalanos feltételek

11. § (1) A Vagyonkezeld Zrt. éltal jogilag rendezett, iires €s rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa
tett €s a Lakdstorvény szerint alkalmasnak mindsitett lakdsok esetében a Polgarmester palyazatot ir ki,
melyet a Polgdrmesteri Hivatal hirdetétdbldjan, a Kébanyai Hirek c. lapban, illetve az Onkormanyzat
hivatalos honlapjan (www.kobanya.hu) a pdlydzat benyujtdsdra megdllapitott hataridét megel6zo
legalabb 30 nappal (tovabbiakban: szokdsos médon) kézz¢€ kell tenni.

(2) A palyazatot e rendelet keretei kozott a Bizottsdg dontése alapjdn a Polgdrmester
irja ki, és a Bizottsdg rangsorolja és dllapitja meg a nyertest, akivel a bérleti szerzOdést
meg kell kotni. A pdlydzatot az eldre meghatdrozott formdji - a pdlydzonak ingyenesen
rendelkezésre bocsétott -

nyomtatvanyon kell benyujtani. A palydzatok elbirdlasdnak értékelését a Polgarmesteri Hivatal késziti
eld.
(3) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) alakds cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat;

b) alakdsra megéllapitott lakbér mértékét, valamint a kiilon szolgaltatdsok dijat;

c) apdlyazati feltételeket;

d) apdlyazat benyujtasanak helyét, idejét, modjat;

e) az eredmény kozlésének idopontjat és maodjat;

f) a lakds megtekinthetdségének idépontjat.
(4) A palydzatnak tartalmaznia kell a pdlyazé nevét, a lakasba koltozd személyek
szamat, nevét, a palyazéval fenndll6 rokoni kapcsolatat.
(5) A palyaz6 a pdlyazat benyujtasakor koteles csatolni a pdlydzati kiirdsban szerepld
igazolasokat, nyilatkozatokat.

(6) Egy péalyaz6 az azonos idOpontban  meghirdetett lakdsok  kozil 3 lakés
bérbevételére nyujthat be palyazatot.

(7) Ko6z6s haztartdsban €16 hazas- vagy élettdrsak palydzatot csak kozodsen nyujthatnak be.

(8) A palyazathoz csatolni kell a Foldhivatal altal kiadott igazolast a palydz6 és a kozos hédztartdsban
€16k Budapest teriiletén talalhat6 ingatlanjairdl.

(9) A palyaz6 szdmara a palydzat ideje alatt a lakds megtekintését 2 alkalommal
lehetévé kell tenni.

(10) A lakas bérleti szerzodésében meghatarozott bérleti dij és az esetleges kiilon szolgéltatdsokért
fizetendd dij a palyazo €s a vele koltozo személyek nettd Osszjovedelmének 35 %-at nem haladhatja
meg.

(I11) A nyertes palyazoval a bérbeaddi okirat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil bérleti
szerzOdést kell kotni. Amennyiben a hatarid6 lejartdt kovetden a bérbeaddi okirat kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil a nyertes palydzé nem koti meg a szerzddést és a késedelmét nem menti ki,

ugy a nyertes palyazé a palyazatbdl automatikusan torlésre keriil. A nyertes visszalépése vagy kiesés
esetén az értékelésben soron kovetkezo palydzoval kell megkotni a szerzodést.

(12) ’Palyézat alapjan nem adhaté bérbe lakds annak, aki

a) a palydzatdban szandékosan valdtlan adatot kozol;
b) barmilyen madsik, Budapest teriiletén elhelyezkedé bekoltozhetd lakds legalabb
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1/2-ed tulajdoni hdnyaddval vagy haszonélvezeti jogdval illetve onkorményzati lakds bérleti jogaval
rendelkezik (kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1év0 lakast a bérbeadd részére téritésmentesen
visszaadja, illetve véllalja jelenlegi 6roklakdsa téritésmentes tulajdonba adasat az Onkormanyzatnak).

Lakas bérbeadasa szocialis bérletre jogosultaknak palyazat atjan

12. § (1) Szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan torténé bérbeadds feltételei az
altalanos feltételeken til az aldbbiak:

a) a palyaz6 és a vele egyittlak6 vagy vele egyiittkoltozd kozeli hozzatartozok
esetében megéllapithat6 a szociélis rdszorultsag,

b) palyazé a palyazat benyujtadsara megéllapitott hatdrnapig a nagykortusagot elérte.

(2) Ha a Dbérleti jogviszony hosszabbitidsakor —megdllapitist nyer, hogy az (1)
bekezdésben  szabdlyozott  feltételek nem  dllnak  fenn,  koltségelvii  lakbért  kell
megallapitani.

(3) Ervénytelen az a palydzat, amely:

a) az (1) bekezdésben rogzitett feltételeknek nem felel meg
b) a méltanyolhat6 lakédsigény felsd hatdrat meghalad6 nagysagu lakds bérleti jogdnak elnyerésére
iranyul, kivéve, ha az egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozok kozott olyan tartdsan beteg személy van,
akinek kiilon szobaban val6 elhelyezése indokolt, melyet szakorvos igazol,

c)  nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon adott be a palyazg, illetve hidnyos,

vagy valétlan adatokat kozol.

(4) A palyazé6 a palyazat benyujtdsakor koteles hitelt érdemlden igazolni a szocidlis
bérletre vald jogosultsdgdt, valamint egyidejlileg csatolni a palydzati kifrdsban szerepld
igazolasokat, nyilatkozatokat.

Lakas bérbeadas palyazat atjan a lakas rendeltetésszertii hasznalatra valo alkalmassa
tételének feltételével

13. § (1) A Vagyonkezeld Zrt. altal jogilag rendezett, iires és rendeltetésszerli
hasznélatra alkalmatlannak mindsitett lakasok esetében a Polgarmester pdélydzatot ir ki,
melyet a szokdsos mddon kozzé kell tenni.

(2) A palyazatot az eldre meghatirozott formdjd - a pdlydzonak ingyenesen
rendelkezésre  bocsdtott - nyomtatvanyon kell benydjtani. A pdlydzatok elbirdlasdnak

értékelését a Polgarmesteri Hivatal késziti el6 a Vagyonkezelo Zrt. A4ltal készitett
miiszaki dokumentéci6 alapjan.

(3) A palyazati kifrdsnak tartalmaznia kell a 11. § (3) bekezdésében foglaltakon feliil a feldjitas
mértékét leiré miiszaki dokumentaciot is.

(4) A szociélis raszorultsag alapjan palyazok elonyt élveznek az egyéb palyazdval szemben.

(5) A nyertes palyazéval az errdl sz6l6 bérbeaddi okirat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
bérleti el0szerzodést kell kotni, mely tartalmazza, hogy a bérlé koteles a koziizemi dijakat fizetni az
el0szerz0dés megkotésének idépontjatél. Amennyiben a hataridd lejartat kovetden nyertes palyazo
nem koti meg az eldszerzddést, a késedelmét nem menti ki, igy a nyertes palydzé a pélydzatbol
automatikusan torlésre keriill. A nyertes visszalépése vagy kiesés esetén az értékelésben soron
kovetkezo palyazoval kell megkdtni az el0szerzodést.

(6) A lakas palyazati kifrasban meghatdrozott rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassé tételének a bérld
koteles meghatarozott id0 alatt eleget tenni.

A lakds rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéig a szerzddés a lakdsban valé lakdsra nem



jogosit, igy bérleti dij sem kovetelhetd.
(7) A lakas rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa tételét

kovetdéen a Vagyonkezeld Zrt. dltal miiszakilag igazolt teljesités €s a megkotott bérleti szerz6dés
alapjan, a birtokbaadds iddpontjatél jogosult a bérld a lakdsba bekoltozni, életvitelszerlien a
bérleményben tartézkodni, illetve ettdl az id6ponttdl koteles bérleti-és a koziizemi dijat fizetni. A
rendeltetésszerli haszndlatra val6 alkalmassa tétel feltételével bérbevett lakdsok esetében a bérbeadas
iddtartama 5 év.

(8) Amennyiben a bérleti szerz0dés a megkotésétdl szamitott 5 éven beliil felmondasra

keriil, illetve barmilyen okbdl megsziinik, a bérlovel a raforditdsokat idOardanyosan el
kell szdmolni.

14. § (1) A rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas &llapot kialakitdsdnak feltételével meghirdetett
palyazati lakds esetében a szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a lakds helyredllitdsi munkalatainak megnevezését, valamint a tervezett
koltségeit;

b) a cserélendd, illetve pétlandé lakasberendezési (fiitd, f6z0, tisztalkodasi) targyak
megnevezését, funkcidjuknak megfeleld atlagos koltségét;

c) a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat (2) bekezdés esetében;

d) a munkalatok elvégzésének hataridejét;

e) a munkavégzéssel 0sszefliggden a karfelel0sséget a bérbeadodval, az épiilet bérldivel,

tulajdonosaival, hasznal6ival szemben;

f) a szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltéro kialakitds esetén a bérlonek az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettségét;

g) a bérbeadé (2) bekezdésben foglaltak szerinti eldlldsi jogat €s a bérld kotelezettségét
elallds esetén.

(2) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibdjabol a bérleti szerzédésben meghatarozott hataridon beliil
nem végzi el, a bérbeado a szerzddéstdl eldllhat. Ebben az esetben a bérld koteles a lakast a bérbeadd
birtokdba adni és a bérbeaddval elszamolni. A bérld szdmdra az éltala elvégzett és a bérbeadd dltal
elézetesen elfogadott értéknoveld beruhdzasait - szamla ellenében - vissza kell tériteni.

(3) A (2) bekezdés szerinti lakds esetében ismételten kiirhat6 palyazat.



Lakasbérbeadas lakasmobilitas elosegitése érdekében palyazati aton

15. § (1) A pélyazaton azok a személyek vehetnek részt, akik:

a) a palyazat kiir6javal érvényes  szerzOdéses  lakdsbérleti  jogviszonyban
allnak, vallaljak jelenlegi  bérleményiik  téritésmentes leaddsat, valamint nincs
bérleti-, illetve koziizemi dijtartozdsuk

b) az Onkorméanyzat kozigazgatasi teriiletén per- és tehermentes
oroklakdssal rendelkeznek és vallaljdk  jelenlegi oroklakdsuk téritésmentes
tulajdonba addsat az Onkormanyzatnak.
(2) A megpdlyazott lakdsra vonatkozdan az egyiittkoltozok szdma alapjan szdmitott 1 fore jutd
alapteriilet nem lehet kevesebb 12 m*-nél.

16. § (1) A palydzat az Onkormdnyzat sajat eszkozeib8l létesitett, valamint teljes
feldjitasban részesiilt lakdsok esetében irhaté ki. A Bizottsdg a dontés sordn a
Vagyonkezel6 Zrt. altal készitett értékbecslési szakvéleményt is figyelembe veszi.

(2) A bérleti szerzddés a palyazé eredeti bérleti jogviszonydnak megfelelden, azzal azonosan, illetve
oroklakds tulajdonjogdnak dtaddsat kovetden hatdrozatlan idore kothetd meg.

Koltségelven meghatarozott lakbérii lakasok bérbeadasa palyazat atjan

17. § (1) Az onkormdnyzati  pénzeszkozok  felhaszndldsival az  Onkorményzat
tulajdondba keriild vagy feldjitott bérlakdsok esetében az Onkormanyzat koltségelven
meghatdrozott lakbérii lakdsokat is mikodtethet. A  koltségelven bérbe adhaté lakdsok
korét a Vagyonkezeld Zrt. javaslata alapjan a Bizottsdg hatdrozza meg.

(2) A palyéazat nyertese altal az 1. szdmu mellékletben meghatarozott bérleti dijat minden év elején
szazalékos emeléssel az inflacionak megfelelden valorizélni kell. Ennek megfizetésére a palydzaton
résztvevonek kotelezettséget kelll véllalnia.

(3) A palyazat részletes eljardsi szabdlyait a Polgarmester hatarozza meg.

BERBEADAS LAKASMOBILITAS ELOSEGITESE ERDEKEBEN
PALYAZATON KIVUL

18. § (1) Az Onkormdnyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban 4llék alacsonyabb komfortfokozati
vagy kisebb alapteriiletii lakds bérbeaddsat kérhetik az &ltaluk bérelt bérlemény rendeltetésszerii
allapotban valé leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeadd koteles az iires forgalmi értékek
kiillonbozetének 50%-4t megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott lakbér- €s koziizemi dijhatralék a
bérlakasok értékének kiilonbozetébe beszdmitasra keriil.

(2) Az Onkorményzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban allék magasabb komfortfokozati
vagy nagyobb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérhetik-

jogosultsag esetén- az dltaluk



bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszeri allapotban valé leaddsa mellett, amennyiben a
lakdson koziizemi és bérleti dijtartozas nincs.
(3) Az (1) és a (2) bekezdésben foglalt kérelmek teljesitése az onkormdnyzat rendelkezésére alld

lakdsai szdménak a fiiggvénye. A lakdsmobilitds eldsegitése érdekében palyazaton kiviili bérbeadas
igénylonként csak egy alkalommal lehetséges.

LAKAS BERpEADASA LETFENNTARTAST VESZELYEZTETO RENDKIVULI
ELETHELYZET ESETEN

19.§ A Bizottsag I1étfenntartdst veszélyeztetdé rendkiviili élethelyzet esetén, kérelem
alapjdn, egyedi dontéssel bérbe

adhat lakdst. A bérleti szerzddést hatdrozott, 1 éves idotartamra, ezt kovetéen 3 évre, majd
hatdrozatlan id6tartamra kell megkotni. A Bizottsag a bérbeaddsrdl kornyezettanulmany alapjan dont.

BERBEADAS BERLOTARSAK RESZERE

20. § (1) Héazastarsak részére irasbeli kérelmiikre bérldtarsi jogviszony keretében kell a
lakast bérbe adni.

(2) Ha a lakéasbérleti szerzodés e rendelet hatdlybalépésekor mar fenndll, a bérldtarsi jogviszony
kérelemre johet 1étre.

MEGURESEDETT TARSBERLETI LAKRESZ BERBEADASA

21.§ (1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tdarsbérlének kell bérbe
adni, ha a teljes lakds nem, vagy legfeljebb 1 szobdval haladja meg a visszamaradt
tarsbérld lakdsigénye mértékét.

(2) A visszamaradt tarsbérld lakasigénye mértékének szamitdsandl csak azokat a lakdsban alland6
jelleggel laké személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérlé a bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil
fogadhat be a lakasba.

(3) Egyediilall6 visszamaradt tarsbérld részére megiiresedett tarsbérleti lakrész nem adhat6 bérbe.

(4) Ha az (1) - (3) bekezdésben meghatéarozott feltételek nem éallnak fenn, a bérbeadd a visszamaradt
tarsbérld lakasbérleti szerzodését cserelakds egyidejii felajanlasa mellett felmondhatja.



IIL. RESZ

A BERBEADAS IDOTARTAMA

22. §6 Az Onkormdnyzat a lakdshitel részletek fizetése miatt nehéz helyzetbe keriilt, lakéshitellel
rendelkez0 csalddok lakdingatlandnak birdsagi és kozigazgatdsi végrehajtisi drverésén, nyilvanos
palyazati értékesitése, valamint a lakdéingatlan, mint zdlogtirgy birdsdgi végrehajtdson kiviili
értékesitése soran elovételi joggal élhet, amennyiben a lakdingatlan a X. keriilet kozigazgatdsi hatdrain
beliil fekszik, és bekoltdzhetd dllapotban van.

Az adés, zédlogkotelezett kérelmét a polgarmester birdlja el az erre a feladatra a mindenkori
koltségvetésben betervezett Osszeg terhére. A polgarmester e dontésérdl (indokldssal egyiitt)
utdlagosan, a soron kovetkezd iilésen tdjékoztatja a képviseld-testiiletet.

Az adés, zdlogkotelezett részére a lakast hatarozatlan idore kell bérbe adni.”

23.§ (1) Fegyveres testiiletek és rendvédelmi szervek dolgozo6i részére kizardlag megéllapodas
keretében szolgdlati jelleggel egy év hatdrozott idOre, a rendeletben meghatarozott feltételektdl
eltéréen onkormanyzati lakds adhat6 bérbe szocidlis lakbérért.

(2) Az (1) bekezdésében meghatdrozott szervvel €s annak alapjan az adott személlyel kotott
megéllapodasnak tartalmazni kell, hogy az altala kijelolt személy részére hatarozott idére adhat6 bérbe
a lakds, a szervnél fenndll6 Kobanyai szolgdlati, illetve munkaviszonya idejére. Az ilyen célra
felhaszndlhat6 lakdsok szamardl és elosztasardl évente a Jogi Bizottsdg javaslata alapjan a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsag dont.

24. § (1) A lakdsbérlet létrejohet hatarozatlan, vagy hatdrozott iddre, illetve valamely feltétel
bekovetkezéséig.

A hatarozott idore sz6l6 bérbeadas - a rendeltetésszerti hasznalatra vald alkalmassa tétel feltételével
torténd bérbeadds kivételével - idétartama eldszor 1 év. A lejarat utdn a hosszabbitds eldszor 3 évre,
majd hatarozatlan iddre torténik. A hatdrozott idotartamra bérbeadott lakdsok nem elidegenithetok.

(2) Ha a hatariddk lejartakor a Ltv. 24. § (1) a), b), ¢), d) pontjaiban meghatdrozott felmondasi okok a
bérlovel szemben nem allnak fenn, a szerz6dést a bérl6 kérelmére meg kell hosszabbitani.

(3) Az Ltv. 24. § (1) a), b), c¢), d) pontjaiban meghatdrozott felmondadsi okok fenndlldsit a
Vagyonkezeld Zrt, a dijtartozdsok és a kivizsgalt jelentések alapjan, jegyzokonyvvel igazolva a
Budapest Févdaros X. Kerillet Kobanyai Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal Szocidlis és
Egészségligyi Foosztalydra megkiildi, a bérleti szerzddés lejarta eldtt legalabb 30 nappal. A bérleti
jogviszony folytatdsardl ez esetben a Bizottsdg dont. Nemleges dontés esetén a bérloknek a lakast a
szerzOdéses viszony lejartaval el kell hagyniuk.

(4) A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsat a bérlonek, annak lejarta elétt 60 nappal irdsban kell
kérelmeznie. Amennyiben a bérld a szocidlis raszorultsiagit az eldirt médon nem igazolta hitelt
érdeml6 modon és igy a szocidlis feltételek a hataridé lejartakor a bérlére vonatkozéan nem allnak
fenn, a szerzddés koltség alapt szerzddésre valtozik, vagy megszlnik.

Amennyiben a bérld a bérleti szerz0dés meghosszabbitdsat nem kezdeményezi az eldirt médon és
hataridében, ugy a lejart hataridejii bérleti szerzodéssel rendelkezd bérlok tekintetében alkotott eljarasi
rend az irdnyado.

(5) Hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kell a lakdst bérbe adni, ha a bérldkijelolési vagy a
bérlo kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(6) A bérlo koteles a bérleti szerz0dés megsziinésekor a lakdst a bérbeadd részére tisztan, kifestve,
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban atadni.

8% Megdllapitotta: a 32/2009. (X. 16.) sz. onkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2009..X. 16-t61



IV. RESZ

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

25.8 (1) Ijjonnan 1étrejott bérbeaddsi szerzddés esetén a lakdsokat az Ltv. 6-22. §, és a
szerz0désben meghatarozott feltételek szerint Vagyonkezeld Zrt. jegyzOkonyv felvétele
mellett adja 4 a bérldbnek, melyben szavatol azért, hogy a lakds az 4taddskor
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas legyen. Kivételt képez ez aldl, ha a bérl6 a lakds
rendeltetésszerli haszndlatra valé alkalmassd tételéhez sziikkséges munka elvégzésének
feltételével allapodott meg a bérbeaddval.

(2) A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakdst és
érvényesiti a bérbeaddi igényeket.

3) A lakds  burkolatainak, ajtéinak, ablakainak  és  berendezési  targyainak
karbantartdsarol, feldjitasarol, cseréjérol, potlasarol

a bérlo koteles gondoskodni szocidlis bérti lakds esetén. Létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili
élethelyzet alkalmdval a poétlas, csere koltségét a mindenkori koltségvetésben 1étrehozott céltartalék
terhére a Bizottsdg dontése alapjdn bérbeadd atvallalhatja a szocidlis bérii lakasok esetében.

Amennyiben a bérleti szerzddésben meghatdrozott munkdk sziikségességét a lakds nem
rendeltetésszerli haszndlata, illetve rongdlds idézte eld, azok elvégzését a bérld a bérbead6tél nem
kovetelheti.

(4) A bérbeadd a rendeltetésszeri  haszndlatot, valamint a szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente kétszer, sziikség esetén soron kiviill ellendrzi. A
bérl6 koteles a bérleményben életvitelszertien tartézkodni, a bérl6 a lakdsbol torténd
két honapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat koteles irdsban a Vagyonkezeld
Zrt. részére bejelenteni. A Vagyonkezeld Zrt. minden év marcius 31-ig beszdmol az
addig végzett bérlemény ellendrzések tapasztalatairdl.

26. § Az iddszeri és a tervszerli karbantartdsok Onkormdnyzati tulajdoni hdnyada utdn
a pénziigyi fedezetet a képviselo-testilletnek az éves koltségvetési rendeletében kell
jovéahagyni.

HASZNALATI DiJ

27. § (1) Az onkormdanyzati bérlakds jogcim nélkiili haszndldja haszndlati dijat koteles fizetni. Ha a
lakdsban tobb jogcim nélkiili személy maradt vissza, akkor haszndlati dijfizetési kotelezettségiik
egyetemleges.

(2) A lakashasznalati dij 0sszege megegyezik a lakdsra megallapitott lakbér 0sszegével.



V.RESZ

A LAKBER MERTEKE, A KULONSZOLGALTATASOK DIJA ESAZ EGYEDI

FELSZERELTSEG DIJAZASA
LAKBER MERTEKE
A lakbér alapdija

28. § A noveld- és csokkentd tényezOkkel nem rendelkezd - szocidlis alapon, koltségelven
bérbe adott - lakdsok - havonta fizetendd - lakbérének mértékét (tovdbbiakban: alapdij) a
rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A lakbér mértékét novelo és csokkento tényezok

29. § (1) A lakbér alapdijanak mértékét a kategdridkon beliil - szocidlis alapu, koltségelvil, - a
miuszaki allapot korrigdlhatja az egyes tipus mellé rendelt szorzészammal.

(2) A miiszaki allapot korrekcids tényez0i:

Lakas miiszaki allapota Az alapdijat médosito szorzoszam
Uj épitést (1-5 €v) 1,3 szorzo
Felijitott (5-10 év) 1,1 szorzd
Atlagos muszaki allapotu 1,0 szorzo
Rossz miiszaki allapotu 0,8 szorz6

A KULONSZOLGALTATASOK DiJA
30. § A kiilon szolgéltatdsok dijat a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
EGYEDI FELSZERELTSEG DIJAZASA

31. § Egyedi dijazds keriil megdllapitisra a bérld felé a beépitett butorzat és hdaztartdsi
felszerelés esetében az igazolt bekeriilési koltségek és a 15 éves amortizacid
figyelembevételével.



VI. RESZ
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

A bérbeadéi hozzajarulas altalanos szabalyai

32. § A bérbead6i hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) abérlonek az érintett lakds utdn fenndllo lakbérhatraléka vagy koziizemi
dijtartozdsa van;

b) az dbnkormdnyzat a bérleti szerzddést felmondta;

c) a bérleti szerzOdéssel kapcsolatban birdsidgi vagy végrehajtdsi eljards van
folyamatban.

HOZZAJARULAS A LAKASBA TORTENO BEFOGADASHOZ

33. § (1) Bérbeadé a bérld(k) (bérldtars, tarsbérld) egyiittes irdsbeli kérelmére hozzajarulhat
ahhoz, hogy a torvényben eloirt személyeken kiviil a bérlo:
a) a testvérét,
b) az élettarsat,
c) a gyermekének hédzastarsat,
d) a gyermekének élettarsat,
e) az unokdjat,
f) az eltart6jat,
g) az albérlgjét, tovabba a
h) jogszertien befogadott személyeknek az egyiitt lakds ideje alatt sziiletett gyermekét a
lakdsba befogadhatja.

) A hozzdjarulés csak abban az esetben adhaté meg, ha a

befogadni kivint személy kozjegyz6i okiratban nyilatkozik arrél, hogy a bérld lakasbérleti
jogviszonyanak megsziinését kovetd 30 napon belill a lakdsbdl kikoltozik, tudomdésul véve,
hogy a bérbeadé felé elhelyezési igényt nem tdmaszthat.

3) A hozzdjarulést akkor lehet megadni, ha a bérld és a

befogadand6 személy az eldirt feltételt tudomdsul veszi és a bérbead6hoz benytjtja a befogadd
nyilatkozatot, valamint, ha van a bérldnek bérlOtirsa vagy tarsbérldje, akkor azok irdsban
nyilatkoznak, hogy a befogadéssal szemben kifogast nem emelnek.

HOZZAJARULAS TARTASI SZERZODES ESETEN

34. § (1) A bérbeadd a bérlo irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a hatarozatlan idére
sz0l6 bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzddést kosson, ha nem éllnak fenn
torvényben meghatérozott kizaré feltételek.

(2) A bérbeaddi hozzajarulas csak abban az esetben adhaté meg, ha tartasi szerzddés



kotelezettje vallalja, hogy életvitelszeriien a bérleményben lakjon. Hozz4djarulas esetén a bérld az
eltart6t a lakdsba tovabbi bérbeaddéi hozzdjarulas nélkiil befogadhatja.

(3) A hozzgjarulast meg kell tagadni, ha a szerzddd felek életkora vagy egyéb koriilményei
alapjdn a bérld tartasra nem szorul, illetdleg az eltarto a tartdsra nem képes.

(4) A hozzgjarulds megtagadhatd, amennyiben a bérl6 a keriilet altal biztositott személyes
gondoskoddst nyujté szolgdltatdsok keretében sajat lakdsaban ellathato.

HOZZAJARULAS ALBERLETBE ADASHOZ

35.§ (1) Az albérletbe adashoz hozzdjarulds akkor adhatd, ha legaldbb 1 lakdszoba a
bérl6 haszndlatdban marad és az albérleti jogviszony alapjdn a lakdsba koltozok,
valamint a mar lakdsban jogszerien lakék szamét figyelembe véve, a lakds egy
hasznalGjdra legalabb 6 m*-es laké-alapteriilet jut.

(2) Az onkorményzati bérlakds egésze vagy az (1) bekezdést meghaladé része abban az
esetben €s arra az idore adhat6 albérletbe, ha a bérlo:

a) a Fovaros teriiletén kiviil dolgozik, vagy folytatja tanulmanyait legfeljebb 1 évig;
b) lakéhelyén kiviil gydgykezelésben részesiil legfeljebb egy évig;

c¢) szabadsagvesztés biintetését tolti,

d) kényszergydgykezelt.

(3) A lakasbél a (2) bekezdés szerinti tartds tavollét okat a bérld hitelt érdemlden
igazolni koteles.

(4) A Dbejelentést elmulaszté bérld  tavolléte alatt  bekovetkezd  karesemények
tekintetében helytallasi kotelezettséggel felel.

(5) A szocialis bérlakast életvitelszertien nem hasznél6 bérlé vagy bérldtars bérleti vagy bérldtarsi
szerzOdését a bérbeaddnak fel kell mondani.
(6) Egyszobas lakds albérletbe addsa csak a (2) bekezdésben felsorolt esetekben engedélyezheto.

HOZZAJARULAS LAKAS BERLETI JOGANAK CSEREJEHEZ

36. § (1) A lakds bérleti jogdnak cseréjéhez valdé hozzdjarulast a Bizottsdg az Ltv. 29. §
keretei kozott adja meg, illetve tagadja meg.

(2) Onkormdnyzati lakds bérleti joga kizdrélag mésik lakds bérleti vagy tulajdonjogéra cserélhetd.
Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddi hozzdjarulds megadasat és a csereszerzddés érvényes

megkotését megeldzden a bérbeadd- legaldbb 30 napos hatdridé megjelolésével- koteles az
onkorményzati lakdsra bérleti jogot szerz6 cseréld féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerzddésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
tanusito bérbeado irasbeli nyilatkozaténak,



b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondban 4all6 lakéingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30
napndl nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz torténd benyujtasat.

(3) Ha a csere folytin tulajdonk6zosségben 1évd  tobblakdsos  épiiletben  tulajdoni
hanyadot szereznek, a tulajdoni hanyad megszerzésével egyiitt 0ndll6 lakdsnak
alkalmas helyiségcsoport kizarélagos haszndlatét is meg kell szerezni.

(4)Ha a bérbead6 a lakas bérleti joganak elcseréléséhez hozzdjarult, akkor az uj bérleti
szerz0dés feltételeit sem 4llapithatja meg terhesebben a cserével megsziind bérleti
szerzOdés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé hozz4jarul.

Az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott konkrét személyi koron kiviil 4ll6 személyeknek a
befogaddsdhoz, akik a csere folytdn a lakdsba koltoznek, a bérbead6 hozzdjarulhat, de a befogadott
személyek a bérleti jogviszony megsziinése esetén nem tarthatnak igényt lakas bérbeadasara.

(5) Amennyiben a csere targyat képezd bérleti jog olyan személyt illet meg, aki
szocidlis réaszorultsig alapjan kapta a bérleti jogot, tUgy a bérleti jog cseréje esetén a
masik bérleti jog vagy tulajdonjog jogosultja abban az esetben lesz jogosult szocidlis
bérleti dijra, ha annak megallapitdsdnak feltételei személyében is fenndllnak, ellenkezd
esetben a koltségalapu bérmegallapitds szabdlyai szerint koteles a bérleti dijat fizetni.

LAKAS NEM LAKAS CELU HASZNALATA

37. § (1) Azokat a megiiresedett lakdsokat, amelyek miiszaki dllapotuk miatt bérlakdsként nem, vagy
ardnytalan anyagi raforditassal hasznalhatok, a lakasalloméanybdl ki kell vonni, és a tovabbiakban nem
lakds célu helyiségként is hasznosithatok.

A lakaséllomédnybdl torténd torlésrol a Bizottsdg javaslata alapjén a képviselO-testiilet dont.

(2) Lakas nem lakds céljara csak kozérdek(i hasznositidsra, meghatdrozott idore és tevékenységre
hasznalhat6 vagy adhat6 bérbe.

(3) A lakas egy részét az aldbbi feltételek egyiittes fenndllasa esetén lehet nem lakds céljara haszndlni:

a)a bérld6 a sajat jogdn kivan a lakdsban gazdasidgi vagy szolgdltatdsi tevékenységet
végezni;

b) bérldtarsak esetében a  bérlotars a lakds egy részének mas célra  torténd
hasznalatdhoz hozzéjarul;

c) olyan tevékenységet folytat, ami a lakds miiszaki dllapotit nem karositja, a tobbi
laké nyugalmat nem zavarja;

(4) A lakas teljes vagy részleges nem lakas célu hasznalatahoz a bérbead6 hozzajaruldsa
sziikséges.

(5) Ha a bérl6 a lakasat a bérbeadé engedélye nélkiil nem lakds céljara hasznélja, a bérleti szerzodést
fel kell mondani.



VII. RESZ

A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

38. § (1) A hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonyt a felek kozos megegyezéssel oly médon is
megsziintethetik, hogy a bérld masik lakds bérbeaddsardl, illetve pénzbeli térités fizetésérdl allapodik
meg a bérbeadoval. Pénzbeli téritésr6l csak akkor lehet megéllapodni, ha az Onkormdnyzat
koltségvetésében fedezet all rendelkezésre erre a feladatra és az Onkormdnyzat lakdsgazdalkoddsi
céljaival 6sszhangban van.

(2) Amennyiben szerz6d6 felek tgy sziintetik meg a lakdsbérleti szerzodést, hogy a bérbeadd bérld
részére a kordbban bérbe adott lakassal egyenértékii madsik lakdst ad bérbe, a feleknek ezen
jogiigyletbdl kifolydlag egymassal szemben tovabbi kovetelésiik nem 4ll fenn.

(3) Amennyiben a bérbead6 ugy sziinteti meg a lakasbérleti szerzddést, hogy a bérbeadd bérld részére
a kordbban bérbe adott lakds helyett, olyan lakdst ad bérbe, melynek iires, bekoltozhetd allapotban
meghatédrozott forgalmi értéke alacsonyabb a bérld altal leadott lakas iires, bekoltozhetd allapotban —
az esetleges helyredllitds koltségeinek figyelembe vétele mellett- meghatarozott forgalmi értékénél,
ugy a bérbeadd koteles a megallapitott forgalmi értékek kiilonbozetének 50%-4at a bérlonek
megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott lakbér- és koziizemi dijhétralék(ok), valamint a bérlovel
szemben fennalld egyéb Onkormanyzati kovetelések Osszege a bérlakdsok értékének kiilonbozetébe
beszamitasra keriil.

(4) Amennyiben szerzddd felek kozos megegyezéssel ugy sziintetik meg a lakdsbérleti szerzodést,
hogy pénzbeli térités fizetésében allapodnak meg:

a) a bérbead6 kezdeményezése esetén - kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabdlyozottakat - a bérld részére
pénzbeli téritésként a felmonddssal érintett iires lakds forgalmi értékének 25 %-at kell megfizetni az
esetleges tartozdsok beszamitdsaval.

b) a bérld kezdeményezése esetén téritésként az lires lakas forgalmi értékének 25 %-at kell megfizetni,
kivéve, ha a lakast a kérelem benyujtdsa elott 10 éven beliil 6nkormanyzati eszkdzokbdl 1étesitették
vagy teljes feldjitdsban részesiilt. Ebben az esetben a térités mértéke az iires lakas forgalmi értékének
15 %-a az épitést vagy teljes feljitast kovetd 10 évig.

A megviltas Osszegének Kkifizetési feltétele, hogy a lakds bekoltozhetd és lakhaté allapotban legyen.
Amennyiben a lakds miiszaki atvétele soran miiszaki dllapotdban hidnyossdgok allapithaték meg, ugy
annak helyredllitasi koltsége- a miiszaki koltségvetésben foglaltak szerint- a megvaltds értékébdl
levondsra keriil, csakigy, mint az esetleges koziizemi és lakbér tartozasok teljes dsszege.

A kérelmeket a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg birdlja el.

A kérelmek elbirdldsa a mindenkori lakdsgazdalkoddsi igények €s a portfolid-tisztitds alapjan torténik.
A pénzbeli térités Osszegérol, a felujitds mértékérdl, illetve a lakas tovabbi hasznositasarol a Bizottsag
dont.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti jogviszonya pénzbeli térités ellenében szlint meg, a bérleti
jogviszony megsziinésétdl szamitott 10 évig djabb bérleti jogviszony nem létesithetd, kivéve, ha
kisebb lakast kap.

(5) A pénzbeli térités Osszegének a fele a szerzddés aldirdsakor, a fennmaradé része pedig a lakds
visszaaddsakor esedékes, abban az esetben , ha a lakdson nincsen lakbér-, koziizemi dij- tartozais,
illetve egyéb jogcimen sem all fenn tartozdsa a bérlének az 6nkormanyzattal szemben.

A teljes kifizetés tovabbi feltétele, hogy a lakds lakhatésdgat befolydsolé miiszaki allapotok atadasakor

az eldzetesen meghatarozott feltételeknek megfeleljenek. A pénzbeli térités megfizetése a lakbér-,
koziizemi dij- tartozds, illetve a bérlovel szemben fenndll6 barmilyen Onkorményzati kovetelés

"7 Médositotta: a 32/2009. (X. 16.) sz. énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos: 2009..X. 16-161



Osszegének beszamitdsa utdn esedékes.

A LAKASBERLETI JOGVISZONY FOLYTATASANAK ELISMERESE

39. § A bérl6 haldla esetén a lakdsbérleti jogviszony folytatdsdnak elismerésére az Ltv. 32. §-a az
iranyado.



VIIL RESZ
EGYEB RENDELKEZESEK

LAKBERTAMOGATAS

40. § A szocidlis alapon bérbe adott lakds bérldje lakasfenntartdsi tdmogatdsban
részesiilhet, amennyiben a  szocidlis tdmogatdsok és  gyermekvédelmi  tadmogatdsok
helyi szabdlyozdsar6l szolé 6/2007. (1. 16.) Onkorményzati rendelet 11. § (11)-(20)
bekezdéseiben meghatdrozott feltételeknek megfelel.

ADATVEDELMI SZABALYOK

41. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, az adatvédelmi torvény keretei és az {ligyfél
nyilatkozata  alapjdn  jogosult nyilvantartani és  kezelni ~mindazokat a  személyes
adatokat, amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a bérbeadds palyazati feltételeinek
megallapitdsa, illetéleg a  bérbeaddi hozzajaruldsrél  torténd dontés érdekében
igényelhet.

(2) A szocidlis bérletre jogosultat a rendeletben foglalt feltételek teljesitéséhez a
bérbead6 adatszolgaltatasra hivja fel.

(3) A vagyoni és jovedelmi helyzetrdl az érintettnek nyilatkoznia kell.
(4) Az adatszolgéltatasra kotelezett nem hivhatd fel olyan adat igazoldsdra, amely a Polgarmesteri
Hivatal jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartdsdban szerepel.

(5) A nyilvantartds  adatait kizar6lag a rendeletben szabdlyozott bérbeaddshoz  és
bérbeadoi hozzdajarulashoz, illetve a szociélis, jovedelmi, vagyoni helyzet
vizsgalatdhoz lehet felhaszndlni.

ATMENETI RENDELKEZESEK

42. § A kordbban kozszolgdlati célra bérbe adott lakds Onkormdnyzati bérlakdsnak
mindsiil hatdrozatlan idétartamu bérbeaddssal. A bérld jogai és kotelezettségei azonosak e rendeletben
€s az Ltv.-ben szabdlyozottakkal.

43. § Jelen rendelet hatdlybalépését megel6zden hatdrozott idétartamra megkotott szerzédések
esetében a bérldket elobérleti jog illeti meg.

44.§ A szocidlis alapu lakbérre valé jogosultsdgot megdallapité elsd feliilvizsgélat eredményérol 2007.
november 30-ig valamennyi bérld értesitést kap. A jogosultsag ezt kdvetden a lakdsbérleti jogviszony
hosszabbitdsakor, hatdrozatlan idejii bérbeadds esetén 6t évente feliilvizsgalatra keriil.



HATALYBALEPES

45. § Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlyba 1épését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

46. § (1) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgari
Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalybalépésével hatalyat vesziti a 27/2007. (VIIIL. 31.) szamd, a 17/2008.
(V. 23.) szamu és a 24/2008. (VI. 20.) szdmd Onkorményzati rendeletekkel moddositott
12/2007.(111. 30.) szamud onkorményzati rendelet.

(3) E rendelet a belsd piaci szolgdltatdsokrdl sz6l6, az Eurdpai Parlament €s Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

A kihirdetés napja:  Budapest, 2008. december 20.
A hatalybalépés napja: Budapest, 2008. december 20.
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1. szamu melléklet

A BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
TULAJDONABAN ALLO LAKASOK LAKBEREROL ES A

KULONSZOLGALTATASOK DIJAROL

A lakbér alapdijanak mértéke

a. Szocidlis alapon bérbe adott lakdsok lakbérének alapdija

Lakas komfortfokozata Lakbér alapdija
Osszkomfortos 278.9 Ft/m2
Komfortos 266,4 Ft/m?2
Félkomfortos 170,6 Ft/m2
Komfort nélkiili 133,1 Ft/m2
Sziikséglakas 101,9 Ft/m2

b. Koltségalapon bérbe adott lakdsok lakbérének alapdija

Lakas komfortfokozata Lakbér alapdija
Osszkomfortos 418,00 Ft/m2
Komfortos 399.00 Ft/m2
Félkomfortos 255,00 Ft/m2
Komfort nélkiili 199,00 Ft/m2
Sziikséglakas 152,00 Ft/m2

A Kkiilonszolgaltatasok dija

Kiilonszolgaltatas

Dij Osszege

Felvono hasznalatanak biztositasa

(OTEK eldirdson kiviil épitett, €s

iizemeltetett lift esetén is)

159 Fu/f6/hé

Portaszolgalat

A tényleges koltségek lakasra vetitett

Osszege




Sajat tarold helyiség

A lakas komfortfokozata alapjan
meghatarozott lakbér 1 négyzetméterre
esO Osszegének negyede (igénybe vett

aranyaban)

Egyedi és épiiletben mitkodo kdzos
kazan 4ltali flités- €s
melegvizszolgaltatas javitasa és
izemben tartdsa

Egyedi megéllapodas alapjan




2. sz. melléklet

A bérleti szerzodés - 24 § (4) bekezdés szerinti - meghosszabbitasdval Gsszefiiggd feladatokat a
Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. Es a Polgarmesteri Hivatal Szocidlis és Egészségiigyi Fdosztdlya az
aldbbiakban meghatdrozott eljarasi rend alapjan végzi:

1. A Vagyonkezel6 Zrt. tdjékoztaté levelet kiilld a hatarozott idejii szerzddés lejarta eldtti 60
nappal a bérlo részére.

2. Azoknak a  bérléknek, akik nem  kezdeményezték a  bérleti  jogviszonyuk
meghosszabbitdsat, a jogviszony lejartit koveté 1. honap végén  hitelt érdemld
bizonyitékként tértivevényes felszolité levelet kiilld ki a Vagyonkezeld Zrt., melyben 30 nap
tigyintézési hatdridot irdnyoz elo.

3. A Szocidlis és Egészségiigyi FOosztély lakdsiigyi ligyintéz6i havonta - a Szocidlis és Egészségligyi
Bizottsdg iilése eldtt 7 nappal - irdsban tdjékoztatja a Vagyonkezeld Zrt. Szerz6déskotd Csoportjat a
folyamatban lev bérleti jogviszony hosszabbitasat kéro tigyfelekrol.

4. A Vagyonkezel6 Zrt. Szerz6déskotd Csoportja a Szocidlis és Egészségiigyi Fdosztalytdl érkezd
tdjékoztatd figyelembevételével a lejaratot kovetd 3. honap végén a lejart hataridos listat dtadja az
tigyvédi iroddnak, aki a lakds kiiiritése irdnt keresetet nyujt be a birsagra.

5. A Vagyonkezel Zrt. ennek értelmében negyedévente irdsban beszamol a megtett intézkedésekrol
tdjékoztatas formdjaban a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag felé.




3. szamu melléklet

Eljarasrend a bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében valé megsziinése esetén

A pénzbeli térités ellenében torténd lakasbérleti jog megsziintetésére iranyuld kérelmeket évente két
alkalommal — m4jusban €s oktdberben — a Szocidlis €s Egészségiigyi Bizottsdg (a tovabbiakban:
Bizottsag) birdlja el.

A beérkezett kérelmeket a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az eldterjesztés

tartalmazza a kovetkezoket:

- alakds nagysagat,

- alakdsba bejelentett személyek szdmit,

- alakason levo lakbér- és koziizemi tartozasokat,

- alakas peres eljaras alatt van-e,

- miiszaki allapotéra, feldjitasi sziikségességére, é€s annak koltségvonzatara vonatkozé feljegyzés,

- javaslat ingatlangazddlkodds szempontbdl az esetleges megvaltast kovetden a lakds portfoliéban
tartasara, vagy piaci értékesitésére,

- vagyongazdalkodoi vélemény a visszavasarldsra vonatkozdan.

A Bizottsdg javaslatot tesz arra vonatkozdan, melyik lakdsokrdl késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a KObanyai Vagyonkezeld Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsdg dont arrdl

- mely lakdsok bérleti jogviszonya sziinjon meg térités ellenében;

- milyen téritést ad az 6nkormanyzat a lakds bérleti jogaért;

- alakas sziikséges felujitasarol;

- alakds tovabbi hasznositisarol.



4. szama melléklet

Eljarasrend az elovasarlasi jog gyakorlasa esetén

Az adés, zdlogkotelezett az onkormdnyzat altal torténd eldvasarlasra vonatkozo kérelmét a Szocidlis és
Egészségiigyi Foosztaly Lakasiigyén nytjthatja be.

A kérelemhez csatolni kell:

— 0-s koziizemi szdmldkat vagy igazoldst az aktudlis tartozasokrol,

— 30 napndl nem régebbi tulajdoni lapot,

— jovedelemigazoldst,

— vagyonnyilatkozatot,

— végrehajtasi jegyzOkonyvet.

A lakasiigyi lgyintéz6 a Csalddsegitd Kozponttdl vagy a Gyermekjoléti Kozponttdl
kornyezettanulméanyt, a Kobanyai Vagyonkezel0 Zrt-tél a lakdsra vonatkozd értékbecslést és
lakasgazdalkodasi javaslatot kér.

A lakasiigyi tigyintéz0 a polgarmester részére dontésel0készitd anyagot készit.

Kizéar6 okok:

— A 68/2008.(XII. 20.) szamu oOnkormdanyzati rendelet 1.§-dban meghatdrozott méltanyolhat6
lakdsigény mértékét a lakas szobaszama meghaladja.

— Nem jogosult szocidlis lakbérre (a vele egyiitt lakék vagy vele egyiitt koltozé kozeli
hozzétartozoknak 1 fOre juté havi nettdé jovedelme meghaladja a mindenkori Sregségi nyugdij
legkisebb Osszegének két és félszeresét, egyediildlld esetén négyszeresét, €s egyiittes vagyonuk
meghaladja a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb 0sszegének kétszdzszorosit).

— Az 6nkormanyzat lakdsgazdalkoddsi szempontjaival nincsen dsszhangban.

— Az értékbecslés alapjin az ingatlan m” dra meghaladja
régi, téglaépitésii ingatlan esetében a 220 000 Ft-ot,
panellakds esetében a 150 000 Ft-ot,

10 éven beliil épiilt ingatlan esetében a 300 000 Ft-ot.

Amennyiben az Onkormdnyzat él az elOvasarldsi jogdval, a tovabbi iigyintézést (végrehajtoval
kapcsolattartas, szerzodéskotés, stb.) a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. végzi.



