BUDAPEST KOBANYAI ONKORMANYZAT
12/2003. (I11. 20.) sz. onkormanyzati rendelete

a Budapest, X. keriilet Mazsa utca - Barabas utca — (38403/4) hrsz-u kozteriilet
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

Budapest Kébdnyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi onkormanyzatokrl
sz016 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, illetve az épitett kornyezet alakitisa-
6l és védelmérdl sz6l6, modositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés c) pont-
jaban foglaltak felhatalmazésa alapjin az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§

A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest, X. keriilet Mdzsa utca — Barabds utca —
(38403/4) hrsz-u kozteriilet altal hatarolt teriilet (tovabbiakban: tervezési teriilet)
terjed ki.

(2) Jelen rendelet a Szabélyozasi Tervvel egyiitt érvényes.

2.8

Az eloirasok alkalmazasa

(1) Az (1) bekezdésben meghatérozott teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket €s
teriiletet, ut és egyéb kozlekedési létesitményt kialakitani, valamint beépiteni, to-
vabba kozmiihdlézatot elhelyezni, épiiletet és mds épitményt (a miitargyakat is
ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerlsiteni, bOvi-
teni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt kiadni az élta-
lanos érvényli rendelkezések és hatdsagi eldirdsok mellett, kizdrdlag a rendelet és
a hozz4 tartoz6 szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasdval lehet.



(2) A rendelet hatilya ald tartozé teriileten az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szo16 253/1997. (XII. 20.) sz. Kormanyrendelet (tovdbbiakban.
OTEK), a Févérosi Szabélyozasi Kerettervrol szolo 46/1998. (X.15.) sz. Fov.
Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Ke-
retszabdlyzatrdl szolé 47/1998. (X. 15.) sz. Fév. Kgy. rendelet (tovdbbiakban
BVKSZ) és a Fovarosi telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjdhoz sziikséges ko-
vetelményekrol szol6 48/1998. (X. 15.) sz. FOv. Kgy. rendelet eldirasait e rende-
letben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A szabdlyozasi tervben rogzitett kotelez0 érvényll szabalyozasi elemek:

-  megmarado szabdlyozasi vonal,

- épitési Hvezeti, Gvezeti besorolds, ovezeti jellemzok és paraméterek,
- lakéfunkcié nem bovitheto,

- épitési hely hatéra,

- aszabdlyozasi elemekre vonatkoz6 méretek,

- andvényzet megtartasira és telepitésére vonatkoz6 eldirasok,

- telekhataron kerités nem létesitheto,

- tervezési teriilet hatara.

(4) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak jelen rendelet médositasaval
torténhet.

(5) A szabdlyozasi tervben szerepld nem kotelezd szabdlyozasi elemek:

- javasolt telekhatar,

- javasolt telekhatar-megsziintetés,

- megtartasra javasolt épiilet,

- javasolt szintszam,

- javasolt funkcid,

- gépjarmi behajtas, illetve személybejarat helye,
- javasolt parkol6-kapacitas.

(6) A nem kotelezd szabdlyozdsi elemek, valamint a 2. § (3) bekezdésében nem emli-
tett szabalyozasi elemek nem kotelezek, ezért azoktdl a szabalyozasi terv médo-
sitdsa nélkiil, épitési hatdsagi engedélyezés keretében el lehet térni.

(7) A szabdlyozasi tervben alkalmazott tdjékoztaté elemek:

- meglévo épiilet és jelenlegi szintszdma, funkcidja,
-  meglévo telekhatér,

- épiilé mélygarazs és kapacitasa,

- vasuti védotavolsag.



3.8

Epitési ovezeti és ovezeti besorolas

(1) A tervezési teriilet: M-X/1 jeli épitési Gvezet

Az épitési Ovezet paraméterei:

® abeépitési mod: szabadonallo

e abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

¢ a szintteriileti mutaté6 megengedett legnagyobb mértéke: 1,8

¢ amegengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassig: 3,0-12,0 m
e a kialakithato6 legkisebb telekteriilet mérete: 1500 m’,

e azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

® aterepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 60 %

Az épitési ovezetben kereskedelmi, iroda, miithely és raktarozasi funkcidk épii-
letei, épitményei helyezhetdk el.

Az épitési ovezetben nem helyezhetd el termeldiizem, dj lakdépiilet, valamint
nem engedélyezhetd a meglévd lakofunkeid bovitése.
4. §
Telekalakitas
(1) Telekalakitds esetén a Mdzsa utca és a Barabds utca kozott csak atmend telek johet
l1étre, kivéve, ha saroktelek alakul ki, tovdbba a kialakul6 telkek megfelelnek az

épitési Ovezeti, €s az dltalanos telekalakitasi eldirdsoknak.

(2) A kialakul¢ (ill. visszamaradd) telkek kozteriilettel hatdros szélessége min. 40 m
legyen.



(3) A Mazsa utca mentén a szabdlyozasi vonaltdl mért 2,0 m-en beliil kerités nem 1¢é-
tesithetd.

(4) A terven dbrézolt javasolt telekhatdrok nem kotelezdek, de az 4j és a megmaradé
telekhatdrok mentén legalabb 6,0 m széles fasitott oldalkert kialakitasa kotelezd.

5.8

Epiiletek, épitmények elhelyezésének és kialakitasanak eléirasai

(1) A tervezési teriileten Uj épiileteket csak a szabdlyozasi tervben jelolt épitési hely
hataran beliil szabad elhelyezni.

(2) Meglévo épiilet csak az épitési Ovezeti eldirdsoknak megfeleld moédon €s mérték-
ben, az épitési hely hataran beliil bovitheto, ill. atépithetd. Elbontdsuk esetén az 1j
épiilet csak az épitési hely hatdran beliil, az épitési ovezeti eléirdasoknak megfeleld
modon és mértékben épithetd.

(3) A tervezési teriileten térszint alatti gépkocsi tarold csak az épitési hely hatdrdn
beliil helyezhetd el. Kivételt képez ez aldl a Mdazsa téri 38400/43 hrsz-u lakotelek
mogotti pinceszintig megépiilt mélygardzs, mely a telekhatarig terjedéen megtart-
hato.

6. §

Hirdetések és reklamhordozok

(1) A tervezési teriileten Oridsplakatok elhelyezése csak épitési teriilet keritésén és
csak az épitkezés idejére engedélyezhetd.

(2) A meglévo és az 1j épiileteken 6nélld hirdetd-berendezésként csak a rendeltetés-
nek megfeleld cég-, illetve cimfelirat helyezhetd el.

(3) A tervezési teriiletet hatarolé kozteriiletek tervezési teriilet feldli oldalan 50,0 m-
ként elhelyezhetd maximum 5,0 m magas és 1,5 m 4tmérdjli hirdetdoszlop €s ma-
ximum 2,0 m magas és 0,6 m’ alapteriiletii hirdetédoboz, valamint egyenletes rit-
musban kihelyezett zaszl6s reklam.



7.8

Kozlekedés

(1) A Mazsa utca szabalyozasi szélessége 12,0 m.

(2) A gépjarmiivek elhelyezését telken beliil kiépitett parkoléban az OTEK 42. §-a
szerint el6irt mennyiségben kell biztositani.

(3) Orszagos kozforgalmu vasutvonal széls6 vaganyatdl mért 50 m-es védotavolsdgon
beliil épitmény elhelyezéséhez vasut-hatdsagi és vasut-iizembentartdi hozzajarulds
sziikséges.

8.8

Zoldfeliiletek, kornyezetvédelem

(1) A telken beliili novényéallomanyt haromszintesen kell kialakitani (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint), varostlird fajok telepitésével.

(2) A zoldfeliiletek kialakitdsandl a telepitésre keriild fajokat igy kell megvalasztani,
hogy a felhasznélt fas szard novények legaldbb 50 %-a honos fajokbdl, vagy azok
termesztett fajtaibol keriiljon ki.

(3) A szabalyozasi terven jelolt fik megtartandok.

(4) A 10 cm torzsatmérdjiinél nagyobb fa kivagasa esetén, a torzsatmérot 25%-kal
meghaladé mértékii fap6tldsrdl, vagy az ingatlanon beliil, vagy az Onkormdnyzat
altal megjelolt kozteriileten, gondoskodni kell.

(5) A Barabds utcdban a meglévo fasor mindkét oldalon kiegészitendd. A Mdazsa utca
mentén, a szabdlyozdssal €rintett tdmb oldaldn 4j fasor telepitendd. A telepitésre
keriild, maximadlisan 5-5 m tOtdvolsidggal iiltetett, elonevelt faiskolai ,,it sorfa”
mindségli fak ontozési lehetdségérdl gondoskodni kell.

(6) Ot bedlls-helynél nagyobb kapacitdsi személygépkocsi-parkold csak fasitottan
l1étesithetd, 4-4 beéllo-helyenként 1-1 kdzepes lombkorondju, elonevelt fa iiltetése
kotelezo.



(7) A terepszint alatti beépités fodémén létesitett tetOkert zoldfeliiletként kialakitott

részén minimdlisan 20 cm vastagsdgu termOréteget kell biztositani.

(8) A tervezési teriileten ipari-termel6 tevékenység nem végezheto.

(9) Epitési engedélyezési eljarasok sordn be kell szerezni az 1. fokii kornyezetvédelmi

(10)

(1)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

hat6sag hozz4djaruldsat.
A teriilet besoroldsa a felszin alatti vizek érzékenysége alapjén: ,,érzékeny”.

A talajt és a talajvizet szennyezO tevékenység nem végezhetd. A szennyvizek
szikkasztasa tilos.

A teriileten uj épiilet épitése, meglévo épiilet (beépitési szazalékot ndveld) bovité-
se esetén az épitési engedély kiaddsa eldtt legaldbb egy feltaro, talaj- és talajviz-
szennyezettség vizsgalatot kell végezni.

A feltoltéseknél a feltdltésre szant anyagot az illetékes talajvédelmi szakhat6sag-
gal véleményeztetni kell. Csak olyan anyag helyezhetd el, amely a talajt, talajvizet

nem szennyezi.

A teriileten a kiilso térbe kijutd, blizt okozd, karos 1€gszennyezést eldidézo tevé-
kenység nem végezhetd.

A tervezett Uj épiiletek ho- és 1égtechnikai berendezéseire az engedélyezés soran
az illetékes szakhat6sagtol kibocsatési hatarértéket kell kérni.

Az épiiletek zajérzékeny homlokzatait passziv akusztikai védelemmel kell ellatni.

9.8

Kozmiivek

(1) Tobblet szennyviz bevezetésének alapfeltétele a Kobanyai fogyiijt6 Mézsa térig

torténd kiépitése.

(2) A Mazsa utcai és a Mézsa téri DN 100 és DN 75 méretii vezetékek helyett DN 150

méretli 4j vizvezetéket kell épiteni a Barabas utcai meglévé DN 300-as gerincve-
zetékre kotve.



(3) Amennyiben az Uj beépités a meglévd gaz-nyomdsszabdlyozdkat 5,0 m-nél jobban
megkozeliti, a meglévé nyomdsszabalyozokat 4t kell helyezni. Az athelyezést a
Foévarosi Gazmiivek Rt. Ipari Osztalyaval kell egyeztetni.

(4) Kozteriileten az elektromos hdlézat fejlesztése, vagy korszerlisitése esetén 1égka-
belek helyett foldkdbel alkalmazando.

10. §

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1€p hatalyba.

(2) A hatalybalépést kovetden a 19/1995. (V. 16.) szamu Onkormdanyzati rendelettel
jovahagyott, R-35601 tt. szamu Részletes Rendezési Terv hatalyat veszti.

Andé6 Sandor dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2003. marcius 21.



