9/2004. (I11. 11.) Budapest Kébanyai Onkormanyzat rendelete

a Budapest, X. keriilet Maglodi ut — Kocka utca — Sérgyar utca — Téglaveto
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarél

Budapest Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdmyezet alakitasar6l és

védelmérdl sz616, médositott 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
foglaltak felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET (Alkalmazasi elirasok)
Az eldirasok hatalya

1. § E rendelet hatalya Budapest, X. Kdbanya teriiletének a Magldédi ut — Kocka utca —
Sorgyar utca — Téglavetd utca altal hatarolt teriiletére terjed ki.

Az eldirasok alkalmazdsa

2. § (1) Az 1. §-ban meghatérozott teriileten (a tovdbbiakban: a teriileten) az OTEK,
BVKSZ eléirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2) A szabalyzat csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.
(3) A szabalyozasi tervben kotelez6nek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a tervezett szabalyozasi vonalat,

b) az épitési hely hatarvonalait,

c) az 6vezet rendeltetését,

d) az ovezeti jellemzoket,

e) a kdmyezet védelmét szolgald védbtavolsagokat.

(4) A kotelez6 elemek mddositasa a szabalyzat el6zetes modositdsaval térténhet. A (3)
bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemektdl e szabalyzat méodositasa nélkiil el szabad
témni.

(5) E szabalyzatban nem szabalyozott esetekben az épitési feltételeket az 1. foku épités-
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teleket:

a) egy telken tobb épiilet elhelyezésének modjat;

b) a kozteriilet ala a jogszabalyban megengedettnél nagyobb mértékben nyiilé épitményrész
épitése, atalakitasa esetén;

¢) funkcidvaltashoz,

d) a kozteriileti épitményhez alakitando (kozteriileti) telek méreteit és azon kézteriileti
epitmény elhelyezésének modjat - a kozlekedés biztonsaganak figyelembevételével.




(2) Az illetékes Epitésiigyi Hatésag — a szabalyzat keretei k6zott — a kérelmezé altal el6-
terjesztett dokumentacio alapjan az (1) bekezdésben emlitett esetekben

a) a kialakult varoskép védelme,

b) a kbmyezet egységes arculatanak biztositasa,

¢) az épitmény és komyezetének zavartalan és biztonsagos hasznalata érdekében az elvi
épitési engedélyben hatdrozza meg:

1. az ingatlanon elhelyezhetd épitmények szamat,
2. az épitmények épitési helyen beliili elhelyezését,

3. akomyezethez torténd csatlakozas illetve illeszkedés mddjat.
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(3) Az elvi épitési engedélyhez el6zetesen be kell szerezni a f6épitész, tovabba a X. kerii-
leti Onkormanyzat Képviselo-testiilete altal felhatalmazott, a varosfejlesztési kérdésekben
illetékes szakmai szervezet, bizottsag, vagy személy elvi allasfoglalasat.

II. FEJEZET (Altalanos elgirasok)
Telekalakitas

4. § A teriileten telket alakitani a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott feltételeken
tulmenden csak akkor lehet, ha teljes kézmiivesitéssel torténd kialakitasanak feltételei min-
den kialakul¢ telek esetében 6nalloan biztositott.

Epitmények elhelyezése

S. § (1) A teriileten a kozteriilet hataran kerités csak épitési engedély alapjan létesithetd.

(2) A teriileten iizemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.

Reklamok és koztargyak elhelyezése

6. § Kozteriileten a vonatkoz6 hatalyos rendelkezések keretei kozo6tt — az erre vonatkozo
helyi rendelet hatalybalépéséig — kornyezetvizsgalat és egységes koncepcié alapjan csak a
kornyezet arculatahoz illeszkedve helyezhetd el:

a) ISO A0 méretet elemeiben vagy 6sszességében meghaladé méretli reklamfeliilet, rek-
lamhordozd, un. ,,0riasreklam” (a reklamszabalyzat hatilybalépéséig az ISO AO meéretet
meghaladé reklamhordozo — az épitési teriilet takarasara szolgalé és meghatarozott idore, de
legfeljebb 6 honapra engedélyezett oriasreklam és az épiilet részeként kialakitott cégfelirat
kivételével — nem helyezhetd el),

b) egyéb hirdetd-berendezés, egyéb reklamhordozd,

¢) tajékoztatd (informacids) rendszer,

d) utcabutor és egyéb koztargy.

Zoldfeliiletek kialakitasa

7. § A Szabalyozasi Terven ,,zoldfeliilet”-ként jel6lt teriileteket legkésobb a telekalakitas
engedélyezéséig ki kell alakitani.



IIL. FEJEZET OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant teriiletek
M-X/SZ-1 jelii épitési dvezet
8. § (1) Az M-X/SZ1 jelii épitési ovezet teljes kézmiivesitéssel kialakitott telkein az épiile-
teket a szabadonall6 beépitési modnak megfelelGen (SZ) kell elhelyezni.

(2) Az épitési Gvezet teriiletén ujabb telket kialakitani csak 1) KSZT alapjan szabad.

(3) A telek és az épitmények jellemzsit az 1. tablazat adatainak alkalmazasaval kell meg-
hatarozni.

1. sz. tablazat

Az épitési telekre meghatarozott
M-X/SZ-1 kisebb legnagyobb megengedett
beépitési moéd| épitmény- telek- | zoldfe- | szintteriileti | beépitettség egzux:z -
(épitési hely) | magassagm fteriilet m? | lillet % [mutaté m*/m’ % gm &
szabadonallé 4,5 25.000 25 2,4 45 20,0

(4) A terepszint alatti épitmény teriilete a telek teriiletének legfeljebb 30 %-a lehet, mely-
bdl az épitési helyen kiviil, a kozteriileti telekhatar mentén (elGkertben) elhelyezett 6nallo
terepszint alatti épitmények teriilete a telek teriiletének legfeljebb 10 %-a lehet.

M-X/SZ-2 jelii épitési dvezet

9. § (1) Az M-X/SZ-2 jelii épitési 6vezet teljes kbzmiivesitéssel kialakitott telkein az épii-
leteket a szabadonallo beépitési modnak megfelelGen (SZ) kell elhelyezni.

(2) Az épitési dvezet teriilete — a BVKSZ 46.§ (13) bekezdése alapjan — atalakulo ipari te-
riilet, intézményi dominanciaval, ahol:

a) az uj épiiletek bruttd szintteriiletének legalabb 80%-a intézményi célu kell legyen és
b) a meglévé lakas rendeltetési egységek esetében az Uj rendeltetési egység kialakitdsan
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(3) A telek és az épitmények jellemzGit a 2. tablazat adatainak alkalmazasaval kell meg-
hatarozni.

2. sz. tablazat

Az épitési telekre meghatarozott
M-X/SZ-2
legkisebb legnagyobb megengedett
beépitési méd | épitmény- | teriilet | 201016~ | szinttertlleti . 1 ceg [CPIMERY-
(épitési hely) | magassag m m’ llet m‘z‘tat? % Magassag
% m’/m m
szabadonallé 3,0 700 20,0 2,0 60 12,5




(4) A terepszint alatti épitmény teriilete a telek teriiletének legfeljebb 30 %-a lehet, mely-
b6l az épitési helyen kiviil, a kdzteriileti telekhatar mentén (eldkertben) elhelyezett 6nallé
terepszint alatti épitmények teriilete a telek teriiletének legfeljebb 10 %-a lehet.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriiletek

10. § A KL-KT célzott teriilet-felhasznalasi modu teriiletek k6zé tartozé 6vezetek teriile-
tén és a keretovezetbe nem sorolt kozteriileteken a KL-KT jelii keretovezet elGirasai szerint
kell eljamni.

Kozlekedési épitmények elhelyezése

11. § (1) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv régziti.

(2) A teriileten a kozteriiletek (utcak, gyalogutak stb.) kialakitasat, atalakitasat az utcak,
terek berendezési targyainak — koztargyak — elhelyezését is tartalmazo terv(ek) szerint kell
elvégezni, a kertészeti tervekkel és az informacids (tajékoztatd) rendszer elemeivel 6ssze-
hangolva.

(3) A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, sétanyok és jardak utca- illetve tér-
burkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcid(k) alapjan kell kialakitani akkor is, ha
azok iitemezetten Kkeriilnek megvaldsitasra. A teriileten a bels6 célforgalma és
vegyeshasznalatu-feltard utakat a teriilet jellegéhez illeszkedd burkolattal kell kialakitani.

Kornyezetvédelem

12. § (1) A fold védelme

a) A teriileten vizvételi hellyel ellatott épitményt — a talaj védelme érdekében — csak a
csatornahdl6zathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

b) Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre keriil6 helyiségeket
- a talaj szennyezésének elkeriilése érdekében - gy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, a
kornyezetet karosito folyékony hulladékok ne keriilhessenek a talajba.

¢) A teriilet vonatkozé elSirasok szerinti teriileti érzékenységi besorolasa ,B” Erzékeny
teriiletek, intézkedési hatarérték C;=C,.

d) A teriileten épitési tevékenység folytatasa esetén laboratoriumi talajminta elemzést tar-
talmaz¢ talajvizsgalatokat kell késziteni, a tényleges szennyezettségi allapot meghataroza-
sahoz. A vizsgalatok eredményétdl fiiggden kell a sziikséges karelharitast elvégezni.

(2) ElI6 természet védelme és a zoldfeliiletek kialakitasa:

A kozteriiletek, utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni, kivéve,
ha a novényzet kihelyezését a miiszaki adottsagok nem teszik lehet6vé, illetve ahol a no-
vényzet kihelyezése veszélyezteti a kdzlekedés biztonsagat.

a) A teriileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt, tovabba az engedély
nélkiil eltavolitott névényzet jogszabaly szerinti visszapdtlasarol kell gondoskodni.

b) A visszapétlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabélyok alapjan az Epitésiigyi Hatésag - az engedélyezési eljaras keretében - meghata-
rozhatja.

c) A kozteriiletek be nem épitett teriiletét — kertészeti terv alapjan — intenziv zoldfelilet-
ként kell alakitani és fenntartani.



d) A tereket, a z6ldfeliileteket, illetve a terepszint alatti épitmény felsé f6démét kertészeti
tervben meghatarozott médon kell kialakitani, a tiizvédelmet szolgald felvonulasi utak és te-
riiletek figyelembevételével.

e) A tereket, a gyalogutakat és a zo6ldfeliilet(ek)et ugy kell kialakitani, hogy az(ok) a
mozgasukban korlatozottak szamara is elérhetd(k) legyen(ek).

(3) Hulladékkezelés:

a) A teriileten keletkezd hulladék atmeneti (elszallitasaig) t6rténd tarolasarol, elhelyezésé-
rél a épitmények kialakitasa és atalakitasa soran ugy kell gondoskodni, hogy az a kémyeze-
tet a vonatkozd hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

b) A teriileten keletkez6 veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a vonatkozo hatalyos
rendelet el6irasai szerint kell végezni.

¢) Epitési munka megkezdése elStt az illegalisan lerakott hulladékot a teriiletrdl el kell ta-
volitani.

d) Az épiiletek bontasa soran keletkezd hulladék hulladékkezelési engedéllyel rendelkezo
szervezetnek adhato at.

(4) Levegd tisztasig védelme:

a) A teriilet 1égszennyezettség tekintetében az agglomeracids zonaba tartozik, ami azt je-
lenti, hogy kén-dioxid tekintetében E, nitrogén-oxidok esetében B, szén-monoxid esetében
D, és a szallé por tekintetében C zéna csoportba tartozik.

b) A részletes vizsgalatok alapjan meghatarozott Maglodi Wti biztonsagi védétavolsagon
beliil (utszegélyt6l mért 80 m) allandd tartdzkodast jelentd funkcid (lakas, oktatasi intéz-
mény, stb.) nem telepithetd.

¢) A teriileten nem telepithet6 olyan tevékenység é€s technologia, amely a kérmyezo és a
teriileten meglévé lakd-, oktatasi intézményi funkciok kémyezetében az egészségiigy
hatarértéket megkézelit 1égszennyezést okoz.

(5) Zaj és rezgés elleni védelem:

a) A Maglédi ati épiilethomlokzatoknal a lakd €s gyermekintézményi funkcidk megma-
radasa esetén utdlagos miiszaki zajvédelem létesitése sziikséges, amely biztositja a beltéri
zaj és rezgésterhelési hatarértékek betartasat.

b) A kialakitasra keriil6 homlokzatokat zajvédelmi szempontbodl is méretezni kell.

c) A teriileten nem telepitheté olyan zajos tevékenység, amely a kémyezd védendd funk-
ciok (lakas, oktatasi intézmény) hatarértéket elérs, vagy azt meghaladé zajterheléssel jar.

(6) A viz védelme:

A teriileten keletkezO csapadék és szennyvizeket a hatilyos jogszabalyokban
rogzitett mindségi paraméterek teljesitése mellett lehet a csapadékviz-elvezeto,
illetve szennyviz elvezetd haldzatba bevezetni.

A kulturilis orokség védelme
13. § A régészeti 6rokség védelme érdekében minden f6ldmunkaval jaré tevékenység, ré-

gészeti szakfeliigyelet mellett végezhetd. Régészeti szakfeladatokat az arra jogosult szerve-
zet, asatasi engedély birtokaban, a beruhazo koéltségére végezhet.



Kozmiivek

14. § (1) A kéziizemi kézmiihalozatokat a hatalyos eldirasoknak megfeleléen kézteriile-
tek alatt kell elhelyezni (légvezeték csak ideiglenesen létesithetd). A teriileten a
kézmiihalézatokat, €s koézmiiépitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, 4gazati
eloirasoknak és eseti szakhatdsagi illetve iizemeltet6i elGirasoknak megfeleléen kell
elhelyezni, illetve kialakitani.

(2) Az 1j bekotd vezetékek kozos kozmilarkos kivitelben fektetendok.

(3) A kozmiikivaltasok soran, a hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.
IV. FEJEZET (KULONLEGES KIKOTESEK)

15. § Az Ovezeti elGirasokban meghatarozott legkisebb zoéldfeliileti mértékii teriilet részét
képezd 10 m-es t6bbszintes véd6zold savot a lakoteriilet €s a telephely kozott a telekalakitas
feltételeként kell kialakitani, egyéb helyeken a kialakitasra az Onkormanyzat legfeljebb ot
(5) év haladékot adhat.

V. FEJEZET (Egyéb eléirasok)
Zaro rendelkezések

16. § (1) Jelen rendelet a kihirdetéskor 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a hatalybalépést kovetden inditott épitési iigyekben kell alkalmazni.

Ll g

polgarmester

g Neszteli Istvan
jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2004. marcius 12.
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