10/2004. (IV. 22.) Budapest Kébanyai Onkormanyzat rendelete

a Budapest X. keriilet, Varosszéli telep — Jaszberényi ut — 42541 hrsz-u
véderdo teriilet — Tiindérfiirt utca altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl

Budapest K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi énkormanyzatokrdl szdlo
1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kdmyezet alakitasarol és
védelmérol szo6ld, modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
foglaltak felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1. § (1) A rendelet természetben a Budapest X. keriilet K6banya, Véarosszéli telep,
Jaszberényi ut, 42541 hrsz-u véderd6teriilet, Tiindérfiirt utca altal hatarolt teriiletre
vonatkozik (tovabbiakban: a teriilet).

(2) A rendelet eldirasai a Szabalyozasi Tervlappal egylitt érvényesek.
A Szabalyozasi Terv elemei és eltérési szabalyok

2. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt
kiadni csak a 36/2002. (1ll. 7.) Kormanyrendelettel modositott Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési KovetelményekrSl szolé 253/1997. (XIL 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl sz616 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. sz. rendelet
(tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol sz61o
47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a F6varosi telepiilésrendezési
eszk6zok Osszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrol szold 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet €s az altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatosagi eléirasoknak és szabvanyoknak,
illetve jelen rendelet elGirdsaiban és a szabalyozasi tervlapon e rendelet elSirasaiban
foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) A Szabalyozasi Terv kételez6 elemei az alabbiak;

a) Tervezési teriilet hatara.

b) Szabalyozasi vonal.

¢) (Epitési)dvezet hatara.

d) Elovasarlasi joggal terhelt teriilet.
¢) Kisajatitassal terhelt teriilet.

/) Nem kozlekedési célu kozteriilet.

@) Epitési hely és hatéra.



h) Epitési 6vezet (vagy 6vezet) jele.

(a BYKSz jel - X. Kker. - dvezet jele)

BVKSz jel Legnagyobb Leg.nagyob'b
VI Legnagyobb . et szin talatti
Beépités mddja RSP szintteriileti L ez
beépités mértéke . beépités
mutato -y

mértéke
.X. ker.-ov. I,Je,gna,gyobb Legkisebb telek Lei;klsel:b Legnagyobb
jel épitmény- mérete kotelezd homlokzat-
magassag zoldteriilet magassag

i) JelentOs szintbeni gépjarmiparkold hatéara, féréhelyszama.
j) Gyalogut.

k) Kerékpart.

I) Zajvédelem vonala.

m) Kotottpalyas tomegkozlekedés.

(3) A szabalyozasi terv irdnyadd elemeit minden tovabbi tervi elem képezi, amelyek
jellemzéen:

a) Az alaptérkép elemei.

b) Javasolt megsziintetés.
(4) A Szabalyozasi Tervt6l valo eltérés:

a) A kotelezé elemek beépitési mutatéitél = 5 %-kal eltérmi a keriileti F&épitész altal

miukddtetett (szak)bizottsag véleménye alapjan, annal nagyobb mértékben eltémi csak a terv
modositasaval lehetséges.

b) Az iranyadé elemektdl a terv médositasa nélkiil (elvi-) épitési engedélyezési eljarasban el
lehet témi.

Az eldirasok alkalmazisa

3. § (1) Iker jellegii, szabadonallé beépités: a szabadonallé beépitési mod szabalyai
szerint kialakitott fGrendeltetésii épiilet, mely a szomszédos, koz6s hatarold fal mentén
csatlakozd, két 6nallo rendeltetési egységbol all.

(2) Sorolt jellegii szabadonill6 beépités: a szabadonallé beépitési mdd szabalyai szerint
kialakitott férendeltetési épiilet, mely a szomszédos, k6zos hatarolé fal mentén csatlakozd,
tobb 6nalld rendeltetési egységbdl all.



Az elévasarlas jogintézményének rendelkezései

4. § Az dnkorméanyzat az Etv. 25. §-a alapjan az alibbi ingatlanokra elévdsarlasi jog
elrendelését allapitja meg:

. . . . P, Elovasarlas
Az ingatlan cime Hrsz Jelenlegi hasznalat | Elévasarlas célja érdekeltje
Harslevell utca ker-1. szolg. me,glev,o oktatasl X. Keriileti
s 42526/364 | , .. Lo intézmény . .
Rézvirag utca épiilettel beépitett bévite Onkormanyzat
Ovitese
Jaszberényi ut 87. lakoépiilettel o X. Keriileti
Barsonyvirag utca 42526/a11 beépitett alapintézmeny elh. Onkorményzat
. - lakoépiilettel o X. Kertileti
Barsonyvirag utca | 42526/410 beépitett alapintézmény elh. Onkorményzat
. L lakdépiilettel s . Févarosi
Jaszberényi ut 75. | 42526/158 beépitett kozutfejlesztés Onkorményzat
. L lakéépiilettel s . Fovarosi
Jaszberényi at 42526/159 beépitett kozutfejlesztés Onkorméanyzat

A Kkisajatitas sajatos jogintézményének rendelkezései

5. § Az 6nkormanyzat az Etv. 26. §-a alapjan az alabbi ingatlanokat kisajatitja:

. . Jelenlegi C gl . Kisajatitas
Az ingatlan cime Hrsz hasznalat Kisajatitas célja érdekeltje
lakoépiilettel meglévd oktatasi X. Keriileti

42526/108 beépitett intézmény bévitése | Onkormanyzat

A telepiilési kdrnyezet védelmére vonatkozé dltalanos rendelkezések

6. § (1) A fo1d védelme

a) A teriilet szennyez6dés érzékenységi besorolasa a 33/2000.(II1. 17) Korméanyrendelet 2/1.
sz. melléklete szerint: ,B” érzékeny.

A teriileten csak a besorolasnak megfelel6 tevékenység folytathato.
b) Epités elSkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévo termdfold letermelésérdl, szakszerii tarolasarol és a zoldfeliilet-épitésben vald

felhasznalasarol az épittetonek gondoskodni kell.

¢) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, t6lt6f6ld nem hasznalhatd, mindség-
tanusitvany nélkiili toltéanyag nem hasznalhato fel.

d) A teriileten talajszennyezést okozo szolgaltatd tevékenység nem folytathato.



(2) A vizek védelme

A terilleten 1j létesitményt elhelyezni csak a kozcsatorna héldzatba vezetett
szennyvizelvezetési rendszer kiépitésével lehet.

(3) A levegd védelme
a) Az épiiletek flitését csak gaz- vagy elektromos ilizemi berendezésekkel kell megoldani.

b) A légszennyezések elkeriilése érdekében be kell tartani a levegdé védelmével kapcsolatos
egyes szabalyokrol szolo 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet, valamint a 1égszennyezettségi
hatarértékekr6l, a helyhez kotott légszennyez6é pontforrasok kibocsatdsi hatarértékeirdl
14/2001. (V. 9.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet rendelkezéseit.

(4) Zaj és rezgésvédelem

a) A teriileten ) létesitmény a zaj) és rezgésvédelmi hatarértékek megallapitasardl szo6ld
8/2002.(11I. 22.) sz. K6M-EiM egyiittes rendelet lakoteriiletekre vonatkozo hatarértékeinek
tullépésével nem helyezhetd el.

b) Uzemi tevékenységbél és épitési munkabdl eredS zajterhelés nem haladhatja meg fenti
zajvédelmi rendelet vonatkozo6 hatéarértékeit.

¢) Szabalyozasi tervben jelolt helyeken zajvédelmet kell megvalositani (zajvédé fal,
zajelnyel$ feliiletek stb. egylittes alkalmazasa) legkésébb barmely koézuti vagy vasiti
fejlesztés esetén.

d) Szabalyozasi terven jelolt helyeken a kézforgalmi utak és vasut felé nyilé allandé emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségek nyilaszardit legalabb 15 dB zajgatlassal kell kialakitani.

(5) Hulladékkezelés
a) A kommunalis hulladék zart gylijtésérdl és elszallitasarol gondoskodni kell.

b) Barmely tevékenység végzése soran keletkezé veszélyes hulladéknak mindsiilé anyagok
elkiilonitett zart, fedett taroloban vald atmeneti gytijtésérdl, a szakszeri és bizonylatolt
modon torténd elszallitasarél gondoskodni kell.

(6) Az €16 természet védelme

a) A tervezési teriileten teljes védelmet sziikségessé tevd allat- ill. ndvénytarsulas, sem
védendo egyed nem talalhato.

b) A meglévé novényzet védelmét és a zoldfeliileti elSirasokat a Zosldfeliiletek kialakitasa
fejezet tartalmazza.

(7) A kulturalis o6rokség védelme

Régészeti orokség védelem

a) A teriilet nyilvantartott régészeti lelGhely.

b) A terlileten végzett épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis Orokségvédelmi

Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Igazgatosagat minden esetben szakhatosagként az
engedélyezési eljarasba be kell vonni.

¢) A régeszeti 6rokség védelme érdekében a teriileten barmely foldmunka megkezdése elétt a
Budapesti Torténeti Mizeummal egyeztetni sziikséges.



Kozmiivesités

7. § (1) A tervezési teriilet kozvetlen hatarvonalait érinté kézmivezeték halézatok, annak
mitargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét irdnyban értendé - a
torvényerejli rendeletekben és a vonatkozd szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Svezettel
rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

(2) A meglévé kdzmiihalézat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfelligyelet
igénylésével.
(3) A tervezett l1étesitményeket teljes kézmiivesitéssel kell ellatni.

(4) A kozmiihalozatot kozteriileten kell megépitenn a folyamatos hozzaférhetoség
biztositasa mellett az MSz 7487/2-80. sz. szerint.

(5) Hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerii szennyviz-csatornahalozatra vald
rakotést kovetden engedélyezheto.

(6) A vizellato haldzatot kdrvezeték rendszer szerint kell megépiteni.
(7) A halézaton f61d feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

(8) A csapadékviz elvezetést zart csatorna, illetve nyilt, burkolt arokhalozat kiépitésével
kell megoldani.

(9) A tervezett parkolok teriiletér6l lefolyd csapadékvizet a Rakos-patak vizvédelme
érdekében olaj-1szapfogoén keresztiil kell a kbzcsatornaba vezetni.

(10) A teriileten épiileten beliil és kiviil tereprendezési és feltarasi munkat csak hatdsagi
engedély alapjan szabad végezni.

(11) Védétavolsagok: MSz 7487/2 szerint
Vizvezeték védétavolsaga épiilet alapjatédl

D 300 mm ig 3,0m

D 300 — 700 mm ig 5,0 m
Csatornahdalozat védotavolsaga épiilet alapjatol

gravitacids csatornanal 3,0 m
(nyomott szennyvizvezetékre a vizhaldzat elSirasai érvényesek)

(12) Villamosenergia-halézatok

a) A villamosenergia szallitasara és atalakitasara szolgald fold alatti kabelhalozatok, f51d
feletti tavvezetékek, villamos szabadvezetékek, erémiivek, alallomasok és villamosmiivek a
2/1979. (1. 26.) sz. NIM és az IpM 11/1984. (VIIL. 22.) szamu térvényerejli rendeletben,
tovabba a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 szaml magyar szabvanyokban régzitett
biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

b) Fo6ld feletti 20 kV-os villamos energiat szallito szabadvezeték halézatoknal biztonsagi
felfliggesztés esetén a véddtavolsdg a nyomvonal mindkét oldalan a szélsé vezetékektdl
mérve 2,5 méteres fliggdleges sikokig terjed.



c) A fold alatti 10 kV-os; 0,4 kV-os villamos kabel, jelz8kabel, vagy tav- és hirkozlési
alépitmény biztonsagi Ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merdlegesen 1,0 méteres
tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

d) 10/0,4 kV-os transzformatoralloméasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kozteriileti
kapcsolatot, darus teherautoval torténé megkozelitést, o6nallé épiilet esetében a
koriiljarhatosagot és itt 5,0 méteres védotavolsagot kell figyelembe venni.

e) A kozépfesziiltségili haldzatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési munkai
soran be kell tartani a vonatkozo 1994. évi XLVIL torvény, illetve a 34/1995. (IV. 5.)
Kormanyrendelet és az 1/1967. (IV. 28.) sz. NIM rendelet elGirasait.

(13) Tavkozlési halozatok

a) A tavkozlési haldzatok, fold alatti kabelek és alépitmények a vonatkozdé 1997. évi
LXXVIIL. torvény, a 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet, a 2001. évi XL. térvény
értelmében, valamint a 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet és az MSz 7487. szabvany elbirasai
szerint rogzitett biztonsagi Gvezete a nyomvonal két oldalan, arra mer6legesen 1,0 méteres
tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

b) Halozatbovitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi
adottsagoknak megfeleléen az MSz 7487. szabvany eldirdsai szerint a kozteriileteken a
meglévd tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy Uj cséhalozat kiépitésével és
megszakito létesitmények telepitésével nyilik lehetdség. A tervezett alépitményi csészamnak
és megszakitd létesitményeknek a teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia. Ide kell
elhelyezni az alkdzpontokat Gsszek6td torzs- és atkéré kabelhalézatokat is. A tavbeszéld
allomasokhoz csatlakoz6 elosztohaldzatok részére a gyalogos kozlekedés teriiletsavjaban az
alépitményr miitargyak kiépithet6k minden utcaban.

¢) Nyilvanos tavbeszél6 allomas elhelyezését a megvaldsitandé kereskedelmi-szolgaltatd
épliletek kozteriileti frontjan lehet megvaldsitani.

d) Légvezetékes tavkozlési halozat a szabalyozasi teriileten nem épithetd.

e) Mobil tavkézlésre szolgalo ujabb bazisallomasok vagy adotornyok kozteriileti elhelyezése
nem megengedett.

(14) Géazvezeték haldozatok

a) Foldgazszallitd vezetékhalozatok, gazfogado allomasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabédlyoz6 berendezések biztonsagi Ovezeteit az IpM 6/1982. (V. 6.) szamu
torvényerejli, valamint a GOMBSZ rendeletei, tovabba a MSz 7084. és a MSz 7487. szamu
szabvanyok a nyomasfokozatoktdl fliggéen a csévezeték tengelyvonalatdl mindkét iranyban
terjedSen az alabbiak szerint régziti:

nagyk6zépnyomasui halézatoknal 5,0 -5,0 m

novelt kisnyomasi halézatoknal 2,0-2,0 m



nagykozép/novelt kisnyomast kérzeti
nyomasszabalyozo berendezés esetében 10 x 10m-es teriilet

b) Foldgazhalozatok részére a kézutak burkolata alatt a MSz 7487. szdmu szabvanyban

rogzitett, az utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali koézmisavot az egyéb
kézmiivezetékektSl 1,0-1,0 méteres védStavolsaggal biztositani kell.
A kozlekedés, kozutcsatlakozas és a parkolas dltalinos rendelkezései
8. § (1) Vasuti teriiletek:
a) MAV Budapest — Hatvan — Miskolc vasutvonal tertilete,
b) MAV Budapest — Ujszasz — Szolnok vasiitvonal teriilete.
(2) Az utak kateg6riai besorolasa:
. (e ey (e Tervezési
Neve Szabalyozasi szélessége | Kategoriaja besorolisa
Jaszberényi ut (Tiindérfiirt u.- Jelenlegi telekhatarok Féit. I rend
Kiils6 keleti korut k6zotti szakasz) | kozott, kialakult allapot e B.III. a. C.
féut
31,0-38,0 m
Tl.l.nd"erfurt gtc? (’Jas%b?re-ny1 ut- Jelenlegi telekhatarok |, , .
Kiils6 kelet1 kot k6zott1 szakasz, e . , Fout, 1. rendl
ry oA ,, kozott, kialakult allapot o B. 1L a. B.
4. sz. fout févarosi bevezetd féut
25,0 m
szakasz)
Barsonyvirag utca, Harsleveli . .
utca, Magyarfalu utca, Vadszsls | cionlesi telekhatarok ) ) 0 o
o p 1 4o kozott, kialakult allapot |, . s+ | B. VL d. D.
utca, Vordsfenyd utca, Zoldpalya kiszolgalo ut
12,0-16,0 m
utca
Bojtocska utca, Borsika utca, _
Dombhat utca, Készméte utca, Jelenlegi telekhatarok o
C ., o v ey 1 \ Mellékt,
Langvirag utca, Legényrdzsa utca, | kozott, kialakult allapot |, . e | B. VLA D.
Lo . kiszolgalé ut
Rézvirag utca, Szellérézsa utca, 8,0-10,0 m

(3) A Jaszberényi 1'1t, (42526/2) hrsz-u koztertiletéhez csatolhatd a tervezett kiépitésénél a
(42523/1) hrsz-u — MAV Budapest - Hatvan - Miskolc vasttvonal — kézteriiletb6l az 5,0 m
széles Barsonyvirag utca és Jaszberényi ut 95. szam ko6zotti, kiugro teriiletrész.

(4) A kozlekedés célra igénybe nem vett teriileteket z6ldfeliiletként kell kialakitani és azt
az utca, vagy tér egészére vonatkozé koztertilet-rendezési, kertépitészeti terv alapjan kell
megvaldsitani.

(5) Kozutcesatlakozas részletes eléirasai
«a) Ingatlanonként egy kdzuti csatlakozas megtarthato, vagy 1étesithetd.

h) Iker jellegii szabadonalld beépitésli ingatlanokon a hasznalatnak megfeleléen legfeljebb
ket kozuti csatlakozas 1étesithetd.



c) A Jaszberényi ut feldl kozutcsatlakozéas, csak a mas kozteriiletrl nem kiszolgalhato
ingatlanokhoz 1étesithetd.

d) Egy-egy koziti csatlakozas legfeljebb 4,5 m széles lehet.

(6) Parkolas:

a) Az OTEK altal szamitott parkol6 férShelyeket

- 1 épiilet épitésénél 100 %-ban,

- meglévo épiiletnél lakasokhoz 100 %-ban,
egyéb nem lakofunkcidhoz legalabb 50 %-ban

telken beliil kell biztositani.

b) A lakasokhoz tartozo parkoldhelyeket épiiletben kell elhelyezni.

c¢) Egy ingatlanon legfeljebb 10 férShelyes felszini parkolé létesithetdé nem lako
funkciohoz, a kozteriilet feldli oldalon, az eldkert egy részén, a parkolo allasok
feliiletének gyepracsos kialakitasaval.

Telekalakitasra vonatkozé altalanos rendelkezések

9. § (1) A meglévs telkek sszevonhatdk €s az Gvezeti eldirasok szerint Ujra alakithatok.

(2) A teriileten csak olyan telekrendezés végezhets, amely az elSirasoknak megfelel, vagy
amely esetben az el6irasoktdl vald eltérés csokken.

(3) Uj nyeles telek csak akkor alakithato ki, ha a kialakitandé telek kozteriiletrdl, vagy
maganutrol nem kozelitheté meg.

A nyél legkisebb kialakithato szélessége: 3,50 m.

(4) A meglévé iker-jellegli, szabadonallé beépitéseknél az Gvezeti elirasoknak megfeleld
iker- telek kialakitasa, csak az épiilet ikres beépitési mdédnak megfelels6 — két 6nallo
rendeltetési egységgé — alakitasa, és az egyedi kozmi becsatlakozasok kiépitése utan
engedélyezhets.

Reklamok, hirdetések, cégérek elhelyezésére vonatkozo altalanos rendelkezések
10. § (1) AO-as (841*1189 mm), illetve ezt meghaladé méretli Gn. Oriasplakat a teriileten
nem helyezheto el.

(2) Egy telken legfeljebb egy reklamzaszlé helyezhetd el, legfeljebb 2,0 m” feliileti, és 0,5
m széles reklamfeliilettel.

A reklamzaszlok legkisebb megengedett telepitési tengelytavolsaga 30,0 m.

(3) A homlokzati falsikkal parhuzamosan elhelyezett hirdetd-berendezések, cégfeliratok
legfeljebb 2,0 m? feliiletii, és 0,5 m széles reklamfeliilettel helyezhetdk el.

(4) A kozteriilet folé kinyulo, a koézteriileti hatarvonalra mer6legesen elhelyezett hirdeto-
berendezések, cégérek legfeljebb 0,5 m® egyoldali reklamfeliilettel helyezhetok el.



Rendelkezések a kozteriileten elhelyezheté épitményekre

11. § (1) A teriilet nem kozlekedési célii, 300 m*-nél nagyobb kozteriiletein ideiglenes
jellegli, kereskedelmi funkcioji — un. pavilon — épiiletek az utca, vagy tér egészére
vonatkozé kozteriilet-rendezési, kertépitészeti tervben meghatarozott helyen, 300 m’-enként
1 db épiilet

a) jegy-, hirlap-, viragarusitas, fagylaltozé funkcidval,
b) legfeljebb 15,0 m? brutto alapteriilettel,

¢) legfeljebb 3,50 m épitménymagassaggal,
helyezhetd el.
(2) A kozteriileteken

a) kor alaprajzu, legfeljebb 0,8 m atmérdji, és 4,0 m magassagi hirdetoszlopok legalabb
100 m-es tengelytavolsaggal,

b) vilagité hirdetS-berendezések csak a f6 utak mentén, legfeljebb 2,0 m® egyoldali
reklamfeliilettel, legalabb 100 m-es tengelytavolsaggal,

¢) hirdetdtablak, legfeljebb 2,0 m? egyoldali reklamfeliilettel
helyezhetdk el.

(3) Nem helyezhetd el reklamcélu feliilet

a) a kozteriilet feldli keritéseken, valamint

b) a feliil- és aluljarok épitményrészein.

Keritésekre vonatkozo rendelkezések
12. § (1) A kozteriilet felli keritések 0,6 m és 2,0 m magassag kozotti feliiletét legalabb
75 %-ban attort, atlathatd feliiletként kell kialakitani, a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(2) A kozteriilet feldl tomor kerités a Jaszberényi ut, és a MAV Budapest — Ujszasz —

Szolnok vastitvonal menti ingatlanok kozteriileti hatarvonalan, legfeljebb 2,0 m magassaggal
létesithetd.

(3) A 16,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kozteriiletek menti Utkeresztezddéseknél a
telek sarokpontjatél mért 6-6 m-en beliil a keritéseket teljes magassagukban attérten kell
kialakitani, e latéharomsz6gon beliil az atlatast zavard ndvényzet nem telepithetd.

A beépitésre, épiilet-elhelyezésre és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé altalanos
rendelkezések

Eldkert, oldalkert, hatsokert kialakitdsiara vonatkozoé eldirasok a szabadon allé és az ikres
beépitési moédu teriileteken

13. § (1) Szabadon 4llo6 beépités esetén az eldkert legkisebb mérete:

a) 4 épiilet épitése esetén 5,0 m,

h) meglevo épiilet eseteén, kialakult allapotnal 3,0 m.
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(2) Nyeles telkeknél, a nyél feldli telekhatartol az el6kert legkisebb mérete 5,0 m, melyen
beliil épitmény, épitményrész nem allhat.

(3) Ikres beépités esetén az eldkert legkisebb merete:
a) 1uj épiilet épitése esetén 5,0 m,
b) meglévé épiilet esetén, kialakult allapotnal 3,0 m, valamint

c) a kdzos, beépitett telekhatdr mentén az épiiletek homlokzata a csatlakozasi ponttol mért
3,0 — 3,0 m-en beliil azonos sikban alakitandé ki.

(4) Az oldalkert mérete — nyeles telkeknél, a visszamarado telken allo épiilet, nyél feldli
oldalkert mérete — nem lehet kisebb

a) 3,0 m-nél, és
b) a ténylegesen megvalosulé homlokzatmagassag felénél, valamint

¢) a szomszédos ingatlan épitési hely hataratol, illetve a szomszédos épiilettdl a
homlokzatmagassag értékének megfeleld tavolsag biztositando.

(5) A hatsokert mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél, és a ténylegesen megvaldsuld
homlokzat magassaganal.

A kiszolgalé funkcidju épiiletekre, és a melléképitményekre vonatkozoé eléirasok

14. § (1) Ahol az Gvezeti elGirasok lehetvé teszik megengedett a f6 rendeltetésii épiiletek
mellett, azokat kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju épiilet (kiszolgald épiilet), valamint
melléképitmények elhelyezése.

(2) A kiszolgalo épiilet és a melléképitmények csak az épitési helyen beliil helyezhetok el.
Egy telken csak egy, iker jellegli szabadon allé beépitési mdédnal legfeljebb két kiszolgalo
épiilet helyezheto el.

(3) Kiszolgald épiilet kialakitasara vonatkozd eldirasok:
a) a BVKSz 31. § (8) bekezdésében meghatarozott funkcidk telepithetok,
b) 1) haszonallat tartasara szolgald épitmény nem helyezhetd el,
c) beépitett alapteriilete legfeljebb a beépitési mérték 25 %-a,
d) az éplilet legnagyobb épitménymagassaga:

- Jarmiitarolas, barkacsmiihely, haztartassal kapcsolatos taroldépiilet esetén legfeljebb 3,0
m,
- miiterem esetén 4,50 m

lehet.

(4) Melléképitmények csak a BVKSz 24. § (6) bekezdésében meghatarozott funkciokkal
telepithetok.
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Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé eléirasok

15. § (1) A teriileten a meglévo fak kivagasat keriilni kell. Ha egy fat az ingatlan
hasznositasa érdekében ki kell vagni, ugy azt — a gylimolesfak kivételével — legalabb a
térzsatmérd mértékéig — BVKSz 15.§ (4) bekezdése szerint — potolni kell.

(2) A kialakulé hatsokertek teriiletén egybefiiggd, intenziv zldfeliiletet kell 1étrehozni.

(3) Az utcai fasorokat ki kell egésziteni, legalabb utcanként azonos fajjal. Eldzetes
helyszini vizsgalat alapjan kell a megfeleld fafajt kivalasztani, illetve donteni a kétoldali
fasor létesitésének lehetdségeirdl.

(4) Uj beépités hasznalatbavételi engedélye megadasanak feltétele az engedélyezett
zoldfeliiletek megvaldsitasa.

Teriiletfelhasznalas
Az épitési dvezetek, ovezetek tagozodasa

16. § (1) A teriilet belteriilet, amely a kdvetkez6 teriilet felhasznalasi egységekre oszlik:

a) Beépitésre szant teriiletek:

L4-X Intenziv kertvarosias lakoteriilet

b) Beépitésre nem szant teriiletek:

KL-KT-X Kozlekedési célu kozteriiletek

KL-VA-X Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald teriilet

(2) Lakoteriiletek

Intenziv kertvarosias lakoteriilet amely az alabbi épitési 6vezetekre van felosztva:

L4-X-Al jeli, kertvarosias alapintézmény teriilet,

L4-X-Fk jeld, kertvarosi fasitott koztér teriilet,

L4-X-1/Sz jelli, intézménnyel vegyes, jellemzGen szabadon allé beépitési
teriilet,

L4-X-Sz jeli, jellemzden szabadonallé beépitésii teriilet.

Epitési ovezetek eléirasa
A kertvarosias lakoteriiletek altalanos eléirasai

17. § (1) Az épitési Svezet teriiletén jellemzGen szabadon all6 beépitési mod szerint szabad
epiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni, atalakitani, ha az ovezeti eléirasok
megengedik ikres beépitési mdd is alkalmazhatd.

(2) Az épitési ovezetek teriiletén — ha az Svezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - a
BVKSz 24. §-aban foglaltak koziil:

a) lakdépiilet,
b) szallashely-szolgaltaté épiilet,
¢) k6zintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatési-, egyhazi-, egészségiigyi épiilet),

d) irodahaz,
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e) ahol az épitési Ovezet elGirasai kiilon rogzitik, az Ovezetben maximalt értékben
meghatarozott bruttd szintteriiletli, 6nallo kiskereskedelmi €piilet

helyezhet6 el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott f6 rendeltetésti épiileteken beliil a f6 rendeltetést
kiszolgalé helyiségeken kiviil 6nallé rendeltetési egységként a (2) bekezdésben felsorolt
funkciokon kiviil:

a) vendéglatasi,

b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,

d) szolgaltatasi,

e) nem zavar6 hatasu kézmiiipari és kisipari
funkcidk is elhelyezhetdk.

(4) Kozforgalmu funkciok a lakdépiiletekben csak a f6ldszinten, alagsorban, vagy
pinceszinten létesithetdk.

(5) Az ovezet teriiletén a teriiletbiztositast igénylé fOutak iranyadd szabalyozasanak
terliletén

a) az Gvezetbe sorolasig a késGbbi, célzott teriiletfel-hasznalasnak megfeleld barmely €pités
tilos, valamint

b) a meglévé lakdépiiletek fennmaradhatnak, azokon Uj, 6nallé lakast nem eredményezd,
legfeljebb egy alkalommal 25 m2 szintteriilet novekedéssel jard bévités, atalakitas, valamint
az allagmegovas kivételével mas épitési munkat végezni nem lehet.

A szabadonallé beépitési médra vonatkozo el6irasok

18. § (1) Uj épiilet, épiiletrész legalabb 5,0 m-es elékerttel épithetd.
A megengedett 3,0 m-es eldkerttel csak a meglévd épiiletek (5) bekezdés szerinti
visszaépitése helyezheto el.

(2) Barmely épiilet kozteriilettel parhuzamos, tagolatlan homlokzatsikja legfeljebb 15,0 m
lehet.

Az éplilet kozteriilettel parhuzamos homlokzatsikjanak tagolasat legaldbb 5,0 m
koztertilettel parhuzamos hosszon, 1,5 m kozteriiletre meroleges mélységgel kell kialakitani.

(3) Ahol az 6vezeti el6irasok lehetévé teszik a szabadon allé beépitési mod eldirasainak

megfeleld, sorolt jellegii szabadon allé és az iker jellegli, szabadon all6 1j épiiletek
elhelyezhetok.

(4) Az iker jellegli, szabadon all6 épiiletek kozteriilet fel6l lathatdé homlokzatan és
tetofeliiletein, csak egységes

a) labazatkialakitas,

b) homlokzatképzés, - szinezées, - diszités,

¢) nyilaszaro kiosztas, szinezés,
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d) tet6hajlasszog és tet6héjalas
alkalmazhaté.

(5) Az iker jellegli, szabado nalld épiiletek részbeni elbontasa esetén, az uj épiilet
csatlakozasa érdekében az elbontott rész eredeti elhelyezkedésnek — elSkert —
tdmegaranyoknak, tetéformanak, homlokzattagolasnak megfelel6 visszaépitése kotelezd.

>

(6) Az iker jellegii, szabadon 4ll6 épiiletek bdvitésénél a meglévo épiiletekre vonatkozo (1)
— (5) bekezdésekben foglaltakon tul, az j épiiletrész csak legalabb 5 m-es eldkerttel, az
oldalkert eléirasainak figyelembevételével l1étesithetd.

(7) A kialakithaté lakasszamra vonatkozé elGirasok:

a) Szabadon allo, és a sorhaz jellegii szabadon allé beépités esetén:

- az eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb telken, legfeljebb hatlakasos
lakoépiilet;

- az eldirt legkisebb kialakithatd telekméretnél nagyobb méretii telken legfeljebb dsszesen, a
megengedett legnagyobb szintteriillet 100-zal valé osztasdbol adédo egész szamu, de
legfeljebb tizennégy lakas,

- és egy egyeb f0 rendeltetés

helyezhet6 el.

b) Iker jellegii szabadon allo beépités esetén, egy telken legfeljebb négy lakas és egy egyéb
f6 rendeltetés helyezhet6 el.

Az ikres beépitési médra vonatkozé eléirasok
19. § (1) Lkres beépitési mod esetén a kialakitott elokert legkisebb méretének mindkét
érintett teleknél azonosnak kell lennie.

(2)Az ikresen kialakitott épiiletek kozteriilet fel6li homlokzatsikjainak a csatlakozasi
ponttol mért 3,0 — 3,0 m tavolsagon beliil meg kell egyezniiik.

(3) Az ikresen kialakitott épiiletek hatsokert fel6li csatlakozé homlokzatsikjai 3,0 m-rel
nyulhatnak til egymason a telekbelso felé.

(4) Ikres beépités esetén, egy telken legfeljebb két lakas, vagy egy lakas és egy egyéb 6
rendeltetés helyezheto el.

L4-X-Al
Kertvarosias alapintézmény teriilet

20. § (1) Az ¢pitési Ovezet teriilete a kertvarosias lakoteriilet alapintézményeinek,
szabadon allé beépitési mod szerinti elhelyezésére szolgal.
Az épitési 6vezet teriiletén 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezet teriiletén a 16. § (2) bekezdésben meghatarozottak kéziil lakoépiilet
nem helyezheto el.

(3) Az épitési 6vezet teriiletén a (2) bekezdésben meghatarozott f6 rendeltetésti épiileteken
beliil a {6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken kiviil 6nalld rendeltetési egységként — a (2)
bekezdésben felsorolt funkcidkon kiviil — szolgalati lakas elhelyezhetd.

(4) Az épitési Svezet teriiletén az épiileteket szabadon allo beépitési mdd szabalyai szerint
kell elhelyezni.

(5) Az épitési dvezet teriiletén kiszolgalo épiiletek nem helyezhetdk el.
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(6) Az épitési Gvezet teriiletén a meglévd lakoépiilet fennmaradhat, azokon 1j, 6nalld
lakast nem eredményezs, szintteriilet novekedéssel nem jaré, meglévé tomegen beliili
atalakitas, valamint az allagmegdvas kivételével mas €pitési munkat végezni nem lehet.

(7) Az épitési Ovezet telke az 1. szamu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel
épitheto be:

1. szam tablazat

Kertvarosi fasitott koztér jellegii teriilet

az épiilet
a telek megengedett megengedett
legkisebb . legki- | legna-
Az | Kialakithato legnagyobb legkisebb | (i | gyobb
i fiménme
) ) .. |beépitési |szintteriieti | alatti |Zoldfeliileti [2°%%8
jele teriilete | szélessége oy . o iy /
mértéke mutatdja | beépitési | mértéke
s homlokzatma-
mértéke .
gassiga
m?2 m % m2/m2 % % m
L4-X-Al | 2000 25 35 1,0 50 35 4,5 |7,5/9,0
L4-X-Fk

21. § (1) A kertvarosias lakoteriilet 6nalld, fasitott koztér céljara kijel6lt teriilete.

(2) A kertvéarosi fasitott koztér teriiletén csak:

a) jatszokert,
b) pihendkert,
c¢) sportkert,

d) koztér

alakithaté ki gy, hogy a teriiletén legalabb 100 m2-ként egy, nagy lombkoron4jii lombos

fat kell iiltetni.

(3) A kertvéarosi fasitott koztér teriiletén a szabadon all6 beépitési mod elbirasainak
megtelelden elhelyezhet6:

a) a kozteriileteken elhelyezhetd 1étesitmények a 11. § (1) bekezdés szerint, valamint

b) nyilvanos illemhely,

c) jatszohaz,

d) sportépitmény.

(4) A kertvarosi fasitott koztér szint alatt nem beépithetd.
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(5) A kertvarosi fasitott koztér teriiletén fasitott, felszini parkoléként csak a fasitott koztér
funkcidhoz szamitott parkolohely helyezhet6 el.

(6) Az épitési Svezet telkein kiszolgald épiiletek és melléképitmények nem helyezhetSk el.

(7) Az épitési dvezet telke a 2. szamu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd

be:
2. szamu tablazat
| telek dett az épiilet
a fefek megengede megengedett
. . sl s . legki- |legna-
Az legkisebb kialakithaté legnagyobb legkisebb sebb | gyobb
imimga:
. . . |beépitési [P0 | alatti | zoldfeliileti g
jele  \teriilete | szélessége oy teriileti PR "y /
mértéke .. | beépitési mértéke
mutatéja L homlokzatma-
_ mértéke .
] gassaga
m2 m %o m2/m2 %o %o m
i
| L4-X-Fk K K 10 0,1 0 75 3,5 5,0
L4-X-1/Sz

Intézménnyel vegyes, jellemzéen szabadon 4ll6 beépitésii intenziv kertvarosi lakéteriilet

22. § (1) Az épitési Ovezet teriiletén jellemzSen szabadon 4llo és ikres beépitési mod
szerint szabad épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bdviteni, atalakitani.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén a 16. § (2) bekezdésben meghatarozottak kéziil:
a) lakoépiilet,
b) széllashely-szolgaltato épiilet,
c¢) kozintézmény épiilet (miivelddési-, kulturalis-, oktatési-, egyhazi-, egészségiigyi épiilet),
d) irodahaz,

e) legfeljebb 2000 m2 brutté szintteriilet(i, 6nalld kiskereskedelmi épiilet
helyezhetd el.

(3) Az eldirt legkisebb kialakithaté telekméret masfélszeresét nem meghaladd méretd
telken legfeljebb egy, f0 rendeltetést szolgalo épiilet helyezhetd el.

Az eldirt legkisebb kialakithaté telekméret masfélszeresét meghaladé méretii telken
legfeljebb, két 6 rendeltetést szolgald épiilet helyezhet6 el.
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Az el6irt legkisebb kialakithato telekméret kétszeresét meghaladé méretii telken legfeljebb
a telekteriilet legkisebb kialakithat6 telekmérettel t6rténd osztasabol adddo egész szamu, de
legalabb kettd, f6 rendeltetést szolgald épiilet helyezhet6 el.
Az igy kialakitandd barmely épiilet beépitésbe beszamitoé bruttd alapteriilete nem lehet

kisebb 120 m2-nél.

(4) Az épitési ovezet telkein a kiszolgalo épiiletek koziil csak a lakéfunkcidhoz tartozd:

a) gépkocsi-tarolas,

b) barkacsmihely, és

¢) miiterem

épliletel helyezhetSk el, melytdl hasznalati mod valtozas esetén sem lehet eltémi.

(5) Az épitési ovezet teriiletén a Jaszberényi ut 42526/158, és /159 hrsz-u ingatlanokon a
meglévd lakoépiilet fennmaradhat, azokon 1j, 6nalld lakast nem eredményezd, szintteriilet
novekedéssel nem jard, meglévé tomegen beliili atalakitas, valamint az allagmegdvas
kivételével mas épitési munkat végezni nem lehet.

(6) Az épitési dvezet telke a 3. szamu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd

be:
3. szamu tablazat
az épiilet
a telek megengedett megengedett
. e legki- |legki- |legna-
legkisebb kialakithatd legnagyobb
Az épitési sebb S,eb,b , gyobb
ovezet . . | terepszint | . epltmer}ymagas-
o] . ... | Szintteri- . zoldfe- saga
Jele . . . (beépitési N alatti s
terillete |szélessége | ,° leti ... | lileti /
mértéke . beépitési s
mutatoja s mértéke | homlokzatma-
mértéke .
gassaga
m2 m % m2/m2 Y% Y% m
L4-X-1/Sz 800 20 25 0,7 35 60 35 7,5
500 — 800* 16*
* ikres beépités esetén.
L.4-X-Sz

Jellemzéen szabadon allé beépitésii intenziv kertvarosi lakoteriilet

23. § (1) Az épitési Gvezet teriiletén épiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni,
atalakitani:

«) a szabadon allo,

by az iker jellegli, szabadon all6,

¢ a sorhdz jellegii, szabadon allé, és
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d) az ikres
beépitési mod szerint lehet.

(2) Az épitési dvezet teriiletén a 16. § (2) bekezdésben meghatarozottak koziil 6nallé
kiskereskedelmi épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az épitési Svezet teriiletén a 16. § (3) bekezdésben meghatarozottak koziil:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) nem zavard hatasu kézmiipari és kisipari
funkcidk is elhelyezhetdk.
(4) Az eloirt legkisebb kialakithatd telekméret masfélszeresét nem meghaladé méreti

telken legfeljebb egy, {6 rendeltetést szolgald épiilet helyezhet6 el.

Az eldirt legkisebb kialakithato telekméret masfélszeresét meghaladé méretii telken
legfeljebb, két fo rendeltetést szolgald épiilet helyezheto el.

Az eldirt legkisebb kialakithatd telekméret kétszeresét meghaladd méretii telken legfeljebb
a telekteriilet legkisebb kialakithato telekmérettel torténd osztasabol adodé egész szamd, de
legalabb kettd, f6 rendeltetést szolgalo épiilet helyezhetd el.

Az igy kialakitandé barmely épiilet beépitésbe beszamitdé bruttd alapteriilete nem lehet
kisebb 120 m”-nél.

(5) A nem zavar6 hatasu kézmdipar és kisipar f6 rendeltetés funkcio, 6nallo épiiletben
torténo kialakitasara vonatkozo elGirasok:

a) beépitett alaptertilete legfeljebb a beépitési mérték 25 %-a,
b) az épiilet legnagyobb €pitménymagassaga 4,50 m
lehet.

(6) Az épitési dvezet telkein kiszolgalo épiilet és melléképitmények elhelyezhetok.

(7) Az ¢pitési dvezet telke a 4. szamu tablazatban foglalt beépitési paraméterekkel épithetd
be:
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4. szamu tablazat

az épiilet
a telek megengedett megengedett
. . s legki- legki- | legna-
Az legkisebb kialakithato legnagyobb sebb sebb | @yobb"
épitési . épitménymagas-
dvezet , .., .| szintte- terepsgmt zoldfe- saga
: .. , . beépitesi oy alatti .
jele teriilete | szélessége L riileti N liilet /
mértéke iy beépitési s
mutatdja . mértéke | homlokzatma-
mértéke .
gassaga
m2 m %o m2/m2 Y% %o m
L.4-X-Sz 800 20 25 0,7 35 60 3,5 7,5
500-800* 16*

* ikres beépités esetén.

24. § (1) Az Svezetbe tartozik a Jaszberényi ut és a Tiindérfiirt utca teriilete.

Ovezetek eloirasa

KL-KT-X

Koézlekedési céla kozteriiletek

(2) Az 6vezet teriiletén a BVKSz 51. §-aban foglaltak koziil:

a) kozutak, palyatestek,

b) kozuti csomdpontok,

¢) gyalogos forgalom tertiletes,

d) kerékparos kdézlekedés tertiiletei,

e) kozati és gyalogos alul-, és feliiljardk,

/) atomegkozlekedés megalldhelyeinek épitményei

helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon tul, csak jelen rendeletben a kozteriileteken
megengedett hirdetd berendezések helyezhetdk el.

(4) Az 6vezet teriilete nem épithetd be.

(5) Az 6vezet teriiletén a meglévo névényallomany fokozott figyelembevételével szabad a
kozlekedés és a k6zmiivek mitargyait, jelz6berendezéseit, a kdzlekedési tablakat, valamint a
hirdetd berendezéseket elhelyezni.

(0) Az dvezet teriiletén barmilyen fejlesztés esetén — a meglévd lakoteriiletek

zajszennyezésének védelme érdekében — kotelezd zajgatld épitmények létesitése a lakotertilet
feloli oldalon.
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KL-VA-X
Vastti létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet

25. § (1) Az dvezetbe tartozik a MAV Budapest — Hatvan — Miskolc és Budapest — Ujszasz
— Szolnok vasuti vonal teriilete.

(2) Az 6vezet teriiletén a BVKSz 51. §-aban foglaltak kéziil:
a) palyatestek,
b) vasuti és/vagy k6zuti csomodpontok,

¢) kozuti és gyalogos alul-, és feliiljarék

helyezhetok el.

(3) Az 6vezet teriilete nem é€pithetd be.

(4) Az Ovezet terilletén barmilyen fejlesztés esetén — a meglévé lakéteriiletek
zajszennyezésének védelme érdekében — koételezé zajgatld épitmények 1étesitése a

lakoteriiletek felsli oldalon.

Zaré rendelkezések
Hatalybalépés
26. § (1) Jelen rendelet 2004. majus 1-én 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével

a) az R - 33.061 ttsz-u, 1986 julius 14-én szabalyozasi tervként (telekalakitasi és beépitési
javaslattal) jovahagyott, Budapest X. keriilet, Varosszéli telep teriiletére vonatkozé RRT
modositas, valamint

b) az R - 43.012 ttsz-1, 45/1996. (XII. 17.) szamu O. K. rendelettel j6vahagyott, Budapest X.
keriilet, Jaszberényi ut — Rézvirag utca — Zold palya utca — Barsonyvirag utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé RRT

hatalyat veszti.

(3)A rendelet kihirdetése a helyben szokasos mddon torténik.

yasas
Ando Sandor r. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2004. aprilis23.
Hatalybalépés napja: 2004. majus 1.
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