60/2004. (XI. 19.) Budapest K6banyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Basa utca — Szava utca — Fogadé utca — Gém utca
altal hatarolt teriilet Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol

Budapest Kébdnyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi 6nkormdnyzatokrél sz6l6,
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6, médositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglaltak
felhatalmazdasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A szabdlyozds hatdlya a Budapest, X. keriilet, Basa utca — Szdva utca — Fogad6 utca —
Gém utca 4ltal hatdrolt teriiletre terjed ki.

(2) A rendelet eldirdsai szabdlyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz616 mddositott 253/1997. (XII. 20.) sz. Kormanyrendelet (tovdbbiakban:
OTEK), a Fdvdrosi Szabalyozisi Kerettervrol sz616 46/1998. (X. 15.) sz. Fév. Kgy. rendelet
(tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Virosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrl sz6l6
47/1998. (X. 15.) sz. Fov. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ) és a Fdvarosi
telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrol szolo 48/1998.
(X. 15.) sz. Fov. Kgy. rendelet el6irdsait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel €s eltérésekkel
egyiitt kell alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdésben meghatdrozott teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket és
teriiletet, Ut €s egyéb kozlekedési létesitményt kialakitani, valamint beépiteni, tovabba
kozmiihdlozatot elhelyezni, €piiletet és mas €pitményt (a mitargyakat is ideértve) tervezni,
kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerlsiteni, bdviteni, lebontani, haszndlni,
valamint mindezekre hatésagi engedélyt kiadni az daltaldnos érvényl rendelkezések és
hatdségi eldirdsok mellett, kizarélag a rendelet és a hozza tartozé szabalyozési terv egyiittes
alkalmazdsdval lehet.

A szabalyozas elemei

2. § (1) A szabdlyozasi terv kotelezo elemei az aldbbiak:

- épitési Ovezet hatéra,

- épitési Ovezeti besorolds és Hvezeti jellemzok,

- épitési hely hatdra, melyen beliil épiilet, épitmény elhelyezhetd,
- szabdlyozasi vonal

- 120 kV-os 1égvezeték véddovezete

(2) A szabdlyozéasi tervben rogzitett kotelezd érvényli szabdlyozdsi elemek csak dj
szabdlyozasi terv készitésével modosithatok.



(3) A 2. § (1) bekezdésben nem emlitett elemek irdnyadé jellegiiek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiill, a keriileti f0épitész véleményének figyelembevételével, a vonatkozo
épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott az épitésiigyi hatdsag dltal megvaltoztathatok.

Teriiletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3.§ (1) Az 1. §. (1) bekezdésében lehatarolt teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagozodik.
(2) A beépitésre szant teriiletek az FSZKT szerint az aldbbi keretovezetbe tartoznak:

a)l - intézményteriilet
b) M - munkahelyi teriilet

(3) Beépitésre nem szant teriiletek:

Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek
-(38315/5) hrsz.  Basa utca
-(38313/2) hrsz.  Szava utca
- (38315/18) hrsz. Fogad¢ utca
-(38315/8) hrsz.  Gém utca

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok

4. § (1) A jelen rendeletben eldirt eld -, oldal — és hatsokerti épitési hatdrvonalak 4ltal
koriilhatarolt teriiletrészen, azaz a keletkezd épitési helyen kiviil esé épiileten, illetve
épiiletrészen az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hatdsigi engedélyezési eljarasokrol szolé 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet (1) bekezdése szerint épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési tevékenység
kizarélag a jelenleg meglévo épiilettomegen beliil engedélyezhetd.

(2) A jelen rendeletben eldirt maximadlis épitménymagassagot meghaladé meglévd épiileten
az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljardsokrol szold 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet (1)
bekezdése szerinti épitésiigyi hatésigi engedélyhez kotott épitési tevékenység kizardlag a
jelenleg meglévd épiilettomegen beliil lehetséges.

I-X/SZ (Szabadonallé beépitési mod szerint beépitheté intézményteriilet)

5. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

2/m?2
LX/S7 Sz 35% | 1,5m%m

12,0 m 5000 m? 35 %

- beépités modja: szabadonalld

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35 %

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6: 1,5 m?/m?

- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,0 m,

- kialakithat6 legkisebb telekméret: 5000 m?

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 35 %

- kozmiivesitettség: teljes kozmilivesitettség

- a telken — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is elhelyezhetd



(2) Az épitési hatarvonalakra, tehat az eldkert, oldalkert, hatsékert kialakitdsara vonatkoz6
eloirasok:

a)  Elokert kialakitasa:
- El6kert min. 5,0 m, illetve kialakult allapot

b) Hatsokert kialakitasa:

- A hatsokert mérete: min. 12,0 m, illetve h, ahol h = legnagyobb megengedett
épitménymagassag.

c¢) Oldalkert kialakitasa:

- Az oldalkert min. mérete: h/2, ahol h = legnagyobb megengedett
épitménymagassig.

(3) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eloirasok:
Az 1-X/SZ jelli dvezetben az aldbbi funkcidk illetve, épiiletek elhelyezése megengedett az
épitési Gvezetben:
- Intézmények, elsOsorban kozosségi, igazgatdsi, elldtdsi €s irodai funkcidk
elhelyezésére szolgald épitmények
- Lakofunkceid
- Foérendeltetést kiszolgal6 vagy kiegészitd funkcidju épiilet.

M-X/SZ (Szabadonallé beépitési mod szerint beépitheté munkahelyi teriilet)

6. § (1) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jelolés:

2/m2
M-X/SZ SZ 45 % 2,4 m*m

15,0 m 2500 m? 25 %

- beépités modja: szabadonalld

- legnagyobb megengedett beépitési mérték: 45 %

- legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6:2,4 m?/m?

- legnagyobb megengedett épitménymagassag: 15,0 m,

- kialakithat6 legkisebb telekméret: 2500 m?

- legkisebb zoldfeliileti mérték: 25 %

- kozmivesitettség: teljes kozmiivesitettség

- a telken — az épitési helyen beliil — tobb épiilet is elhelyezhetd

(2) Az épitési hatdrvonalakra, tehat az eldkert, oldalkert, hatskert kialakitdsdra vonatkoz6
eloirasok:

a) Elokert kialakitdsa:
- Eldkert 4ltaldnos helyen min. 5,0 m, Basa utcdban a 120 kV-os légvezeték
védbovezete miatt min. 6,0 m.

b) Oldalkert kialakitasa:
- Az oldalkert min. mérete daltalanos esetben: h/2, ahol h = Ilegnagyobb
megengedett épitménymagassdg. Az 1 hektarndl nagyobb teriiletii telkek
esetében az oldalkert minimalis mérete: 10,0 m.



c) Hatsokert kialakitasa:
- A hatsékert mérete: min. 15,0 m, illetve h, ahol h = legnagyobb megengedett
épitménymagassag.

(3) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
Az M-X/SZ jelii ovezetben az aldbbi funkcidk illetve, épiiletek elhelyezése megengedett az
épitési bvezetben:

- Védotavolsagot nem igényld {izemi jellegi tevékenységhez, raktarozashoz
sziikséges épitmények,
- Egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellatd épitmények.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terilletek

7. § (1) A keretdvezetbe nem sorolt kdzutak és azok szabalyozasi szélessége:

(38315/5) hrsz. Basa utca szabdlyozasi szélesség: 22,70 m
(38313/2) hrsz. Szdvautca  szabdlyozasi sz€lesség: 22,80 m
(38315/18) hrsz. Fogad6 utca szabdlyozasi sz€élesség: 16,00 m
(38315/8) hrsz. Gém utca szabdalyozasi szélesség: 15,00 m

(2) Az ingatlanokon elhelyezett funkcidkhoz sziikséges parkoldokat telken belill kell
elhelyezni, térszin alatti gardzsokban, illetve térszin feletti parkolokban.

(3) A tervezett 1étesitmények megkozelitési lehetdségeit a forgalombiztonsagi kovetelmények
figyelembevételével kell megtervezni.

Kozteriiletek

8. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon haszndlhatja,
azonban a haszndlat masok hasonlé céli jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzdjaruldsa
sziikséges.

(3) Amennyiben a rendeltetéstol eltérd haszndlat épitési tevékenységgel Osszefiigg, a
tulajdonosi hozzdjaruldason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akaddlyozhatjdk a jarmi- és
gyalogoskozlekedést.

(5) A kozteriileteken az 0néllé rekldamhordozé koziil max. 1,0 m atmérdjii hirdetdoszlop,
valamint 1,0 m* feliiletii reklam-, cég-, vagy cimtébla elhelyezése megengedett.

(6) Kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetok el:

- utcabutorok,
- kozlekedési épitmények,

-----

reklamhordozo helyezhetd el.

Kozmiihalozatok

9. § (1) A rendelet 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten 4j épiilet(ek)et, épitményrészt
elhelyezni, vagy meglévd épiiletet 4talakitani, boviteni, korszeriisiteni, illetve rendeltetési
modjat megvéltoztatni csak teljesen kozmiivesitett telken lehet.



(2) A kozmivek elhelyezésére vonatkozéan a mindenkori hatdlyos eldirdsok szerint kell
eljarni.

(3) Az ivoviz ellatast biztositd 1étesitményeknél be kell tartani a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997.
(VII 18.) sz. Korm. rendelet eloirasait.

(4) A kozteriileten épitend0 vizi kozmiivekre, valamint az esetlegesen beépitésre keriild
elOtisztitd berendezésekre a Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatosagtol vizjogi létesitési
engedélyt kell kérni.

(5) A rendelet hatdlya ald tartoz6 teriileten szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszté nem
1étesitheto.

(6) A kozcsatorndba vezetett kommundlis szennyvizek mindségének meg kell felelni a
csatornabirsagrol szolo 204/2001. (X. 26.) sz. Korm. rendeletben eldirt mindségi
kovetelményeknek.

(7) A burkolt teriiletekrdl elfolyd, olajjal is szennyezOdhetd csapadékvizet olajfogod
beépitésével kell megtisztitani a csatorndba vezetés eldtt.

(8) A felszini vizek mindsége védelmének egyes szabdlyairdl sz6ldé 203/2001. (X. 26.) sz.
Korm. rendelet moédositasardl szolé 274/2002. (XII. 21.) sz. Korm. rendelet értelmében az
elvezetett, tisztitott csapadékvizekre 2004.december 31-ig, a szennyvizbirsagrol sz616 3/1984.
(I. 7.) OVH rendelkezés moddositasardl szolé 33/1993. (XII. 23.) KTM rendelet szerinti,
illetve 2005. janudr 1-jét6l a haszndlt €s szennyvizek kibocsatdsi hatdrértékeirdl és
alkalmazdsuk szabdlyairdl sz6l6 9/2002. (III. 22.) KoM-K6ViM egyiittes rendeletben eldirt
mindségi kovetelmények a mértékaddak.

(9) A csatornahdlézatra valé csatlakozds elott be kell szerezni az FCSM Rt
fogadodnyilatkozatat.

(10) A hirkozlésrdl sz6l6 2003. évi C. torvény értelmében biztositani kell a kdzcéla tavkozlo
eszkozok elhelyezésének lehetdségét.

Tiizvédelem

10. § (1) A telekalakitds sordn keletkezd ingatlanok szdmadra a sziikséges oltoviz mennyiséget
biztositani kell.

(2) Uj épitmény elhelyezésénél az OTEK 36. § szerint meghatdrozott épitmények kozotti
legkisebb tdvolsdg betartando.

(3) Meglévd illetve 1) épitményre vonatkozd épitésiigyi hatdsdgi engedély koteles
munkalatok esetén a tlizvédelmi hatésdggal sziikséges egyeztetni.

(4) A sziikséges oltoviz mennyiséget az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat kiadasardl szolo
35/1996. (XII. 29.) BM rendelet eldirdsa értelmében fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani.
(5) Ttzcsapokat a tlizvédelem és a polgari védelem miiszaki kovetelményeinek
megallapitasardl sz616 2/2002 (1. 23.) BM rendelet szerinti tablaval kell jelSlni.

(6) A tlizcsapok telepitési helyét a hivatdsos onkorményzati tiizoltésaggal egyeztetni kell.

(7) A tlizoltésdg vonuldsa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabadly, ill. nemzeti szabvény
madsként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tizolté gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

Kulturalis orokség védelem

11. § (1) A teriileten tervezett foldmunkdkat (bontds, magas- és mélyépités, kozmiivesités)
csak régészeti szakfeliigyelet mellett lehet elvégezni. A szakfeliigyelet sordn préba- vagy
megeldzd feltdrdsra is sor keriilhet. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti
Torténeti Muzeum (1250 Budapest, Szent Gyorgy tér 2. Pf.:4.) jogosult a beruhdzé koltségére



(a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 19. § (3) pontja). A megel6zo
feltarasra a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 22. § (3) bekezdése,
valamint a régészeti leldhelyek feltardsanak, illetve a régészeti lelhely, lelet megtaldl6ja
anyagi elismerésének részletes szabalyair6l sz616 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 4. §-a
szerint szerz0dést kell kotnie a beruhdzénak a Budapesti Torténeti Mizeummal.

(2) Ha a foldmunkék sordn vératlan régészeti lelet, vagy emlék keriil eld, a kulturdlis 6rokség
védelmérol szol6 2001. évi LXIV. torvény 24. §-dban foglaltak szerint a munkét azonnal abba
kell hagyni, az emléket, vagy leletet az onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be kell
jelenteni, és a helyszin, illetve a lelet 6rzésérdl gondoskodni kell. Mindemellett értesiteni kell
az illetékes Budapesti Torténeti Mizeumot.

Zoldfeliiletek

12. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten 1€v6 fat kivagni csak a Polgdrmesteri
Hivatalnal beszerzett fakivagasi engedéllyel lehet.

(2) Az engedély alapjan kivagott fa pétldsanak modjat €s mennyiségét a Budapest Kébanyai
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala az engedélyezd hatdrozatban irja eld.

(3) Az épitési telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét - nagyobbrészt
honos fajok haszndlatdval - zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani, az épitési
ovezetekben meghatdrozott zoldfeliileti minimum értékek betartdsa mellett.

(4) Munkahelyi teriileten:

- 10000 m* telekméret felett az oldalhatdr 10,0 m-es savjaban kotelez egybefiiggd,
tobbszintli, aktiv zoldfeliilet telepitése.

- 10000 m* telekméret alatt az Svezeti eléirdsokban szerepld minimadlis zoldfeliiletet
tobbszintu, aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

Kornyezetvédelem
Talaj- és felszin alatti vizminoség védelem

13. § (1) A felszin alatti vizeket érintd épitési tevékenység esetén az épitési engedélyezési
eljarasba a Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsagot szakhatésagként be kell vonni.

(2) A teriileten a bontdsok, tereprendezések és épitkezések sordn a kitermelt talaj mindségét
meg kell vizsgdlni. A vizsgdlati eredmények alapjan donthetd el a Kkitermelt talaj
elhelyezésének modja, illetve az, hogy sziikség van-e karmentesitésre.

(3) A teriileten a foldmunkdk soran kitermelésre keriil6 feltoltés anyagat és a foldet vizsgalni
kell, és mindségiiktdl fiiggden engedélyezett lerakotelepre kell elszallitani, vagy mas modon
jogszabalyok betartasaval lehet felhaszndlni. Elszéllitds esetén a lerakdhely iizemeltet6jének
befogadd nyilatkozatét el6zetesen be kell nydjtani a Feliigyel0ség részére.

(4) Vizvételi hellyel ellatott 1étesitményt csak a csatornahdlézathoz csatlakozva szabad
elhelyezni.

(5) Teriilet feltoltése esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonsdgai mellett a feltoltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni.

(6) A teriilet a felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel Osszefiiggd egyes
feladatokrdl szolé 33/2000. (III. 17.) sz. Korm. rendelet 2/1. szamu melléklete alapjan a
telepiilések szennyezddés érzékenységi besoroldsa szerint ,B” — érzékeny teriiletek
kategoéridba tartozik. A teriilet funkcidjat ennek megfeleléen kell meghatarozni.



Zaj- és rezgés elleni védelem

(7) A tervezési teriileten (munkahelyi teriilet, intézményteriilet) a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megéllapitasarél szolé 8/2002. (III. 22.) KOM-EiM egyiittes rendelet 4.
sorszamu sora szerinti zajterhelési hatarértékek betartasét kell biztositani.

Levegéminéség védelem

(8) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz616 21/2001. (II. 14.) sz. Kormény
rendelet el6irdsai betartandok.

(9) A 1égszennyezettségi hatarértékekrol, a helyhez kotott pontforrdsok kibocsatasi
hatarértékeirél sz6l6 14/2001. (V. 9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet eldirdsai
betartandok.

(10) A teriileten tevékenységet folytaté vallalkozdsoknak be kell tartani az érvényes
levegobtisztasag-védelmi  eldirdsokat. Tevékenységilk sordn nem 1éphetik tdl a
légszennyezettség egészségiigyi hatdrait.

Hulladékkezelés

(11) A veszélyes hulladéknak mindsiild hulladékokat megkiilonboztetett figyelemmel,
elkiilonitetten és szigortan ellendrzotten, megfelelden dokumentéltan kell kezelni. A
keletkezd veszélyes hulladékokat szakszeriien, a kornyezetet legkisebb mértékben terheld és
szennyez0 moddon kell artalmatlanitani, hatésdgilag engedélyezett 1étesitményben.

(12) A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl szo6lo
98/2001. (VL. 15.) sz. Kormény rendelet eldirdsai betartandok.

Polgari védelmi létesitmények

14. § (1) Az életvédelmi létesitmények I1étesitésérdl, fenntartdsardl és békeiddszaki
hasznositdsarél az életvédelmi létesitmények létesitésérol, fenntartdsardl és békeiddszaki
hasznositdsardl szol6 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eldirdsait kell figyelembe venni és
alkalmazni.

(2) A polgari védelmi létesitmények (6vohely) megsziintetéséhez, atalakitdsdhoz és Uj
1étesitéséhez a FOvarosi Polgari Védelmi Igazgatdsag konkrét eseti hozzdjaruldsa sziikséges.
(3) A védelmi létesitményt is érintd épitési-, bontdsi engedély csak a FOvéarosi Polgéri
Védelmi Igazgatosag jovahagyasaval adhato ki.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
Telekalakitas

15. § (1) Telket alakitani csak ugy lehet, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld,
haszndlatdra alkalmas legyen, tovdbba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi
tervnek (az atmenteti rendelkezések figyelembevétele mellett) és a telekalakitdsrol szolod
85/2000. (XI. 8.) sz. FVM rendeletnek megfeleljen.

(2) Telekalakitas

a) A telekalakitas akkor engedélyezhetd, ha a kialakul6 telkek beépitési mértéke jelen
rendelet 6vezeti eldirdsainak megfelel.



b) Amennyiben a telekalakitds a telken fenndll6 épitményt részekre osztja, a
telekalakitasra engedély csak akkor adhatd, ha az épitményt elbontjak, athelyezik
vagy ha a kialakul6 4j telekhatdrnak megfelelden hatarfalakkal, tovabba a belso
épiiletgépészeti halozat és a tartdszerkezetek, valamint a tetdzet és tetdfedés teljes
szétvilasztdsdval ¢és a kozmiicsatlakozdsok kiilon-kiilon bekotésével 6ndlld
épitményekké (épiiletrészekké) alakitottdk at.

c) A telekalakitishoz a Fovarosi Tuzoltéparancsnoksdg egyedi hozzdjaruldsa
sziikséges.

ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés

16. § (1) A rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti az R-33548/1988.
nyilvantartdsi szamu rendezési terv.

(2) E rendelet a jovahagyasat kovetd honap elsd napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit ezen
1dOponttdl indulé iigyekben kell alkalmazni.

Andé Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2004. november 19.

Hatalybalépés napja: Budapest, 2004. december 1.



