2/2005. (1. 21.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ohegy:
Roman utca — Kapolna utca — Kapolna tér — Ohegy utca — Kéér utca —
Gergely utca — Kelemen utca — Cserkesz utca — Lampagyar utca — Vaspalya
utca altal hatarolt rehabilitacios teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatianak és
Rehabilitacios Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
Egységes szerkezetben

Budapest Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrdl szold
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIL tv. 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltak
felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRAS
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ohegy: Roman
utca — Képolna utca — Kapolna tér — Ohegy utca — Kér utca — Gergely utca — Kelemen utca —
Cserkesz utca — Lampagyar utca — Vaspalya utca altal hatarolt rehabilitacios teriiletre.

(2) Jelen rendelet csak a mellékelt Rehabilitacidos Szabalyozéasi Tervvel (RSZT) egyiitt
érvényes.

(3) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (tovabbiakban: teriilet) teriiletet felhasznélni,
épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését megvaltoztatni, épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni csak a Kulturalis
Orokségvédelemrdl szold 2001. évi LXIV. tv., az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a
Fovarosi Szabalyozasi Kerettervrdl szolo 46/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzatrol szolo 47/1998. (X. 15.)
Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a Fodvarosi telepiilésrendezési eszkdzok
Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrol szolo 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet és az
altalanos érvényli rendelkezéseknek, hatosagi eldirasoknak és szabvanyoknak, illetve jelen
rendelet eldirdsaiban és a szabdlyozasi tervlapon e rendelet eldirdsaiban foglaltaknak
megfeleléen szabad.

(4) A fovarosi védelem alatt all6 épiiletek és épiiletegyiittesek esetében figyelembe kell venni
a fovaros varosképe és torténelme szempontjabol meghatarozé épitett kdrnyezet védelmérol
sz016 54/1993. (1994. 11. 1.) szamu Févarosi Kozgytilési rendeletet.

(5) Az RSZT-n kdtelezének kell tekinteni:

- aszabalyozasi vonalat,

- akotelez6 épitési vonalat,

- az épitési helyet,

- az épitési Ovezeti hatarokat és az ovezeti jellemzoket,

- abontésra jelolt épiileteket, épiiletrészeket,

- avédett és védendo épiiletegyiittesek, épiiletek és zoldteriiletek elemeit.



(6) A maximalisan megengedett szintszam akkor is betartandd, ha a szintszdm novelését a
szintteriileti mutatd lehetdvé tenné.

(7) A kotelez6 elemektdl valo eltérés, - a jelen rendelet a 2. § (1) bekezdés atmeneti idore
vonatkoz6 szabalyozésat kivéve, - csak ezen rendelet modositasat kovetden engedélyezhetd.
A terven javasoltként szerepld szabdlyozasi elemeket irdnyadonak kell tekinteni. Az ezektdl
vald eltérés a jelen rendeletben foglalt rendelkezések keretei kozott a rendelet modositasa
nélkiil engedélyezhetd.
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2. § (1) A teriileten kotelezd bontés, vagy funkciovaltas esetén a szabalyozasi tervtdl eltérden
¢épités és teriiletfelhaszndlds csak atmenetileg engedélyezhetd akkor, ha:

a) az épités az élet- és vagyonvédelem — vagy kozbiztonsagi okok miatt sziikséges

b) a terv szerinti terliletfelhasznalas a jovahagyastol szamitott nagyobb tavlatban (ot vagy
ennél tobb év) valik esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza

¢) amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitds nélkiili elbontési kotelezettséget érték
létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetleg az
épittetd kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettségét az ingatlan nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(2) A milemléki kornyezetbe tartoz6 ingatlanok esetében az épitési hatosagi eljards sordn
minden esetben be kell szerezni a Kulturdlis Orokségvédelmi Szakhatosag allasfoglalasat. A
milemléki kornyezetbe tartoz6 ingatlanok listajat lasd a 31. § (1) bekezdés b) pontjaban.

(3) Ha a foldmunkdk soran régészeti lelet vagy emlék keriil eld a Kulturalis Ordkség
Védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni és értesiteni
kell a Budapesti Torténeti Muzeumot.

(4) A fovarosi védettségli ingatlanok esetében (épiilet vagy épiiletegyiittes) az €pitési hatosagi
eljaras soran ki kell kérni a Févarosi Polgarmesteri Hivatal Ertékvédelmi Ugyosztalyanak
véleményét. A fovarosi védettségli ingatlanok listajat lasd a 31. § (1) bekezdés c) pontjaban.
(5) Az V. sz. mellékletben felsorolt polgari védelmi létesitménnyel rendelkezd ingatlanok
esetében az engedélyezési eljaras soran ki kell kérni

a) a Polgari Védelmi Hatdsag szakhatosagi allasfoglalasat
b) figyelembe kell venni az életvédelmi létesitmények Iétesitésérdl, fenntartasarol és
békeiddszaki hasznositasarol sz616 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eldirasait.

(6) A mélygarazs épitési engedélyezési eljarasba a Viziigyi Igazgatosagot szakhatdsagként be
kell vonni.

(7) A vastti véddtavolsagon beliil (50 m) elhelyezkedd ingatlanok esetében épitési engedély
csak a MAV Rt. elézetes iizemeltetéi allasfoglalasa alapjan torténd Kozponti Kozlekedési
Vasuti Feliigyelet szakhatosagi hozzajaruldsa esetében lehetséges, mely a MAV Rt. elézetes
tizemeltetdi allasfoglalasa alapjan keriil meghatarozasra.

(8) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerii hasznalatdhoz az OTEK 42. §-aban meghatarozott mértékii jarmiitarolot,
varakozo (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(9) Az épitési engedélyezési eljaras soran a KSbanya-Ohegy rehabilitacios teriileten a kedvez6
varoskép és beépités megdrzése, illetve kialakitdsa érdekében csak olyan terv nyujthato be,
mely fOépitészi vélemény alapjan keriilt véglegesitésre. Amennyiben azt a kertileti f6épitész
sziikségesnek tartja, a tervet keriileti szakmai tanacsado testiilettel véleményezteti.

(10) Az Etv. 35. § felhatalmazasa alapjan a teriilet funkcidjahoz, telekszerkezetéhez,
beépitésének aranyaihoz és 1éptékéhez, valamint épitészeti, és zoldfeliileti értékeihez vald
fokozott igényi illeszkedés érdekében elvi épitési engedélyezési eljaras kotelezo:



a) a 31. §-ban felsorolt védett €s védendo épiiletegylittesek, épiiletek esetében,

b)a IV. szdmi mellékletben felsorolt ingatlanoknal a telepiilésrendezési eldirasok
tisztazasa érdekében,

c)az egymastél egy szintesnél nagyobb magassagkiilonbségek esetén varosképi
megfontolasok érdekében,
esetében,

e) alapfoku ellatast szolgalo telekalakitas esetén,

f) funkciovaltas, hasznalati mod valtas esetén.

(11) Elvi épitési engedélyezési eljards soran az utcaképbe, és a térszerkezetbe vald
illeszkedést egyarant igazolni kell.
(12) Az épitésiigyi hatosag az elvi engedélyben

a) egyedi eldirasokat tehet a telek rendeltetésére, a telekalakitds modjara, a telek
beépitésének kialakitasara,

b) kotelezo eldirasokat hatarozhat meg az épitési litemekre, illetve feltételeket irhat eld az
egyes €pitési litemek kdzotti hasznalatra vonatkozoan.

(13) Az RSZT-vel jelzett teriiletekre a BVKSZ altal az 1. § (9) bekezdésében lehetoséget
biztosito ,,a hatarérték, mint atlagérték™ egy adott teriiletre vagy tombre torténd alkalmazasa a
tervezési terlileten elvi engedélyezési eljaras keretében, a foépitész véleményének kikérése
mellett alkalmazhat6 az alabbi feltételekkel

a) kozbenso telek esetében a saroktelekre adott hatarérték mértékéig,
b) saroktelek esetében a hatarértéket 5%-kal meghalad6é mértékig.

(14) Miiemléki kornyezetbe tartozo, vagy fovarosi védelem alatt all6 ingatlanok, valamint az
5. § (7), (8) bekezdése ala tartozd és az RL2/A-X/6 jelii épitési dvezetbe tartozd ingatlanok
esetében a BVKSZ 1. § (9) bekezdése nem alkalmazhaté. fgy a (11) bekezdés ezen
ingatlanokra nem vonatkozik.

(15) A mtiemléki kornyezetbe tartozo telkek uj beépitése soran

a) azt megeldzden — tervpalydzat kiirasa kotelezd a kdzbeszerzésrdl szoldo 2003. évi
CXXIX. tv. alapjan,
b) az épitési engedély jovahagyasa eldtt a tervet Kdzponti Tervtanacs elé kell vinni.

(16) Fovarosi védelemre javasolt épiiletegyiittesen beliili uj beépités soran az épitési engedély
jovéhagyasa el6tt a tervet FOvarosi Tervtandcs elé kell vinni.

Engedélyhez kotott épitési munkak korének kibovitése

3. § A Képviselo-testilet az egyes ¢Epitményekkel, ¢épitési munkdkkal ¢és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szolé 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 9. § (1) bek. szerint kapott felhatalmazas alapjan épitési engedély kotelessé
teszi a teriileten az alabbi épitési munkakat:

a) a rendelet hatidlya ald tartozd teriileten az Osszes ¢épitmény feliiletképzésének
atalakitasat, anyaghasznalatanak cseréjét, felujitasat, szinezését beleértve nyilaszaroit
és tetofedését is,

b) a telek koztertilet felé es6 homlokvonalan a kerités és kerti kapuzat barmilyen jellegti
teljes, vagy részleges atalakitasat és cseréjét, anyaganak megvaltoztatasat,

c) a felyjitasra vagy bovitésre keriild védett €s védelemre javasolt épiiletek kiilsé és belsd
homlokzatdra szerelt barminemii vezeték, kapcsold-szekrény és csatlakozd doboz
létesitését. Az ezzel kapcsolatos eldirdsokat ¢és megkotéseket lasd 26. § (8)
bekezdésében.



Telekalakitas, Kkitiizés

4. § (1) A telekalakitasi terv elkészitésénél a 8-18. §-okban az épitési Ovezetre vonatkozd
eldirasokat ¢s paramétereket kell figyelembe venni.

(2) A kitlizési tervek elkészitésénél a terven eldirt kotelezd szabdlyozési szélességek
betartandok.

(3) A mellékelt RSZT-n feltlintetett (meglévd ¢€s tervezett) telek-hatarok - az adott épitési
Ovezetben eldirt telekre vonatkoz6 paraméterek betartdsa mellett - az RSZT mddositasa nélkiil
az alabbi esetben valtoztathatok:

a) telekegyesités esetén ha az igy kialakulo telek nem nagyobb és nem szélesebb az épitési
Ovezetben eldirt max. telek nagysagnal, és telekszélességnél

b) telekmegosztis esetén, amennyiben az 1j telekméretek az épitési Ovezetben eldirt
minimalis telekméretet kiilon-kiilon is elérik

¢) telekhatar modositas esetén, ha a telekméretek mindegyik telek esetében megfelelnek a
rendelet eldirdsainak.

d) alapfoku ellatast szolgalo telek kialakitasa esetében a 2. § (10) bekezdés e) pontjanak
betartasa mellett.

(4) Nyulvanyos telek a teriileten nem Iétesitheto.
(5) Kozceélu gyalogos atjaras 1étesitése esetén szolgalmi jog alakitasarol, illetve bejegyzésérol
legkésdbb az épitési engedélyezési dokumentum benyujtasaig rendelkezni kell.

Beépitési mod

5.§ (1)A teriileten uj épiilet épitése esetén az utcai telekhatdron a kialakult beépitéshez
illeszkedden csak zartsort, vagy hézagosan zartsori beépités, illetve eldkertes beépités
1étesithetd, kivéve ott, ahol ezt az egyedi eldirdasok masképp nem szabalyozzak.

(2) Az adott teriilet beépitési karakterétdl, ill. épitési Ovezetének paramétereitdl eltérd
meglévd 2 vagy 3 emeletes épiiletek esetében - a szomszédos ingatlanok beépitésekor - 1
szintesnél nagyobb magassagkiilonbség esetén az dvezetre eldirt szintteriileti mutatd betartasa
mellett az eldirt max. szintszamtol és épitménymagassagtol a varosképi illeszkedés érdekében
a beépités max. 1/3-4n a 2. § (10) bekezdés c) pontjanak alkalmazasa mellett el lehet térni.

(3) Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos ingatlantdl valo tavolsag tlizfalas
kialakitis esetén min.: 5 m kell legyen, egyéb esetben az OTEK idevonatkozo eldirasai
veendok figyelembe.

(4) 24 m-nél szélesebb telek zartsori beépitése esetén max. a telekszélesség 2/3-anak
megfeleld hosszon, hatrahuzott beépités kialakitdsa is megengedhetd. Ilyen esetekben a
kétoldali csatlakozo6 zartsortt homlokzatszélesség min. 6 m — 6 m kell legyen.

(5) Az utcai telekhatartél a kozteriilet felé torténd emeleti kiugras (erkély, zarterkély
kialakitasa) csak a 12 m-nél szélesebb utcdk esetében megengedett. A kiugrds mértéke max.
1,50 m.

(6) A kisvarosias beépitésti lakoteriileti részeken (RL2/A-X/4, RL2/A-X/5, RL2A-X/6) a
kialakult beépitéshez igazodoan a lakohelyiségek padloszint-magassaga min. 1,50 m is lehet.
(7) Az RL2/A-X/4 jelii épitési ovezet kisméretii (600 m?” alatti) saroktelkei esetében a beépités
mértéke +10%-kal (45% helyett 55%) a szintteriileti mutatd értéke 0,5-tel (1 helyett 1,7)
novelhetd. Egészségligyi rehabilitacios tevékenység esetén tovabbi szintteriileti kedvezmény
adhatd, mely kizarélag alagsori funkcio kialakitasara hasznélhato.

(8) Azon lakdéovezetben elhelyezkedd meglévd lakdépiileteknél, ahol az épitési Gvezetben
lehetséges max. szintszam, vagy tetOtérbeépités varosképi vagy értékvédelmi okokbdl nem
engedélyezhetd, ott a kdzbensd telkek esetében a lakoovezetben megengedett max. 35%-o0s
beépités +10%-kal, saroktelkek esetében a max. 45%-o0s beépités +5%-kal novelhetd. Ilyen
esetekben a min. zoldfeliilet 30%, illetve 25% a max. beépithetdség 45%, illetve 50% lehet.



Teriiletfelhasznalas

6. § (1) Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriilet a Févarosi Szabalyozasi Keretterv
alapjan az alabbi keretdvezetekbe tartozik:

a) L2/A kisvarosias, jellemzden zartsoru lakotertilet
b) L2 varosias, jellemzbéen zartsora lakoteriilet

c) L4 kertvarosias lakotertilet

d) Iintézménytertlet

e) KL-KT kozlekedési célu koztertilet

(2) A teriileten talalhatd beépitésre szant L2, L2/A, L4 ¢és I jeli keretovezetbe tartozo
terv keretén belill - keretovezet moddositasara, keretdvezeti hatdrok athelyezésére, illetve
rehabilitacios épitési dvezetek meghatarozasara keriilt sor.

(3) Az L4 jelt keretovezet a teriileten megsziinik, helyét részben L2A, részben az IZ jelii
keretovezet veszi at.

(4) A kozteriiletek teriiletén 6nallo telekalakitassal kozteriileti zoldfeliilet kialakitasara keriilt
sor.

(5) A modositott keretdvezeti hatarokat és az eltérd €pitési Ovezetbe tartozo teriiletek hatarait
az RSZT tiinteti fel.

II. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK FELHASZNALASANAK ES
BEEPITESENEK FELTETELEI ES SZABALYAI

A beépitésre szant teriiletek felhasznalasa, épitési ovezetek

7. § (1) Az L2/A keretdvezetbe tartozo kisvarosias, jellemzden zartsoru, vagy hézagosan
zartsoru, helyenként eldkertes beépitésii lakoteriilet épitési Gvezetei:

- RL2/A-X/2 kisvarosias, dontden munkahelyi tertilet

- RL2/A-X/4 kisvéarosias, alacsony beépitésii lakotertilet

- RL2/A-X/5 kisvarosias, magasabb beépitésii lakotertilet

- RL2/A-X/6 kisvarosias és kertvarosias beépités keveredésébdl allo lakoteriilet.

(2) Az L2 keretdvezetbe tartozo6 varosias, jellemzoen zartsoru, helyenként hézagosan zartsoru,
vagy elokertes beépitésii lakotertilet épitési Ovezetei
- RL2-X/1 varosias, varoskozpont jellegii, lakoteriilet
- RL2-X/2 varosias, kistelkes lakotertilet
- RL2-X/3 varosias, nagytelkes lakoteriilet
- RL2-X/4 varosias, és kisvarosias beépités keveredésébdl allo vegyes funkcioju,
intézménnyel keveredd lakoteriilet
- RL2-X/5 varosias, dontéen munkahelyi teriilet
(3) Az I keretdvezetbe tartozo intézményi teriilet épitési dvezete
- RI-X/3
(4) Az 1Z keretovezetbe tartozo zoldbeagyazott intézményi teriilet épitési Ovezete:
- RIZ-X/1



A Kkisvarosias dontéen munkahelyi épitési 0vezet meghatarozasa

8. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m*/m’ m’

RL2/A-X/2 zartsoru, vagy kbzbensd teleknél | kdzbensd teleknél

hézagosan zartsorti max. 35% min. 35%
sarokteleknél sarokteleknél
max. 45% min. 25%
min. 5,5 ko6zbenso teleknél min. 1000 m>
max. 11,5 max. 1,4 max. 2000 m*
sarokteleknél vagy kialakult
max. 1,7 allapot

(2) A telkeken az utcai telekhataron uj épiilet épitése esetén az épiiletek a kialakult allapotnak
megfelelden csak zartsorq, ill. hézagosan zartsort beépitési mod szerint helyezhetdk el.

(3) A telkeken els6sorban védétavolsagot nem igényld munkahelyi tevékenységhez sziikséges
épitmények, vagy egyéb, kereskedelmi, kisipari és szolgaltatdi funkcioji épitmények
helyezhetdk el a meglévo lakofunkcid mellett.

Uj lakéfunkcié csak a bruttd szintteriilet max. feléig (0,7, vagy 0,85) és elsésorban a
telekbelsé felé nyiléan engedélyezhetd akkor, ha a kornyezeti zajhatarértékek szamitassal
igazolva betarthatok.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott funkciok létesitése esetén a teriilet jellegéhez és
rendeltetéséhez torténd illeszkedés igazolasat az épitési hatdsag kornyezetvédelmi tervben
kérheti. A kornyezetvédelmi terv, ki kell térjen a tevékenység (technologia) leirasa mellett a
kornyezetvédelmi eldirdsok érvényesitésének feltételeire ill. a konkrét intézkedések korére is.
(5) A kozbens6 telkek legnagyobb beépithetdségi mértéke: 35%, a saroktelkeké 45% lehet.

(6) A telkek legkisebb teriilete 1000 m”, a legnagyobb 2000 m” lehet, kivétel a mar kialakult
allapot.

(7) A legkisebb épitménymagassag 5,5 m, a legnagyobb épitménymagassag 11,5 m,
szintszdm max. P (A)+F+2+TT lehet.

(8) A telkeken csak teljes kdzmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
annak funkciéjat megvaltoztatni.

(9) A legkisebb kdtelezd aktiv zoldfeliilet mértéke kozbensd telek esetében 35%, saroktelek
esetében 25%, amit a szabalyozési terv szerinti helyen egybefliggden a lakoteriilettol
elvalaszto telekhatar mentén tobbszintes ndvényallomannyal kell kialakitani .

(10) A telkeken a terepszint alatti épitmények aranya nem haladhatja meg a telek teriiletének
55%-at.

(11) A szintteriileti mutaté mértéke kozbensd telek esetében max.: 1,4, saroktelek esetében
max.: 1,7 lehet.

(12) A telkeken a BVKSZ 29. § (6) bekezdésében jelolt melléképitmények nem helyezhetdk
el.

(13) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezését telken beliil kell megoldani. Felszini
parkol¢ kialakitasa esetén a parkol6 teriiletének fasitasa kotelezo.



Azon megléve - megmaradd beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol ez nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése vagy az OTEK szerint el6irt 500 m-es korzetben, vagy
helyi parkolasi rendeletben eldirt feltételek mellett oldandé meg. Erre vonatkozdan lasd még a
25. § (5) bekezdését.

(14) Uj épiilet épitése esetén kiegészitd funkcioju, 6nalld épiilet épitése megengedett a 2. §
(10) bekezdés alkalmazasa mellett.

(15) A teriileten meglévO lakoépiilet esetében annak atalakitasa, bovitése megengedhetd,
amennyiben az RSZT nem jel6li bontasra.

(16) 1000-1500 m* kozotti telkeken — az épitési hely hatarvonalan beliil — 2 épiilet, 1500 m?
folott tobb épiilet is épithetd a 2. § (10) bekezdés szerinti eljaras alkalmazasa mellett.

(17) 1000 m*-nél kisebb telek a teriileten nem alakithat6 ki.

A kisvarosias, alacsony beépitésii lakoteriilet
épitési ovezetének meghatarozasa

9. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m*/m’ m’
zartsoru kozbenso teleknél | kdzbenso teleknél
RL2/A-X/4 | hézagosan zartsoru, max. 35 % min. 40 %
vagy elokertes sarokteleknél sarokteleknél
max. 45 % min. 30%
min. kozbensd teleknél | min. 500 m’
5,5 max. 0,8 max. 1200 m’
max. sarokteleknél
7,5 max. 1,0

(2) A telkeken, az utcai telekhatdron 1) épiilet épitése esetén az épiiletek, a kialakult
allapotnak megfelelden altaldban csak zartsoru, ill. hézagosan zartsort beépitési mod szerint
helyezhetdk el, kivéve ott, ahol ezt az egyedi eldirasok masképp nem szabalyozzik, lasd ezen
paragrafus (18) bekezdését.

(3) A telkeken a lakoteriileten megengedett funkciok koziil nem helyezhetd el 6nallo
funkcidju kereskedelmi épiilet és parkolohaz.

(4) A lakéépiileteken beliil a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag
alapellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod valamint a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari funkcio és sajat garazs helyezheto el.

(5) A lakoépiileten beliili kiegészitd funkciok vagy lakéfunkcidtol eltérd onéllé funkeidji
épiilet 1étesitése — ugy az 0j épiileteknél, mint funkciovaltaskor — egyedi kornyezetvédelmi
hat6sagi eljaras keretében tisztdzando.

(6) A telkek legkisebb teriilete 500 m’, a legnagyobb 1200 m”* lehet, kivételt képeznek az
alapfoku ellatast szolgald (oktatasi, egészségiigyi, szocidlis), vagy kulturdlis és sportolasi
célra hasznalt telkek. Ez utobbiak esetében a 2. § (10) bekezdése szerinti eljaras szerint kell
eljarni.

(7) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke kdzbensd telek esetében 35%, saroktelek és
atmeno telek esetében 45%, 600 m? alatti saroktelek esetében 55%, oktatasi funkcioju telek
esetében 25%.



A kisméreti saroktelkek esetében a 2. § (11) és az 5. § (8) bekezdésében szerepld tovabbi
beépitési kedvezmény mar nem érvényesitheto.

A 45%-0s beépitésli &tmend telek utdlag nem megoszthato.

(8) A legkisebb épitménymagassag 5,5 m, a legnagyobb épitménymagassag 7,5 m, szintszam
minden esetben max. P(A)+F+1+TT lehet, kivéve a Cserkesz utca 10-14. 41781 hrsz. alatti
oktatasi funkcidju telket, ahol a szintszam a kialakult helyzetnek megfelelden F+2.

(9) A kotelez6 legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke kozbensd telek esetében 40%, saroktelek
esetében 30%, 600 m? alatti saroktelek esetében 25%, oktatasi funkcidju telek esetében 45%.
Kivételt ez aldl csak a 5. § (7) €s (8) bekezdésében elofordulo esetek képeznek.

(10) A telkeken csak teljes kozmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(11) A telkeken a terepszint alatti beépités mértéke nem haladhatja meg az 50%-ot.

(12) A telkeken kozbensé telkek esetén a szintteriileti mutatd értéke maximum 0,8,
saroktelkek és atmeno telkek esetében maximum 1,0, 600 m? alatti saroktelek esetében 1,5. A
kisméretii saroktelkek esetében a 2. § (11) és az 5. § (8) bekezdésében szerepld tovabbi
beépitési kedvezmény mar nem érvényesitheto.

(13) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozéasokkal:

a) napkollektor csak az udvari homlokzat felé,
b) kiiltéri antenna (tartdoszlop) csak 6 m magassagig.

(14) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkol¢ kialakitasa esetén a parkol6 fasitasa kotelezo.

Azon meglévé - megmaradd beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol ez nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése az OTEK szerint eléirt 500 m-es kérzetben oldandé meg
helyi parkolési rendeletben eldirt feltételek mellett. Erre vonatkozoéan lasd még a 25. § (5)
bekezdését.

(15) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészité funkcidju 6nallod épiilet épitése a 2. § (10)
bekezdése alkalmazasa mellett megengedett.

(16) Két vagy tobb épiilet elhelyezése egy telken csak az 1000 m”-nél nagyobb telkek
esetében engedhetd meg a 2. § (10) bekezdés alkalmazdsa mellett, az ¢épitési hely
hatarvonaléan belil.

(17) Telekosszevonas az épitési ovezeten beliil csak 1200 m*-es telekteriiletig és 40 m-es
telekszélességig megengedett, kivételt képez az alapellatast szolgaldé kodzfunkcid céljabol
torténd telekdsszevonds, vagy telekbdvités melynek soran a 2. § (10) bekezdése szerint kell
eljarni.

(18) A Kelemen utcaban kialakult valtozatos beépitési modhoz igazodva az épitési Gvezetben
engedélyezett zartsoru és hézagosan zartsoru beépitési mod mellett elokertes beépitési mod is
alkalmazhato.

(19) A telkenként megengedett max. lakdsszam, mely a lakashoz tartozé osszes funkciokat €s
jarulékos teriileteket (kozlekedd, fal stb.) is tartalmazza: beépitheté brutté m*/100 m?.



A Kkisvarosias, magasabb beépitési lakoteriilet
épitési ovezetének meghatarozasa

10. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezd aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutatd telek
m m*/m’ m’
zartsorl vagy kdzbenso teleknél | kozbensd teleknél
RL2/A-X/5 | hézagosan zartsoru max. 35% min. 40%
sarokteleknél sarokteleknél
max. 45% min. 30%
min. 7,5 kozbenso teleknél min. 800 m”
max. 11,5 max. 1,2 max. 1500 m?
sarokteleknél
max. 1,5

(2) A telkeken, az utcai telekhatdron 0j épiilet épitése esetén az épiiletek, a kialakult
allapotnak megfeleléen csak zartsort, ill. hézagosan =zartsori beépitési mdd szerint
helyezhetdk el.

(3) A telkeken a lakoteriileten megengedett funkciok koziil nem helyezheté el 6nallo
funkcidju kereskedelmi épiilet és parkolohaz.

(4) A lakéépiileteken beliil a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag
alapellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod valamint a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari funkcio, és sajat garazs helyezheto el.

(5) A lakoépiileten beliili kiegészitd funkciok vagy lakéfunkcidtol eltérd onéllé funkeidji
épiilet 1étesitése — ugy az 0j épiileteknél, mint funkciovaltaskor — egyedi kornyezetvédelmi
hatdsagi eljaras keretében tisztdzando.

(6) A telkek legkisebb teriilete 400 m”, a legnagyobb 1500 m” lehet, kivételt képez az épitési
Ovezet atmeneti szabalyozas ald tartozo teriilete, ahol a 22. § (1), (3) és a 2. § (10) bekezdése
érvényes.

(7) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke kdzbensd telek esetében 35%, saroktelek és
atmend telek esetében 45%, oktatasi funkcidju telek esetében 25%, kivételt ez alol csak az
5. § (7), (8) bekezdésében eléforduld esetek képeznek. A 45%-os beépitésli atmend telek
utolag nem megoszthato.

(8) A legkisebb épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb épitménymagassag a teriiletre
jellemzé erdsen kiemelt alagsoros beépitéshez torténd igazodas érdekében 11,5 m, szintszam
minden esetben max. P (A)+F+2+TT lehet.

(9) A kotelezd legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke kozbenso telek esetében 40%, saroktelek
esetében 30%, oktatdsi funkcidju telek esetében 45%, kivételt ez aldl csak a 5. § (7), (8)
bekezdésében eléforduld esetek képeznek.

(10) A telkeken csak teljes kdzmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(11) A telkeken a terepszint alatti beépités mértéke nem haladhatja meg az 55%-ot.

(12) A telkeken kozbensé telkek esetén a szintteriileti mutaté értéke maximum 1,2,
saroktelkek és atmeno telkek esetében maximum 1,5.

(13) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozéasokkal:
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- napkollektor csak az udvari homlokzat fel¢,
- kiiltéri antenna (tart6oszlop) csak 6 m magassagig.

(14) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkolo kialakitdsa esetén a parkolo fasitasa kotelezd.

Azon megléve - megmaradd beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol ez nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése az OTEK szerint eldirt 500 m-es korzetben oldandd meg
helyi parkolési rendeletben eloirt feltételek mellett. Erre vonatkozdan lasd még a 25. § (5)
bekezdését.

(15) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészité funkcidju onalldo épiilet épitése nem
megengedett.

(16) Két vagy tobb épiilet elhelyezése egy telken csak az 1000 m”-nél nagyobb telkek
esetében engedhetd meg a 2. § (10) bekezdés alkalmazdsa mellett, az épitési hely
hatarvonaléan beliil.

(17) Telekosszevonas az épitési ovezeten beliil csak 1500 m*-es telekteriiletig és 40 m-es
telekszélességig megengedett, kivételt képez az alapellatast szolgaldé kozfunkcid céljabol
torténd telekodsszevonds, vagy telekbdvités melynek soran a 2. § (10) bekezdése szerint kell
eljarni.

(18) Az épitési Ovezet egy része dtmeneti szabdlyozas alé tartozik, ahol a 22. § (1) b), ¢) és (3)
bekezdéseit, valamint a 36. § (1) bekezdését figyelembe kell venni.

A Kkisvarosias és kertvarosias beépités keveredésébol allo lakodteriilet épitési 6vezetének
meghatarozasa

11. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m’/m’ m’

zartsoru vagy

RL2/A-X/6 | hézagosan zartsora max. 35% min. 40%
min. 400 m*
max. 5,5 max. 0,6 max. 800 m?

(2) A telkeken, az utcai telekhatdron 0j épiilet épitése esetén az épiiletek, a kialakult
allapotnak megfeleléen csak =zartsort, ill. hézagosan zartsor beépitési mdd szerint
helyezhetok el.

(3) A telkeken 6nalloan csak lakofunkcidju épiilet helyezhetd el.

(4) Lakoépiileten beliili kornyezetet zavaro kiegészit funkcié nem létesithetd.

(5) A telkek legkisebb teriilete 400 m”, a legnagyobb 800 m® .

(6) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke 35%.

(7) A legnagyobb épitménymagassag 5,5 m, szintszdm minden esetben max. P (A)+MF+TT.
(8) A kotelezo legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke 40%.

(9) A telkeken csak teljes kdzmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(10) A telkeken a szintteriileti mutaté értéke maximum 0,6.
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(11) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozésokkal:

- napkollektor csak az udvari homlokzat fel¢,
- kiiltéri antenna (tartooszlop) csak 6 m magassagig.

(12) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkolo kialakitdsa esetén a parkolo fasitasa kotelezd.

Azon megléve - megmaradd beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol ez nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése az OTEK szerint eldirt 500 m-es korzetben oldandd meg
helyi parkolési rendeletben eldirt feltételek mellett. Erre vonatkozdan lasd még a 25. § (5)
bekezdését.

(13) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészité funkcidju 6nallod épiilet épitése a 2. § (10)
bekezdése alkalmazasa mellett megengedett.

(14) A telkeken csak egy épiilet helyezheto el.

(15) Telekdsszevonas az épitési Gvezeten beliil csak 800 m’-es telekteriiletig és 40 m-es
telekszélességig megengedett.

(16) A teriileten egy telken max. 4 db lakas épithetd.

(17) Az 5. § (8) bekezdése szerinti beépitési kedvezmény az épitési Ovezet teriiletén nem
érvényesithetd.

A varosias, varoskozpont jellegii lakoteriilet épitési 6vezetének meghatarozasa

12. § (1) Az épitési Ovezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m*/m’ m’
zartsoru vagy kozbenso teleknél | kdzbenso teleknél
RL2-X/1 | hézagosan zartsort max. 35% min. 40%
sarokteleknél sarokteleknél min.
max. S0% 30%
kdzbensd teleknél min.
max. 13,5 max. 2,0 900 m’
sarokteleknél max.
max. 2,2 2500 m’
vagy kialakult
allapot

(2) A telkeken az utcai telekhataron uj épiilet épitése esetén az épiiletek a kialakult allapotnak
megfelelden csak zartsord, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod szerint helyezhetdk el.

(3) A telkeken elsésorban lakéfunkcidju épiiletek épithetok. A lakoteriileten megengedett
egy¢b funkcidk koziil a teriileten nem helyezhetd el parkolohaz.

(4) A lakéépiileteken beliil a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag
alapellatasat szolgalé  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, valamint a teriilet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiiipari funkcid és sajat garazs helyezhetd
el.

(5) A lakoépiileten beliili kiegészitd funkcid kialakitdsa - ugy az 10 épiileteknél, mint
funkciovaltaskor — egyedi kornyezetvédelmi hatosagi eljaras keretében tisztazando.

(6) A telkek legkisebb teriilete min. 900 m?, a legnagyobb max. 2500 m” lehet.
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(7) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke kozbensd telek esetében 35%, saroktelek
esetében 50%.

(8) A legnagyobb épitménymagassag 13,5 m, szintszam max. P (A)+F+3+TT lehet.

(9) A kotelezd legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke kozbenso telek esetében 40%, saroktelek
esetében 30%.

(10) A telkeken csak teljes kozmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(11) A telkeken a terepszint alatti épitmények ardnya nem haladhatja meg az 55%-ot.

(12) A telkeken kozbensd telkek esetén a szintteriileti mutatd értéke maximum 2,0, a
saroktelkek esetében max. 2,2, kivételt képez a Romdan utca 2./Martinovics tér 1.
(hrsz.: 41786) és Képolna utca 25./Martinovics tér 10. (hrsz.: 41811), melyekre vonatkozo
egyedi szabalyozast lasd 22. § (2) bekezdésében.

(13) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozéasokkal:

a) napkollektor csak az udvari homlokzat felé
b) antennaoszlop csak 6 m magassagig.

(14) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkold létesitése esetén a parkolot fasitottan kell kialakitani. Azon meglévé — megmaradd
beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol a telken beliili gépjarmi elhelyezés nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése az OTEK szerint meghatirozott 500 m-es korzetben
oldandé meg helyi parkolasi rendelet keretében eldirt feltételek mellett. Erre vonatkozoan lasd
még a 25. § (5) bekezdését.

(15) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészitd funkcioji oOnallo épiilet épitése nem
megengedett.

(16) Két vagy tobb épiilet elhelyezése egy telken csak az 1000 m”-nél nagyobb telkek
esetében, az épitési hely hatarvonaldn beliil lehetséges a 2. § (10) bekezdés alkalmazasa
mellett.

(17) Telekosszevonas csak 2500 m’-es telekteriiletig és 40 m-es telekszélességig
megengedett.

A varosias, Kistelkes lakoteriilet épitési 6vezetének meghatarozasa

13. § (1) Az épitési Ovezet jele €s paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m?/m’ m’

zartsor vagy

RL2-X/2 | hézagosan zartsori max. S0% min. 30%
min. 400 m”
max. 12,5 max. 2,2 max. 800 m”

(2) A telkeken az utcai telekhataron 0j épiilet épitése esetén az épililetek a kialakult allapotnak
megfelelden csak zartsord, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod szerint helyezhetdk el.
(3) A telkeken elsdsorban lakofunkcioja épiiletek épithetdk. A lakoteriileten megengedett

cre
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(4) A lakdéplileteken beliill a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatdo, vendéglatd, valamint a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari funkcid, és sajat garazs helyezhetd
el.

(5) A lakoépiileten beliili kiegészitd funkcid kialakitasa - gy az 0j épileteknél, mint
funkciovaltaskor — egyedi kdrnyezetvédelmi hatosagi eljaras keretében tisztdzando.

(6) A telkek legkisebb teriilete min. 400 m?, a legnagyobb max. 800 m? lehet.

(7) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke 50%.

(8) A legnagyobb épitménymagassag 12,5 m, szintszam max. P (A)+F+3+TT lehet.

(9) A kotelezd legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke 30%.

(10) A telkeken csak teljes kdzmivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(11) A telkeken a terepszint alatti épitmények ardnya nem haladhatja meg az 55%-ot.

(12) A telkeken a szintteriileti mutaté értéke maximum 2,2.

(13) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozéasokkal:

- napkollektor csak az udvari homlokzat felé
- antennaoszlop csak 6 m magassagig.

(14) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkold létesitése esetén a parkolot fasitottan kell kialakitani. Azon meglévé — megmaradd
beépitéssel rendelkezd ingatlanok esetében ahol a telken beliili gépjarmi elhelyezés nem
lehetséges, a gépjarmii elhelyezése az OTEK szerint meghatirozott 500 m-es korzetben
oldandé meg helyi parkolasi rendelet keretében eldirt feltételek mellett. Erre vonatkozoan lasd
még a 25. § (5) bekezdését.

(15) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészitd funkcioji oOnallo épiilet épitése nem
megengedett.

(16) A telkeken csak egy épiilet épithetd.

(17) Telekdsszevonas csak 800 m*-es telekteriiletig és 40 m-es telekszélességig megengedett.

A varosias, nagytelkes lakoteriilet épitési 6vezetének meghatarozasa

14. § (1) Az épitési Ovezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassdg | szintteriileti mutato telek
m m’/m’ m’

RL2-X/3 | hézagosan zartsort max. 45% min.: 35%

min. 1500

max. 13,5 max.: 2,0 max. 3000

vagy
kialakult
allapot

(2) A telkeken az utcai telekhataron 10j épiilet €pitése esetén az épiiletek csak hézagosan
zartsort beépitési mod szerint helyezhetok el.
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(3) A telkeken elsdsorban lakofunkcioja épiiletek épithetdk. A lakoteriileten megengedett
(4) A lakdéplileteken beliill a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag
alapellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, valamint a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari funkcid, és sajat garazs helyezhetd
el.

(5) A lakoépiileten beliili kiegészitd funkcio kialakitasa - gy az 0j épileteknél, mint
funkciovaltaskor — egyedi kdrnyezetvédelmi hatosagi eljaras keretében tisztdzando.

(6) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke 45%.

(7) A legnagyobb épitménymagassag 13,5 m, szintszdm max. P (A)+F+3+TT lehet.

(8) A kotelezo legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke 35%.

(9) A telkeken csak teljes kdzmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

(10) A telkeken a terepszint alatti épitmények ardnya nem haladhatja meg az 55%-ot.

(11) A telkeken a szintteriileti mutaté értéke maximum 2,0.

(12) A telkeken a BVKSZ 24. § (6) bekezdés szerinti melléképitmények helyezhetdk el az
alabbi korlatozasokkal:

- napkollektor csak az udvari homlokzat fel¢
- antennaoszlop csak 6 m magassagig.

(13) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini
parkol6 létesitése esetén a parkolot fasitottan kell kialakitani.

(14) A telkeken lakdépiilet melletti kiegészitd funkcidji o6nalld épiilet épitése nem
megengedett.

(15) Két vagy tobb épiilet elhelyezése egy telken az épitési hely hatdrvonalan beliil lehetséges
a 2. § (10) bekezdés alkalmazasa mellett.

(16) Telekdsszevonds nem megengedett.

A varosias és Kisvarosias beépités keveredésébdl allo, vegyes funkci6ji, intézménnyel
keveredo lakoéteriilet épitési 6vezetének meghatarozasa

15. § (1) Az épitési Ovezet jele €s paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassag | szintteriileti mutato telek
m m?/m’ m’
hézagosan zart- kozbensd teleknél | kdzbenso teleknél
RL2-X/4 soru, max. 35% min. 40%
elokertes hézagosan sarokteleknél sarokteleknél
zartsoru, vagy max.45% min. 30%
szabadon allo
min. 7,5 ko6zbenso teleknél max.
max. 12,5 max. 1,2 2500 m’
sarokteleknél vagy
min. 1,4 kialakult allapot

(2) Az épitési Ovezet teriiletén - a lakofunkcido mellett - elsésorban egyhazi, kdzosségi,
kulturalis, oktatasi, igazgatasi, ellatdsi, irodai, kereskedelmi, vendéglatdsi és szolgéltatd
funkcid helyezhetd el. Nem épithetd parkolohaz, benzinkut, autoészerviz.
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(3) A (2) bekezdésben a lakofunkcid mellett meghatarozott egyéb funkciok elhelyezése esetén
a teriilet jellegéhez és rendeltetéséhez torténd illeszkedést — ugy az 0j épiileteknél, mint
funkciovaltaskor — egyedi kornyezetvédelmi hatosagi eljaras keretében kell tisztazni.

(4) A telkeken 1j épiilet épitése esetén az RSZT-n jeldlt helyeken 10 m-es eldkert 1étesitése
kotelez6. Az 1) épiiletek a beépitési vonalon csak hézagosan zartsori vagy szabadon allo
beépitési mod szerint helyezhetdk el.

(5) A telkek legnagyobb beépitettsége kozbensd teleknél max. 35%, sarokteleknél max. 45%.
(6) Az épitménymagassag nem lehet kevesebb 7,5 m-nél €s nem lehet tobb 12,5 m-nél,
szintszam max. P (A)+F+2+TT, illetve részlegesen - a szintteriileti mutatd hatarértékéig, de
legfeljebb a beépités 1/3-an -, P (A)+F+3+TT lehet.

(7) A kotelezo legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke kdzbenso teleknél min. 40%, sarokteleknél
min. 30%.

(8) A telkeken csak teljes komivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
annak funkcidjat megvaltoztatni.

(9) A telkeken a terepszint alatti épitmények ardnya nem haladhatja meg a telek teriiletének
55%-at.

(10) Az épitési Ovezeten belill a szintteriileti mutatd értéke kozbensd teleknél max. 1,2,
sarokteleknél max. 1,4.

(11) A telkeken az OTEK 1. sz. melléklete 54. i-1 alpontja szerinti melléképitmények nem
helyezhetdk el.

(12) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani részben felszini
parkoldkban, részben épiiletben vagy terepszint alatt. A felszini parkoldkat fasitottan kell
kialakitani. 3,5 tonnanal nehezebb gépjarmiivek szdmara jarmitaroldé vagy onallé parkold
tertilet nem alakithato ki.

(13) A telkeken kiegészitd funkcidju 6nallo épiilet nem helyezheto el.

(14) A telkek hatso "4-e nem beépithetd, kivétel a mar kialakult allapot, vagy a szomszédos
megmarado tiizfalak takarasanak esete.

(15) Az épitési Ovezet teriiletének egy része milemléki kornyezetbe tartozik, lasd 31. § (1)
bekezdés b) pontjat, melyre vonatkozo tovabbi eldirasokat lasd a 2. § (2), (10), (12) és 32. §
(1) bekezdésekben.

(16) Az épitési dvezet azon részénél, mely atmeneti szabalyozas ala tartozik, figyelembe kell
venni a 22. § (1) bekezdés b) és d) pontjait és (6) bekezdését, valamint a 36. § (1) bekezdését.

A varosias, dontéen munkahelyi épitési 6vezet meghatarozasa

16. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassdg | szintteriileti mutato telek
m m’/m’ m’
RL2-X/5 zartsoru, vagy kozbenso teleknél min. 35%
elokertes zartsort 35% max. 25%
sarokteleknél
50%
kozbensod teleknél min. 800m2,
max. 13,5 max. 2,0 max. 2000m’
sarokteleknél vagy
max. 2,2 kialakult allapot
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(2) A telkeken védotavolsagot nem igényld munkahelyi tevékenységhez sziikséges
épitmények, vagy egyéb, kereskedelmi, kisipari és szolgdaltatéi funkcioji épitmények
helyezhetdk el. Uj beépités esetén lakofunkcid nem létesithetd.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott funkciok Iétesitése esetén a teriilet jellegéhez és
rendeltetéséhez torténd illeszkedés igazolasat az épitési hatosdg kornyezetvédelmi tervben
kérheti. A kornyezetvédelmi terv, ki kell térjen a tevékenység (technoldgia) leirasa mellett a
kornyezetvédelmi eldirdsok érvényesitésének feltételeire ill. a konkrét intézkedések korére is.

(4) A Vaspalya utca mentén elhelyezkedd telkek esetében

a) a szabdlyozasi terven jelolt telkek esetében uj épiilet épitése 5 m-es elokert
biztositasdval; hézagosan zartsort, vagy zartsoru beépités mellett lehetséges,
b) a szabalyozasi terven nem jeldlt helyeken a beépités a telekhataron zartsora beépitéssel
torténik.

(5) A kozbensé telkek legnagyobb beépithetdségi mértéke: 35%, a saroktelkeké 50% lehet.
(6) A legnagyobb épitménymagassag 13,5 m, szintszdm max. P (A)+F+3+TT lehet.
(7) A telkeken csak teljes kozmiivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni, vagy
annak funkcidjat megvaltoztatni.
(8) A legkisebb kotelezd aktiv zoldfeliilet mértéke kozbenso telek esetében 35%, saroktelek
esetében 25%, amit a szabalyozasi terv szerinti helyen egybefiiggben a lakoteriilettdl
elvalaszto telekhatar mentén tobbszintes novényallomannyal kell kialakitani.
(9) A telkeken a terepszint alatti épitmények ardnya nem haladhatja meg a telek teriiletének
50%-at.
(10) A szintteriileti mutatd mértéke kdzbenso telek esetében max.: 2,0, saroktelek esetében
max.: 2,2 lehet.
(11) A telkeken az OTEK 1 sz. melléklete 54. i)-1) alpontjaiban jelolt melléképitmények nem
helyezhetok el.
(12) Az OTEK szerint elgirt gépjarmii elhelyezését telken beliil kell megoldani.
Felszini parkol¢ kialakitasa esetén a parkol¢ teriiletének fasitasa kotelezo.
(13) A telkeken kiegészitd funkcidju, 6nallo épiilet épitése nem megengedett.
(14) A teriileten meglévd lakoépiilet esetén annak jo karbantartdsa, atalakitasa, bovitése is
megengedhetd, amennyiben a szabalyozasi terv nem jeldli bontasra.
(15) 1000 m* fo16tti telkeken az épitési hely hatarvonalan beliil 2 épiilet is épithetd a 2. § (10)
bekezdés szerinti eljaras alkalmazasa mellett.
(16) Telekosszevonas max. 2000 m*-ig és max. 40 m-es telekszélességig megengedett.
(17) 800 m*-nél kisebb telek a teriileten nem alakithato ki.

Az intézményi épitési 6vezet meghatarozasa

17. § (1) Az épitési dvezet jele és paraméterei:

ovezeti jel beépitési mod beépitési % kotelezo aktiv
zoldfeliilet %
épitménymagassdg | szintteriileti mutato telek
m m’/m’ m’
hézagosan zartsoru, egyedi egyedi
RI-X/2 vagy szabalyozas szabalyozas
szabadon 4ll6
egyedi egyedi kialakult

szabalyozas szabalyozas allapot szerint
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(2) A telkek csak intézményi funkcidra hasznalhatok.

(3) A beépitettség mértéke, a szintteriileti mutatd, a szintszdm és az épitménymagassag,
valamint a zoldfeliilet meghatarozasa egyedi szabalyozas szerint torténik, lasd 22. § (7), (10)
bekezdéseit.

(4) A BVKSZ 36. § (5) bekezdés szerinti melléképitmények koziil a telkeken csak:

a) kozmi-becsatlakozasi targy
b) kerti szabadlépcso, tereplépcso €s lejtd
¢) max. 6,00 m magas zaszlotartd oszlop

helyezheto el.

(5) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani.
(6) A telkek terlilete nem megoszthato.

A zoldbeagyazott intézményteriilet épitési dvezetének meghatarozasa

18. § (1) Az épitési dvezet jele:

hatso telekhataron

RIZ-X/1 |allo, szabadon allo, max. 25% min. 50%
vagy hézagosan
zartsoru
max. min.
7,5 m max. 1,0 2500 m

vagy elvi épitési
engedély szerint

(2) A teriileten csak intézményi, illetve kozdsségi funkcid elhelyezése lehetséges.

(A teriileten Uuj épiilet épitése esetén hézagosan zartsoru, hatsd telekhataron allo, vagy
szabadon allo épiilet is elhelyezhetd.

(3) A telkek legnagyobb beépitettségi mértéke max. 25%.

(4) A szintszam max. P (A)+F+1+TT, az épitménymagassag max. 7,5 m.

(5) A kotelezd legkisebb aktiv zoldfeliilet mértéke 50%.

(6) A teriileten szint alatti mélygarazs nem épithetd.

(7) A szintteriileti mutat6 értéke max. 1,0.

(8) A BVKSZ 36. § (5) bekezdés szerinti melléképitmények koziil a telkeken csak:

a) kozmii-becsatlakozasi targy
b) kerti szabadlépcsd, tereplépeso €s lejtd
¢) max. 6,00 m magas zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(9) Az OTEK szerint eldirt gépjarmii elhelyezést telken beliil kell megoldani.

(10) Telekdsszevonas a teriileten nem lehetséges.

(11) 2500 m*-nél kisebb telek a teriileten nem alakithat6 ki.

(12) A teriilet egy része atmeneti szabalyozas ala tartozik. Ezen teriiletre vonatkozo6 tovabbi
eldirasokat lasd a 22. § (1) bekezdés a) és d) pontja, valamint (5) bekezdésében.
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Epitmények elhelyezése, kialakitdsa és atalakitisa

19. § (1) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten barmely meglévd épiiletet/épitményt
feltjitani, boviteni, atalakitani csak az 1. § (3) bekezdés figyelembevétele mellett lehet.

(2) Tetokialakitas

a) a teriileten uj épiilet épitése, illetve a meglévo épiilet atalakitasa vagy 10j tetd kialakitasa
els6sorban magastetds kialakitassal torténhet,

b) az ) magastetd hajlasszoge és iranya - megkozelitdleg legyen azonos az épiilet
kozvetlen kozelében all6 szomszédos épiiletével, hajlasszoge ugyanakkor ne legyen
tobb 45 °-nal,

c) az 0 fedésli, vagy ujonnan épitett, atalakitott magastetd héjaldsa csak természetes
anyagu lehet, nem alkalmazhat6é miicserép, miipala, vagy hullampala-fedés,

d) teljes vagy részleges lapostetds megoldas csak tetdterasz 1étesitése mellett
engedélyezhetd,

e) kétszintes tetdmegoldas vagy manzardteto a teriileten nem alakithato ki.

(3) Tetoterbeépités csak a jelen rendelet szerint, az alabbi feltételek mellett 1étesithetd

a) ha az RSZT nem tiltja

b) védett vagy védelemre javasolt épiiletek esetében esetenként csak kiilon eljaras
keretében engedélyezhetd a 32. § (2), (4), (5), (7) bekezdései szerint, elsdsorban az
épiilet kert felé esd, vagy udvari oldalan.

(4) Emeletraépités

a) az épitési Ovezetek szerinti szintszamig, illetve épitménymagassagig akkor 1étesithetd,
ha az RSZT nem tiltja,

b) védett vagy védelemre javasolt épiilet esetében az RSZT-n jelolt helyeket kivéve
emeletraépités nem lehetséges.

(5)  Atalakitis

A mellékelt szabalyozasi tervben meglévoként jelolt épiiletek atalakitasa esetén barmely, az
¢épiilet megvaltoztatasat eredményezd beavatkozas soran biztositani kell, hogy az épiilet
tomegeében, homlokzatmagassagaban ¢s szinezésében is illeszkedjék a kornyezetében 1évo
épiilet(ek)hez.

(6) Bovitmeény

a) a meglévd, megmarado épiileteknél bdovitmény létesitése esetén, — az 0j épiiletek
kialakitasara vonatkoz6 eldirasok érvényesek,

b) egyéb bovitmény kialakitasanak feltételeit az illetékes €épitési hatdsag - jelen rendelet
keretei kozott - esetileg allapitia meg az 1. § (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(7) Kiegészito funkcioju onallo épiilet vagy mélygardzs épitése a terilleten csak akkor
lehetséges, ha azt az épitési dvezeti eldirasok nem korlatozzak

a) mélygarazs épitése minden olyan esetben megengedett, amikor nem veszélyezteti az
eldirds szerinti zoldfeliilet nagysagat és mindségét, nem akadadlyozza vagy neheziti a
szomszédos telek beépithetoségét, rendeltetésszerli hasznalatat, allékonysagat és
fejlesztési lehetdségét,

b) védendd kerthez vagy védett, illetve védendd épiilethez tartozo ingatlanon mélygarazs
nem ¢épithetd,
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¢) Uj intézmény, iroda épitése esetén mélyparkold épitése kotelezo,

d) utcai épitési vonalon all6 6ndlldo gardzs/gardzssor a teriileten nem létesithetd, kivéve
ingatlanonként egy esetben az épitett keritésbe elhelyezett gardzst, amennyiben a
gardzskapu szélessége a 3 m-t nem haladja meg.

(8) Kerites

a) oldalhataron allo, hézagosan zartsort, vagy szabadon allo beépités esetén a kialakult
beépitési karakterhez igazodoan a kozteriilet feldli oldalon tomor kerités, vagy attort
kerités épitése egyarant lehetséges

b) a kerités magassaga az egyes utcakban, illetve az utcaszakaszokon kialakult
magassagnak megfeleld kell legyen, de nem lehet tobb mint 3,2 m.

(9) Az épiiletek és a hozzatartozo keritések és kapuzatok részleges—dtalakitasa esetén az
¢épiiletegylittest egységes elvek alapjan, egységes anyaghasznalattal és formdban, valamint
egységes szinezési koncepcio szerint kell kezelni.

(10) Tiizfalak

A teriileten a beépités jellegébdl addéddan tovabbra is fennmaradd III. sz. mellékletben
felsorolt magas vagy varosképileg hangsulyos helyzetii szabadon marad6 tlizfalak esetében a
felujitas sordn vagy vadszOlovel torténd befuttatdsa, vagy a felillet diszitd festése, vagy
architektonikus diszitése kotelezd. Az ezzel kapcsolatos eljarast 1asd a 35. § (2) bekezdés a) b)
pontjaiban.

(11) Lakasszam

A telkenként megengedett maximalis lakdsszam, mely a lakdshoz tartoz6 osszes funkcidkat és
jarulékos teriileteket (kozlekedd, fal stb.) is tartalmazza:

a) altaldban beépithetd bruttd m?/80 m’,
b) kivételt képez:
- az aldbbi kisvarosias beépitésii lakoteriilet (RL2/A-X/4), ahol a telkenként
o o e K L2 2,
megengedett maximalis lakdsszdm beépithetd brutté m“/100 m”*, és
- az alabbi kertvarosias beépitéssel keveredd kisvarosias lakotertilet (RL2/A-X/6), ahol
telkenként max. 4 db lakas épithetd.

Egyéb altalanos rendelkezések

20. § (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten

a) uj pavilon és mads hasonlo jellegii létesitmény, bovitmeény, - telefonfiilke, hirlap és
viradgarusito pavilon és nyilvanos WC kivételével sem kozteriileten, sem épitési telken -
nem helyezhet6 el

b) 6ndllo funkcioval sator, lakdkocsi és mas hasonlo létesitmény sem kozteriileten, sem
¢épitési telken nem helyezhet6 el - kivéve ha az eseti /alkalomhoz kotott, ill. rovid idore
sz016/ ideiglenes engedély alapjan kertil elhelyezésre

c) medence ¢épitése az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen, az illetékes hatdsagok
engedélyével az épitési telkeken megengedett, de feliilete nem szadmithatdo be a min.
zoldfeliilet teriiletébe

d) iiveghaz, foliasator az épitési telkeken nem helyezhetd el.
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(2) Reklam

A teriileten kozterlileten vagy kozteriiletrél lathatdoan csak a kornyezet 1éptékéhez,
(homlokzatfeliilet max. 5%-ig, de egységenként max. 2 m’) és arculatahoz illeszkedd hirdet-
berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd rendszer, stb. helyezhetdé el a vonatkozé
hatalyos rendelkezések keretei kozott, a kozvetlen kornyezetet is magaba foglald vizsgalat
alapjan kialakitott egységes koncepcio részeként

n o nr

a) 2 m’-t meghaladé "6rids reklam”, "érids poszter” ideiglenesen, meghatarozott idére -
csak épitési terlilet takarasara - 1étesithetd

b) énallo reklam kozpark, kozkert, zoldteriilet teriiletén és utcatengelyekben a teriileten
nem helyezhet? el.

(3) Kozteriileti egyéb létesitmény

a) a terlileten az utcai drusitds tilos, kivétel: vendéglato 1étesitmény el6tti tiléfogyasztas
céljara - kiilon eljaras keretében - engedélyezett kdzteriileti nyitott terasz

b) a teriileten mobil arusitohelyek miikodtetése csak akkor engedélyezhetd, ha a mobil
arusitohelyeket tizemen kiviili idében a teriiletrdl eltavolitjak

c) a teriileten, kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatoan utcabutor és egyéb koztdargy csak a
kozvetlen kornyezetet is magaba foglald vizsgalat alapjan kialakitott egységes
koncepcid részeként, az illetékes szakhatdosagok egyetértésével, a vonatkozd egyéb
hatalyos rendelkezések keretei kdzott helyezhet6 el

d) a teriileten fellelhetd emlékhelyek, szobrok, tablak, miivészi alkotdsok helyreéllitasat, ill.
azok kozvetlen kornyezetének megfeleld rendezését az 1. foku épitésiigyi hatosag - az
engedélyezési eljaras keretében - esetileg hatdrozza meg.

(4) Kiiltéri antenna

a) Kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatéan szabadon 4llo6 antennatorony, antenna a
rehabilitacios teriileten nem helyezheto el.

b) Epiileten antenna a rehabilitacios terilleten max. 6 m-t meg nem haladd magassagig
helyezheto el a 26. § (23) bekezdés eldirasainak figyelembevétele mellett.

(5) Zaszlotarto oszlop

Kozteriileten, vagy kozteriiletr6l lathatéan szabadon allo zéaszldtartd oszlop csak az
épitési ovezetek eldirasai szerint helyezhetd el max. 6 m magassagig.

II1. FEJEZET
EGYEDI ELOIRASOK
Egyes terekre, utcakra vonatkozo egyedi eldirasok, kotelezések

21. § (1) Martinovics tér

a) A Martinovics tér 1. és 4/b kozotti utcaszakaszon gyalogos elsébbségii, kertépitészeti
eszkozokkel kialakitott egységes térburkolatt utcaszakasz Iétesitendd. Ezzel
kapcsolatban lasd még 28. § (11) bekezdését.

b) A Martinovics teret OvezO telkeken uj épililet épitése, vagy meglévd épiiletek
atalakitasa esetén a fOldszinten utca fel¢ felnyild, kozosséget szolgdlo funkcio,
kereskedelem, vendéglatas stb. 1étesitése kotelezo.



(2) Ohegy utca

Az Ohegy utca 3., 5. szam alatti (hrsz.: 42027/1, 42026) telkeken 5 m-es elSkert kialakitasa
mellett csak hézagosan zartsoru, vagy szabadon all6 épiilet épithetd. Zartsoru beépités ezen
telkeken nem létesithetd.

(3) Vaspalya utca
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A Vaspalya utca szabalyozasi szélessége a beépités elotti leallosav 1étesitése érdekében 22,5
m-re valtozik. Ezzel kapcsolatban lasd a 25. § (4) bekezdését.

Egyes telkek beépitésére és hasznalatara vonatkozo
egyedi eléirasok, kotelezések

22. § (1) Az ipari, nagykereskedelmi raktarozas, vagy veszélyes hulladéktarolas jellegii
funkcid megsziintetésére keriil sor az aldbbiak szerint a kovetkez6 ingatlanokon:

a) legkésdbb jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott 3 éven beliil:
- Petroczy utca 4-10. hrsz.: 42023/3

b) legkésobb jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott 5 éven beliil:

Martinovics tér 5. hrsz.:
Gergely utca 3. hrsz..

418006/1
41760 (a telek RSZT-n jelolt e tulajdonrészre

eso hanyadara vonatkozik)

Gergely utca 5-7-9. hrsz.: 41760 (a telek RSZT-n jelolt e tulajdonrészre
eso hanyadara vonatkozik)

Gergely utca 13-15. hrsz.: 41752

Gergely utca 19. hrsz.: 41750

Gergely utca 22. hrsz.: 41851/2

Thasz utca 22-26. - Kapolna utca 27-29, 33.  hrsz.: 41812/1

Kelemen utca 23. hrsz.: 41849

Kelemen utca 10. hrsz.: 41745/2

Kelemen utca 12. hrsz.: 41748

Roman utca 6. hrsz.: 41786

Ugor utca 11. hrsz.: 41540/103

c) legkésobb jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott 10 éven beliil:

Thasz utca 10. és 12. hrsz.: 41760 (a telek RSZT-n jelolt e tulajdonrészre

eso hanyadara vonatkozik)

d) Az a), b) és c) pontban felsorolt ingatlanokon az ipari jellegli funkci6o ideiglenes
fenntartasaig a 36. § Atmeneti rendelkezéseinek (1) bekezdése érvényes.

(2) Roman utca 2./Martinovics ter 1.

41796

hrsz..

Kapolna utca 25./Bolgar utca 10. hrsz.: 41811

Az O6hegyi varosképet messzir6l meghatarozo 2 lapostetds, befejezetlennek hatd sarokbérhaz
esetében varosképi okokbodl hatrahtizott 01 szint kialakitasa sziikséges.

a) a hatrahuzas mértéke min. 2 m

b) az 1j szint lapostetdvel és tetdterasszal, vagy magastetdvel is kialakithato

¢) a szintteriileti mutaté mértéke hatrahuzott Uj szint 1étesitése esetén az épitési dvezetben
megszabott paraméterhez képest magasabb, max. 2,5 is lehet.
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Cserkesz utca 20-26./Ihdasz utca 10-14./Gergely utca 3-9.  hrsz.: 41760

a) A kisvarosias lakoteriileten beliil 6 tulajdonos altal ipari jelleggel hasznalt osztatlan
telek atalakuldsat, részletes szabalyozédsat, a telek egyben tartasat, vagy a
telekmegosztas modjat elvi teriilethasznalati, beépitési, épitési engedélyezési eljaras
keretében két iitemben kell meghatirozni az RL2/A-X/5 jelii épitési Gvezetre
vonatkoz6 hatarértékek betartasa mellett, az (1) bekezdés b) és c) pontja szerint.

b) A teljes mértékben atalakuld telekteriileten az 1) beépités meghatarozasahoz
tervpalyazat kiirasa kotelezd a kdzbeszerzésrdl szol6 2003. évi CXXIX. tv. alapjan.

c) Az ipari hasznalatu telek atalakulasakor a telek az RSZT-n ajanlott telekmegosztast
figyelembe véve megoszthato, de egyben is tarthat6. Mindkét esetben ¢s mindhdrom
hatarol6 utca felé a beépités csak hézagosan zartsoruan torténhet. A Cserkesz utcai és
a Gergely utcai oldalon az utcai telekhataron 22 m-nél hosszabb épiilet nem alakithato
ki.

d) A telek beépitését ugy kell kialakitani, hogy a telek kozepén kialakitand6 kozos
hasznalata zold és sportteriilet korlatozott iddtartamt, koézhasznalata gyalogos
megkozelitése az RSZT-n jelzett helyeken biztosithato legyen.

e) Az ipari terlilet kotelezd atalakuldsaig, az (1) bekezdés b) és c¢) pontjaban
meghatérozott idStartam alatt a teriiletre az Atmeneti rendelkezések 36. § (1)
bekezdése érvényes.

Gergely utca 10./Ihasz utca 18.  hrsz.: 41822
VII. szamu Vamhivatal

a) A Vamhivatal miikodéséhez kapcsolodd napi 100-120 gépkocsi elhelyezésére
ideiglenes parkolo kijelolése, illetve kialakitasa sziikséges, melynek lehetséges helyei:

Thasz utca 21/a hrsz.: 41826/2

Thasz utca 21/b hrsz.: 41826/1

Gergely utca 5-7-9. hrsz.: 41760 (csak a tulajdonilag erre a cimre eso
teriiletrész)

Gergely utca 13-15. hrsz.: 41752

b) Az ideiglenes parkol6 kialakitdsanak tlirelmi ideje az RSZT jévahagyasatol szamitott
max. 1 év.

¢) A Vamhivatal miikodési jellegének megvaltozasa, megsziinése vagy elkoltozése esetén
az ¢épiletben kialakulé 1j funkcié parkolasi sziikségletét vagy a telekbeépités
csOkkentésével kialakitott telekteriileten, vagy 500 m-es korzetben torténd parkolas
megvaltas segitségével kell megoldani.

Petroczy utca 4-10. hrsz.: 42023/3

a) A veszélyes hulladék tarolasara haszndlt telek és pince atalakuldsat, részletes
szabalyozasat elvi ¢épitési engedélyezési eljaras keretében két Iépcsében kell
meghatdrozni a telek alatt talalhaté védendd pince megovasa és az RIz-X/1 jelii épitési
ovezetre vonatkozo6 hatarértékek betartasa mellett az (1) bekezdés a) pontja szerint.

b) A kiilonleges adottsagt telek j funkcidjanak és beépitési modjanak meghatirozasahoz
tervpalyazat kiirasa kotelez6 a kdzbeszerzésrdl szol6 2003. évi CXXIX. tv. alapjan.

c) A teriilet ipari jellegli funkciojanak atmeneti fennmaradasdig az (1) bekezdés a)
pontjadban meghatarozott idStartam alatt az Atmeneti rendelkezések 36. §-anak (1)
bekezdése érvényes.
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(6) [Thasz utca 22-26./Kapolna utca 27-29.,33. hrsz.: 41812/1

a) A varosias lakoteriileten beliil jelenleg nagykereskedelmi raktdrozasi funkcioval
hasznalt telek intézményi, vagy intézménnyel keveredd lakéfunkeio jellegl
atalakulasat, részletes szabalyozasat elvi épitési engedélyezési eljaras keretében, két
lépcsdben kell meghatarozni az RL2-X/4 jeli épitési keretovezetre vonatkozod
paraméterek betartasa és a fOvarosi védelemre javasolt ipari jellegli épiiletek
megtartasa, esetenként bovitése mellett.

b) Amennyiben a védendé épiiletek barmelyike bontasra keriilne, ugy helyiikon csak a
meglévével azonos beépitési mod szerint helyezheté el az 1j épiilet. Osszefiiggs,
zartsoru beépités a telken nem engedélyezheto.

c) Az épiiletek szintszdma a Képolna utca ¢és a Képolna tér felé — az épitési dvezetben
megengedett mértékig — max. 3 emelet + tet6tér, a Gergely utca felé max. 2 emelet +
tetotér lehet. A Gergely utcai oldalon 3 emelet létesitése nem megengedett.

d) A telek kozponti, varosképileg jelentds helyzete miatt az épitési engedély jovahagyasa
elott ki kell kérni a Févarosi Tervtanacs véleményét.

e) A tertilet ipari jellegii funkcidjanak atmeneti fennmaradadsdig az (1) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott idétartam alatt az egész teriiletre az Atmeneti rendelkezések
36. § (1) bekezdése érvényes.

(7)  Keriileti Tiizoltoparancsnoksag, Orszagos Tlizoltomuizeum
Martinovics tér hrsz.: 41804

a) Beépitési paraméterek:

beépitettség: max. 25%

zoldtertilet: jelenlegi funkcid megmaradésa esetén min. 25%,
a funkcio atalakuldsa esetén min. 50%

szintteriileti mutato: max. 1

épitménymagassag: max. 13,5 m

b) A telken taldlhaté kiemelt funkcid és a telek varosképi jelentdsége miatt az épiilet
bovitése esetén az épitési engedély kiadasa eldtt ki kell kérni a Févarosi Tervtanacs
véleményét.

c¢) Tovabbi eldirasok 17. § szerint (RI-X/2).
(8) Zeneiskola

Cserkesz utca 39. — Lampagyar utca 22. hrsz.: 41552
a) Beépitési paraméterek
beépitettség: max. 35%
zoldterilet: min. 40%
szintteriileti mutato: max. 0,8
épitménymagassag: kialakult allapot
beépitési mod: szabadon allo

b) Tovabbi eldirasok 17. § szerint (RI-X/2)
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(9) Nap Szallo

Vaspalya utca 17/a hrsz.: 41540/18
a) Beépitési paraméterek:
beépitettség: max. 45%
zoldteriilet: min. 25%
szintteriileti mutato: max. 2,5
¢pitménymagassag: max. 16,5 m

b) Tovabbi eldirasok 13. § szerint (RL2-X/2)

IV. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK FELHASZNALASANAK
FELTETELEI ES SZABALYAI

rer e r

zoldteriletei

23. § A keretdvezetbe nem sorolt kdzteriileten a Mongol utca — Kirgiz utca taldlkozasanal az
RSZT-n szabalyozasi vonallal levalasztott teriilet 6nallo telket alkotd koztertileti zoldfeliilet.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek altalanos eloirasai

24. § A kozlekedési ¢és kozmi elhelyezésre szolgalo teriilet a helyi kozutak, a kozteriileten
megvalosuld gépjarmii-varakozo helyek, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere, tovabbd az egyéb kozmiivezetékek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

Kozlekedési teriiletek szabalyozasa

25. § (1) A rendelet hatalya ald tartoz6 teriileten kozlekedési célra teriiletet felhasznalni,
kozlekedési létesitményt elhelyezni csak az OTEK-nak, a jelen tervnek és a szakagi
eléirasoknak megfeleléen szabad.

(2) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit az RSZT
tiinteti fel.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kozvilagitast, a koztertileti épitményeket és
a novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési teriileten beliil barmilyen 1étesitmény elhelyezése csak az illetékes
kozlekedési hatdsag hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A teriileten a kozutak szamara az alabbi teriileteket kell biztositani:
a) II. rendi féutak:

- A Vaspalya u. szabalyozasi szélességét a vasuti teriilet rovasara 1,20 m-rel szélesiteni
szlikséges, az ut-keresztszelvény atrendezése érdekében (a keresztszelvény sziikséges
elemei: 2x2 forgalmi sav — a beépités eldtt parhuzamos elrendezésti parkoldsav, a
parkolo-allasok kozé telepitett fakkal — az elvalasztd savban fasor telepités — a vasut-
teriilet mellett szintén z6ldsav kialakitasa fasorral).

- A Kéapolna u. — Ohegy u. nyomvonalan a barokk kapolna mellett nyomvonal-korrekcid
sziikséges. A villamosvagany megtartandd. A villamos-végallomas kialakithatosagat a
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Képolna téren biztositani kell. A szabalyozasi szélesség kialakult, megtartando.
Kozteriilet-rendezés sziikséges a gépjarmlii varakozds ¢és a ndvénytelepités
rendezésével.

- A K&ér u. nyomvonalan, kéreg alatti megoldassal kell biztositani a tervezett korvasut
menti korut nyomvonalvezetését (2x2 savval). A térszinen 2x1 forgalmi sav, kétoldali
leallasi lehetdség és gyalogjarda, 6nallo kerékparut, zoldsavok sziikségesek.

b) Gytjtéut
(szabalyozasa kialakult)
- Gergely utca I5m

c¢) Lakoutak
(szabalyozasa kialakult)

- Kirgiz utca, Ugor utca 10 m
- Bolgar utca, Kelemen utca, Salamon utca 11m
- Mongol utca 12m
- Petréczy utca 14 m
- Ihasz utca, Cserkesz utca I5m

(5) A gépjarmiivek elhelyezését 0j épiileteknél, minden esetben telken beliil, régi épiilet
atépitésekor vagy sajat telken, vagy 500 m-es korzetben kell biztositani.

(6) Epitési engedély csak a teljes kortien megoldott parkolas mellett adhatd. A megoldast
helyszinrajzzal és szamitassal igazolni kell.

(7) A Vamhivatal miikédéséhez tartoz6 parkolasi igényt meg kell oldani. A megoldés
lehetséges tertiletei: Thasz u. 21/a; Thasz u. 21/b; Gergely u. 5-7-9; Gergely u. 13-15.

(8) A Martinovics téri - kozteriiletként haszndlt - teriileten a parkolohelyek megtartandok,
ezzel kapcsolatban 1asd még a 28. § (10) bekezdését.

(9) A teriilet utcadi mentén altaldban egyoldali, ahol elfér kétoldali leallésav kialakitdsa
sziikséges, merdleges parkolas nem lehetséges.

(10) Kerékparos nyomvonal megtartandé a Kapolna u. — Ohegy u. vonalan; 0j nyomvonal
létesitendd a KOér u. mentén.

Kozmiivesités, kozmiiépitmények
Altalanos eldirasok

26. § (1) A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésére vonatkozoan az OTEK el6irésait,
az MSZ 7487 szabvanyt, tovabba a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat kell
betartani.

(2) A meglevd és a tervezett kdzmiihaldzatok: vizvezeték, egyesitett rendszerli csatorna,
villamosenergia, tavho- és gazvezeték, tovabba tavkozlési és kabel TV halozatok és
létesitményeik, azok biztonsagi Ovezete szdmara a helyigényt kozteriileten, 1ill.
kozmiiteriileten kell biztositani. Eltéré esetben az érintett kdzmiivek szadmara a helyigényt
szolgalmi jogos vezetéssel kell megoldani. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell
jegyeztetni a szolgaltato javara.

(3) Az épitési engedély benyujtasakor igazolni kell, ha szolgalmi jog sziikséges az épitmény
épitéséhez és kozmiiellatdsdhoz, a szolgalmi jogot add teriilet tulajdonosa hozzajarul, azon
kotelezettség vallalassal, hogy a szolgalmi savot biztositja és felette 1étesitményt nem helyez
el.

(4) A terv teriiletén 1 1étesitmény csak teljes kozmiiellatas biztositdsaval engedélyezhetd.

(5) A fejlesztési teriileteken a rekonstrukciora ill. atépitésre keriild kozmiivezetékek csak fold
alatti vezetéssel épithetdk meg.
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(6) A teljes épiilet illetve lakasfelujitasokkal egyidejiileg az elavult belsdgépészeti haldzatok
felujitasarol, a tovabbi komfortositdsi lehetOségek csatlakozasi helyének beépitésérol
gondoskodni kell.

(7) Ossze kell hangolni a fejlesztéseket a kozds kivitelezés érdekében 1ij létesitmény
tervezésekor. Utépitésekkel és tutrekonstrukciokkal egyidejiileg a kozmiivek épitését, ill.
rekonstrukcidjat el kell végezni, a tervezett kapacitdsok ellendrzésével. A vezetékek
védelmérdl, sziikség szerinti kivaltasarol gondoskodni kell.

(8) A kozmiivezetékek fold felett megjelend jarulékos berendezéseinek az elhelyezésével
hozza kell jarulni a teriilet szépités€hez, igényes formaladsahoz. A védett és védelemre javasolt
¢épiiletek és a tervezett, valamint a rekonstrukciora keriild épiiletek homlokzatara szerelt
barminemii vezeték, kapcsoldszekrény és csatlakozddoboz helyét az épiiletek falsikjaba
torténd siillyesztéssel, illetve a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozddobozok esztétikus
takarasaval, lefedésével kell megoldani. A kapcsoldszekrények és dobozok formajat, szinét,
helyét az épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani.

(9) A kozteriiletrendezés soran, a villamos, a tavkozlési és a kabel TV vezetékek fold ala
torténd helyezésével biztositani kell a zoldsavok teriiletének megdrzését.

(10) A kozteriileti vizikdzmii vezetékek épitése csak vizjogi létesitési engedélyezési terv
alapjan engedélyezhetd.

Vizellatas

(11) A tervezett és a rekonstrukciora keriil vezetékhalozatrol az oltoviz kivételét az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl szolo 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos
Tlzvédelmi Szabalyzat alapjan fold feletti tiizcsapokkal kell biztositani.

(12) A tlizcsapokat a védendd épiilettél a megkozelitési utvonalhoz mérten 100 méternél
tavolabb elhelyezni nem szabad. A tlizcsapok helyének meghatarozasahoz a hivatasos
onkormanyzati tlizoltosaggal és a Févarosi Vizmiivek Rt. Halozatiizemeltetési Osztalyaval
egyeztetni kell.

(13) Azokban az épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halozatbol
kivehetd vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatdsat a meglevd vezeték
keresztmetszetének bovitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, oltdviztarolo épitésével
kell megoldani.

(14) Az ingatlanokon tszomedence csak vizforgatd berendezéssel tizemeltethetd.

Vizelvezetés

(15) A kozcsatornaba szennyviz csak abban az esetben vezethetd, ha a mindsége megfelel a
kozcsatorndba bevezethetd viz vizmindségi kovetelményeinek. A hatarértek feletti
szennyezettségli vizek esetében a sziikséges el6tisztitdst a keletkezés telkén beliil kell
elvégezni. A szennyviz el6tisztitok csak vizjogi engedéllyel rendelkezd terv alapjan épithetdk.
(16) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolo-feliiletekrdl az 6sszegyiilo csapadékviz
csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba. Zoldbeton parkolod ilyen esetben
nem létesithetd.

Villamosenergia ellatas

(17) A fejlesztési teriileteken a rekonstrukciora ill. atépitésre keriild villamosenergia (k6zép-
¢s kisfesziiltségii, kozvilagitasi) halozatok csak fold alatti vezetéssel épithetok meg.

(18) A rehabilitdcid soran varosképi és esztétikai szempontbdl a tervezési teriileten Uj
transzformator csak épiiletben, az épiiletek foldszintjén, ill. a pincetérben helyezhetd el. A
transzformator kapcsoloterének megkozelitését és a hozzaférhetdséget biztositani kell. Az
allomas kapcsoloterére és a transzformatorhoz bejovo és kimend villamos-kabelekre a
szolgalmi jogot be kell jegyeztetni a szolgaltato javara.
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(19) Uj kozvilagitasi halozat épitésekor és a meglevé haldzat rekonstrukcidjakor csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(20) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, artdo fényhatast okozni nem szabad,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

(21) Igényes kozteriiletek kialakitasdhoz a rekonstrukcidk sordn a kozvilagitasi lampatestek
formdjanak és tipusanak kivalasztasaval és azok dsszehangolasaval kell hozz4jarulni.

Gazellatas
(22) A gaz-nyomasszabalyozdk az ¢épiiletek aldrendelt homlokzatara, illetve foldbe
stillyesztett megoldassal telepithetdk.

Hirkozlés

(23) Halozatrekonstrukcio soran a fold feletti vezetésii tavkozlési -1égvezetékes, 1égkabeles €s
az ¢épiiletek faldn vezetett falikabeles megolddsokat meg kell sziintetni, és at kell épiteni fold
alatti vezetésii kabelre. halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatti
vezetéssel kell megépiteni a zb6ldsdvok felszabaditasa és zoldsdv célu hasznositdsanak a
biztositasahoz.

(24) Amennyiben a térségben meglévd bazisallomasokbdl és a teriilet kornyezetében talalhato
magas hazakrol a lefedettség nem teljesithetd, ugy

a) hirkozlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhetd el a terv
teriiletén.

b) Az engedély kiadasanak feltétele, hogy telepiilésképi és latvanytervi vizsgélatok
késziiljenek a helykivalasztashoz és az Onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési
eljaras lefolytatasra keriiljon.

(25) Az épiiletek utcai homlokzatara mitholdvevo parabola-antenna nem helyezhet6 el.
(26) A rehabilitdciés teriileten huzamos idejli emberi tartézkodasra szolgélo
gyermekintézmény ¢és egészségligyi intézmény 300 m-es korzetében tavkozlési célokat
szolgélo torony, tartdszerkezet sem szabadon, sem épiiletre szerelve nem helyezhetd el.

Kaozteriiletek kialakitasa, hasznalata

27. § (1) A rendelet hatdlya alé tartozo tertilet kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat
az alabbi lehet:

a) akozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozo helyek stb.) épitése

b) kozvilagitasi matargyak elhelyezése

c) illemhely létesitése

d) kiiltéri nyilvanos tdvbesz¢ld allomas elhelyezése

e) hirdetd-berendezés elhelyezése

f) szobor, diszkut elhelyezése

g) postaladda, hulladékgytijté

h) térfigyeld rendszer

1) épitési munkakkal kapcsolatos létesitmények (4llvanyok) elhelyezése, épitdanyag
tarolas csak ideiglenes jelleggel

i) pavilonok — max 12,0 m’ alapteriilettel — csak ugy helyezhetSk el, hogy biztosithatok
legyenek a kozmii-becsatlakozasi, forgalomtechnikai feltételek.
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Zoldfeliiletek

28. § (1) A Mongol u.- Kirgiz u. talalkozasanal talalhato kozlekedési teriilet leszabalyozott
része allanddéan novényzettel fedett kozteriileti zoldfeliilet, melynek legkisebb zoldfeliileti
boritottsdga nem lehet kevesebb a teriilet 50%-anal.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett zoldfeliileten a pihenés (sétaut, pihendhely) és a testedzés
(gyermekjatszotér) 1étesitményei helyezhetdk el. A zoldfeliileten kozhasznalat eldl teriiletet
elzéarni, épiiletet elhelyezni, parkolni nem lehet.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kozcélu zoldfeliiletek zoldfeliileti boritottsdga nem lehet
kevesebb, mint 70%. Teriiletén kozlekedési és kozmii 1étesitmény helyezhet6 el. K6zhasznalat
eldl teriiletet elzarni, épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A tervezési teriileten fokozott gondot kell forditani a fadllomany megédvasara, a
zoldfeliiletek védelmére. A teriileten fa kivagasa, - a gyiimolcsfa kivételével - csak eldzetes
engedély kiadasa utan torténhet meg. A fa potlasardl a vonatkozo altalanos és helyi rendelet
szerint kell gondoskodni.

(5) A teriilet, illetve egy-egy telek engedélykdteles rendezésekor (épités, felujitas, bontas,
hasznalati méd valtoztatas stb.) az épitési Ovezetre vonatkoz6 minimalis aktiv zoldfeliileteket
fokozatosan, a brutt6 szintteriiletre vetitve aranyosan biztositani kell.

(6) A teriileten a munkahelyi Ovezet és a lakoteriilet hatdran a munkahelyi 6vezet telkein az
Ovezetre eloirt legkisebb aktiv zoldfeliiletek nagysagat egybefliggben tobbszintes
ndvényallomdnnyal fedetten kell kialakitani.

(7) Az eltéro funkcioju teriiletek hatarvonalan térhatarold novénytelepités kotelezo.

(8) A rendezett terepszint alatti épiiletrészek fels¢ fodémét novényzettel fedett tetdkertként
kell kialakitani. A beszamithato zoldfeliiletet az OTEK el6irasai szerint kell megallapitani.

(9) A meglévd fasorokban a fasor potlasa, rekonstrukcidja a fasor jellemzd fafajahoz
(fafajaihoz) igazoddan azonos fafajjal torténjen, elonevelt facgyedekkel.

(10) A parkolokat fasitva kell kialakitani. Fasitasokra vonatkozéan lasd az OTEK 42. § (7)
bekezdését.

(11) A Martinovics teret egységes utcaburkolati, utcabutorzati, ndvénytelepitési és parkolasi
terveket is tartalmazé kertépitészeti tervek alapjan kell kialakitani.

Zoldfeliileti védelem

29. § (1) Az Ihasz utca kétoldali platan fasora fovarosi védelem alatt all. Platan faegyedeinek
kivagasa kizarolag a fa bioldgiai pusztuldsa, valamint baleset- és fertézésveszEély esetén
engedélyezhetd, kertészeti szakvélemény alapjan. Potlasukrol gondoskodni kell.

(2) Fasor rehabilitacié sziikséges az lhasz utca, Cserkesz utca és Vaspalya utca, valamint a
Gergely utca és Képolna tér kozotti szakaszain. A fasor potlasa kizardlag eldnevelt platan
faegyedekkel torténhet.

(3) A szabalyozasi tervlapon jelolt fovarosi védettségli vagy keriileti védelemre javasolt
kiemelkedd, vizualis és kondiciondlo hatasu értékes faegyedek, fasorok kivagasa kizardlag a
fa biologiai pusztulasa, valamint baleset- €s fert6zésveszély esetén engedélyezhetd, kertészeti
szakvélemény alapjan. A védendd faegyedek listajat lasd a II. sz. mellékletben.

(4) A szabalyozasi tervlapon jeldlt értékes kertek, kertrészek keriileti védelemre javasoltak

a) teriiletilk csokkentése — csak kivételes esetben — kertészeti szakvéleménnyel
alatdmasztva engedélyezhetd,

b) a védelem indokoltsdga a keriileti értékvédelmi rendelet alatdmaszté anyaganak
elkésziiltekor feliilvizsgalando.

(5) Ertékes kert, kertrész feltjitasa, rekonstrukcioja csak kertészeti tervek alapjan lehetséges.
(6) Védett, illetve védendd épiilet kornyezetét az épiilet jellegével Osszhangban kell
kialakitani, illetve fenntartani.
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Kornyezetvédelem

30. § (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten 1évé megmaradé lizemek kornyezetvédelmi
céli beruhdzasara, korszerisitésére, technologia-valtasara iranyuld épités - a szakhatdsdgok
véleménye €s az épitési hatdsag eseti mérlegelése alapjan - engedélyezheto.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet szennyezddés érzékenységi besorolasa ,,.B” érzékeny
teriilet a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIIL. 21.) Korm. rendelet alapjan.
Ipari funkciobdl lakofunkcidoba vagy intézményi funkcioba torténd atvaltaskor, illetve
technoldgiavaltast megel6zéen az épitési engedélyhez a kornyezeti allapot feltardsa és
mindsitése sziikséges, kiillonds tekintettel a talaj, talajviz mindségi allapotara. Ezen esetekben
a engedélyezési eljarasba a kornyezetvédelmi hatdésagot be kell vonni.

(3) A levegdtisztasag-védelme

a) A tervezési teriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, olyan Ilétesitmény
lizemeltethetd és létesithetd, amelynek légszennyezdanyag-kibocsatdsa a megfeleld
hatarértéket nem 1épi tal.

b) A tervezési teriileten diffuz légszennyezéssel €s bilizhatissal jard tevékenység nem
folytathato.

c) A tervezési teriileten épiiletet elhelyezni, vagy funkcidjat megvaltoztatni csak a
gazellatas, vagy a tavhéellatas biztositasaval egyidejiileg lehet.

d) A tervezési terilileten hulladék, kerti avar stb. égetése tilos.

(4) Zaj- és rezgésvédelem

a) Az Ovezetekben a zajterhelési (imisszios) hatarértékeket a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szold 8/2002. (I11. 22.) K6M-EiM sz. egyiittes rendelet
1-3. sz. mellékletei szerint kell megéllapitani:

o kozuti eredetli zaj hatarértéke:
- a Vaspalya, a Kapolna és az Ohegy utcakban, valamint a K&ér utcaban nappal
65 dB, ¢jjel 55 dB,
- a Gergely utcaban, valamint az Thasz utca Gergely u. és Képolna tér kozotti

szakaszan

2. kategoria esetén nappal 60 dB, ¢&jjel 50 dB,

3. kategoria esetén nappal 65 dB, ¢&jjel 55 dB,
e a tobbi lakéutcakban:

2. kategoria esetén nappal 55 dB, ¢jjel 45 dB,

3. kategoria esetén nappal 60 dB, éjjel 50 dB,
e {izemi eredetli zaj hatarértéke:

2. kategoria esetén nappal 50 dB, ¢jjel 40 dB,

3. kategoria esetén nappal 55 dB, é&jjel 45 dB,

(2. kategoria: L2/A, 1Z; 3. kategoria: L2, I keretovezetek.)

b) Az iizemi eredetli zajforrasokat a lakoteriilettdl tdvolabbi telekrészen (a kozutak kozeli
telekrészen) javasolt telepiteni, illetve mitkddtetni.

c) Laké- és  kozépiiletek helyiségeiben a zaj és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 8/2002. (III. 2.) KOM-EiM sz. egyiittes rendelet 4. sz.
mellékletében, a fokozott figyelmet igényld munkahelyen a munkahelyek
munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérdl szold 3/2002. (II. 08.) SzCsM-
ElM egyiittes rendeletben foglalt emisszios zajhatarértékek érvényesek.
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Rezgés-imisszid tekintetében a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz616 8/2002. (III. 22.) KOM-EUM sz. egyiittes rendelet 4. sz. mellékletében foglaltak,
az adott ¢épiilet jellege szerint veendok figyelembe.
A hatarértéket meghalado zajterhelésti utcaban (Vaspdlya utca)
o meglévd és megmaradd zaj- és rezgésterheléstdl védendd épiiletek, épiiletrészek
passziv akusztikai védelmét biztositani kell
e Uj zaj- ¢és rezgésterheléstdl védendd épiilet csak a hatarérték tallépésének
kornyezetvédelmi hatdsagi engedélye birtokéban 1étesithetd.

Hulladékgazdalkodas

Az 1 létesitmények kommunalis szilard hulladékanak szervezett, intézményes
elszallitasat biztositani kell. Az illegalis hulladéklerakdsok megsziintetésérdl
gondoskodni kell.

A tervezési terlileten az illegalis szemét- és tormeléklerakdst meg kell akadalyozni,
hulladék csak zart térben, illetve gylijtéedényben tarolhato.

Kezdeményezni kell a teriileten a szelektiv hulladékgytijtési rendszer bevezetését a
kommunalis hulladék veszélyesnek mindsiilé komponensei elkiilonitése érdekében.

A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok szerint torténhet.

A 42023/3 hrsz.- telken 1év6 veszélyes hulladék és vegyi anyagok atmeneti tarolasat
meg kell sziintetni.

Fold- és vizvédelem

A foldmozgatassal jard tevékenységek (tereprendezés, alapozas elokészitése,

mélygarazs épitése, stb.) végzése soran biztositani kell:

- akitermelt (megmozgatott) t6ld teriileten beliili artalommentes elhelyezését,

- a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés soran a kiporzas elleni maximalis
védelmet (nedvesitéssel, takardssal, megkotéssel stb.),

- amegmozgatott fold vizsgalatat, sziikség esetén kezelését.

M¢élygarazs ¢épitése esetén a Iétesitmény a talajviz szintjének karos mértéki

megvaltoztatasat (pl.: pincevizek megjelenését) tartosan nem okozhatja.

Nem burkolt feliileteken hulladék, illetve Gitsozasi és egyéb, a talajt, felszin alatti vizeket

potencialisan szennyezd (fert6zo, mérgezd) anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

Teriilet feltoltése csak szennyezddésmentes anyaggal torténhet.

A teriileten a talaj és talajviz szennyezettsége esetén a teriilet karmentesitését a felszini

vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan kell elvégezni.

A tervezési teriileten keletkezd szennyvizek csatornahdlozaton torténd elvezetését

biztositani kell. A csatornahdlozatba csak az eldirdsoknak megfeleld0 mindségi

szennyvizek engedhetdk (220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége

védelmének szabalyairdl).
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V.FEJEZET

A HELYI EPITESZETI ERTEKEK VEDELMENEK ALTALANOS SZABALYAI

A védelem alatt allo, valamint védelemre javasolt épiiletek,

épiiletegyiittesek, egyéb értékek

31. § (1) Meglévo védelem
a) Miiemlék (M)

Conti kéapolna, 1740., épitette Conti Antal és felesége, jelenleg gorog-katolikus

templom

Képolna tér hrsz.

b) Miiemléki kornyezet (MK)

: 41455

A Conti kapolnaval szomszédos Kapolna teret 6vezd ingatlanok:

Képolna tér 5-9. hrsz.
Kelemen utca 36 hrsz.
Kelemen utca 39. hrsz.
Ohegy utca 1. hrsz.:
Ohegy utca 2. hrsz.:

¢) Fovaros dltal védett épiilet™*

Gergely utca 1. hrsz.:

1 emeletes szecesszios lakohaz,
1905. Blankenberg Janos

Gergely utca 12.-Ihédsz utca 15.-17. hrsz.:

Reformatus templom és lelkészi hivatal,
1898-1905, Schoditsch Odon

Martinovics tér 4/a. hrsz.:

5 emeletes szecesszios miteremhaz,
1911, Schontheil Richard

Megjegyzés:

: 41825
:41838/2
: 42029

42027/5
42027/4

41768

41827

41793

*A lista a mindenkor hatdlyos a févaros varosképe és torténelme szempontjabol meghatarozo

épitett kornyezet védelmérdl szolo 54/1993. (1994. 1L
figyelembevételével valtozhat.

(2) Javasolt févarosi védelem

1.) sz. Fév. Kgy. rendelet

a) Hagyomanyos, osszefiiggéen megmaradt, kisvarosias beépitésii utca, tobbségeben

egyedileg is védendo lakohdzakkal

Roman utca 4-22. hrsz.:41796, 41787, 42786, 41785,
(a Cserkesz utcai zsinagoga 41784, 41783, 41530/1, 41531,
megmaradt hiteles torténeti kornyezete) 42532, 41533, 41534
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b) Ipari épiiletegyiittes eredetileg Nay és Rona Gép, Szallitoeszkoz és Szivattyugydra, 1925.
Quittner Ervin (csak az RSZT-n jelolt épiiletek)

Ihéasz utca 22-26. - Képolna utca 27-29-33. hrsz.: 41812/1

(3) Javasolt keriileti védelem

a) Lakoépiiletek

Bolgar utca 13. - Cserkesz utca 19/b. hrsz.: 41540/116
modern bérhaz 1930 kortil

Gergely utca 30. hrsz.: 41870
Magasf6ldszintes polgarhaz és mithely
Epiiletegytittese 1890 ¢és 1910 koriil

Thasz utca 10-12. hrsz.: 41760
magasfoldszintes lakohaz
Dura Tamas, 1898.

Kelemen utca 5. hrsz.: 41549
Sajo6 Janos lakatosmester

lakohaza és miihelye
Sorg Antal, 1910 koriil

Kelemen utca 7. hrsz.: 41548
magasfoldszintes lakohaz,
1910 kortl

K&ér utca 11. hrsz.: 41872/1
kisvarosias munkaslakohaz,
1920 koriil

b) Kozépiiletek

Cserkesz utca 39.- Lampagyar u. 22. hrsz.: 41552
volt igazgatoi villa, ma zeneiskola,
Menyhért Miklos, 1923-24

Gergely utca 10.- Thasz utca 16. hrsz.: 41822
VII. szama Vamhivatal,

volt X. kertileti Rendér-kapitanysag

Dura Tamas, 1896.

Gergely utca 26. hrsz.: 41853
orvosi rendeld, volt Jézus Maria vendéglo
1890 kortil
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c) Ipari épiiletek

Thasz utca 8-10. hrsz.: 41760
Sorg Antal egykori asztalos lizeme
1910 és 1920 kozott

K&ér utca 7/b hrsz.: 41871/8
volt Paszomanygyar,

ma Richter Gedeon

gyar irodai, 1920 kortil

d) Helytorténeti értékek

Thész utca 20. hrsz.: 41821/2
Sorg Antal egykori irodaja

¢s gazdasagi éplilete

Sorg Antal, 1890 koriil

Martinovics tér 2. hrsz.: 41795
vendégld, 1870 kortil
atalakitas Schontheil Richard, 1906

Martinovics tér 3. hrsz.: 41794
klasszicista eredetii lakohaz,

volt vendégld 1840 koriil

atalakitas, bovités

Dura ¢s Sorg, 1901

Martinovics tér 5. hrsz.: 41806/1
volt Universum mozg6- fényképszinhaz,
1906, 1911, 1929

e) Részleges védelem

Gergely utca 32. hrsz.: 41871/6
keritésbe épitett 6nallo kisméretii
tizlet, 30-as évek

Kéapolna utca 25. hrsz.: 41811
haromemeletes bérhaz

korabbi egyemeletes része

Lemberger Alfréd, 1894.

K&ér utca 7/a hrsz.: 41871/7
kerti kapu ¢és kerités 1910 kortil

Petréczy utca 7. hrsz.: 41861/3
modern tlizletportal
Sorg Antal, 1930.
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Salamon utca 4. hrsz.: 41855
korai épitett kerités, pilléres kapuzattal

1) Osszefiiggben megmaradt, hangulati értéket jelentd kisvarosias utcdk, utcaszakaszok,
tobbségében egyedileg is védendo hdzakkal

Bolgéar utca 4-14. hrsz.: 41769, 41770, 41771,
lejtds utcéan kisvarosias hazsor 41772, 41774, 41775
1820-1930 kozott

Gergely utca 10., 14-18. hrsz.: 41822, 41828, 41829, 41830
a kébanyai reformatus templom

hiteles torténeti kdrnyezete

1890-1930 kozott

Kelemen utca 20-34/a, és 21-39. hrsz.: 41831, 41832, 41833, 41834
1880-1930 kozott 41835, 41836, 41837, 41838/1,
kisvarosias egységes hatasu, 41838/2, 41850, 41849, 41848,
dontéen magasfoldszintes 41847, 41846, 41845, 41844,
beépitésii utca 41843, 41842

Petr6czy utca 1-3. 41842, 41861/2

Salamon utca 10-18. és 1-11/b 41857/2, 41858, 41859, 41860,
egységes hatasi magasfoldszintes 41861/4, 41870, 41869/2, 41869/1,
beépitésii kisvarosias utca 41868, 41867, 41866/2, 41866/1

1880-1930 kozott

(4) A védendo kisvarosias beépitésii utca, vagy utcaszakaszon beliil

a) az egyedileg is védendd lakdépiiletek listdjat lasd az 1. szamu mellékletben

b) az I. szaml mellékletben nem szerepld, igy egyedileg nem védett ingatlanok esetében a
32. § (5) bekezdése szerint kell eljarni

c) a *-gal jelolt védett, vagy védendd épiileteknél a telken értékes kert, fa, vagy facsoport
talalhatd. Ezen ¢épililetek védelme a természeti értékkel egyiitt értendd. Ezzel
kapcsolatban lasd még az I. és II. szamu mellékletet.

A védett épitményekkel kapcsolatos teenddk szabalyozasa

32. § (1) A milemléki kornyezethez tartozo teriileten, illetve a miiemléki védettségii ingatlanok
esetében a Kulturalis Ordkség Védelmérél szolo 2001. évi LXIV tv. 24. §-aban foglaltak
szerint kell eljarni.

(2) A fovarosi védelem alatt allo épiiletekre és épiiletegyiittesekre a fovaros varosképe ¢és
torténelme szempontjabol meghatarozd épitett kornyezet védelmérdl szolo, tobbszor
modositott 54/1993. (1994. 11. 1.) szamu Fdvarosi Kozgylilési rendelet vonatkozik.

(3) Az Ohegy helyi karakterének megérzése érdekében a teriileten nem alkalmazhatd a
kornyezettdl idegen 1épték, formai, vagy szerkezeti megoldas és anyag.
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a) a beépités szabalyainak alkalmazasa soran elsdsorban a kisvarosias kornyezethez
torténd illeszkedésre, illetve az ezzel Osszekapcsolddd harmonikus tomegkialakitésra,
ugyanakkor a mai, korszerli épitészeti és homlokzati megfogalmazasra €s a természetes
anyagok alkalmazasara kell torekedni,

b) blokkos €és hazgyari technologia, eléregyartott betonelem, hullimlemez, vagy vaslemez
kerités ¢és kapu, hulldmpala, bitumenes zsindelyfedés vagy betoncserép a teriileten
semmilyen esetben sem alkalmazhato6,

c) a védett illetve védelemre javasolt épiiletek tetOkialakitasai, homlokzatai, azok keritései,
kerti kapuzatai, nyildszardi eredeti anyaghasznalattal és eredeti allapotuknak
megfelelden allitandok helyre
- mianyag ablakok, ajtok alkalmazéasa védett épiilet és épiiletegyiittes esetében sem

kiils6, sem belsé homlokzaton nem lehetséges,

- amennyiben az eredeti fa nyildszarok milanyag nyilaszardkra torténd cseréje mar
megtortént, ugy ezeket egy ujabb felujitds sordn az eredeti anyaghasznalattal és
formai kialakitassal kell visszaallitani,

- amennyiben az eredeti tervek rendelkezésre allnak, Ugy a helyredllitas azok
felhasznalasaval torténjen.

(4) Veédett, illetve védendo utcak, utcaszakaszok, valamint védett épiiletek esetében

a) meglévo épiilet atalakitdsa, bovitése, tetotér-beépitése csak a 2. § (10), (12), (13),
bekezdések szerint, elvi engedélyezési eljaras keretében torténhet,
b) tetdtérbeépités elsésorban a belsé kert vagy udvar feldli oldalon ajanlott.

(5) Veédett, illetve védendo épiiletegyiittesen beliili, egyedileg nem védett, épitészeti értéket
nem képviselé meglévdo épiilet bontasa esetén 10 éplilet a jelen rendelet és mellékletei,
valamint a mellékelt szabalyozasi terv alapjan, az aldbbiak szerint 1étesithetd:

a) az utcai telekhataron all6 elbontasra keriil6 épiilet utcai épitési vonala kotelezd, a tobbi
iranyado épitési vonalként értelmezendd. Az illetékes épitési hatdsag - kertileti
foépitészi vélemény alapjan - az 10j épiilet épitési vonalait (elhelyezését, konturjat,
tomegalakitasat stb.) — az utcakép védelme, illetve az 0j épiiletnek a kdrnyezethez valo
illeszkedése érdekében elvi épitési engedélyezési eljaras keretében hatarozza meg,

b) az 10 ¢épiilet legnagyobb ¢épitmény magassagat (tomegének méreteit) a meglévd
bontando és a szomszédos épiilet méretei alapjan, valamint az Gvezeti eldirasok egylittes
alkalmazasédval kell meghatarozni. Amennyiben a fenti eldirdsok egyiittes érvényesitése
ellentmondasra vezetne, a beépités modjat (jellemzoit) az illetékes €pitési hatdosag — a
keriileti f6épitészi konzultacio és vélemény utdn - jelen rendelet keretei kozott irja eld.

(6) A 31. §-ban, valamint az I. szdmu mellékletben felsorolt egyedileg védett, illetve védendd
ingatlanok esetében az 1. foku épitésiigyi hatésdg barmely, a kiilsé megjelenést érintd
atalakitas, teljes felujitas vagy funkciovaltas soran az engedélyezési eljarads keretében
elrendelheti:

a) az egész épiiletre kiterjedd tudomanyos €s miiszaki dokumentacio6 elkészitését

b) a korabbi helyreallitasi hibék, eltérések korrekcidjat

c) az eredeti formai ¢és szerkezeti megoldasok, valamint anyaghaszndlat megtartasat,
helyreallitasat

(7) A védelem alatt 4llo, illetve védelemre javasolt

a) épiiletek homlokzati feltjitasa, atszinezése csak a kozteriiletrdl latsz6 homlokzat
egészére vonatkozo, - a legkdzelebbi szomszédos épiilet(ek) homlokzati szinezését is
abrazolo - szinezési tervbe illeszkedve valosithaté meg



36

b) épiiletegyiittesen beliilli homlokzati felujitas, atszinezés csak az adott utcaszakasz
egészére vonatkozo szinezési terv altal meghatarozott szintartomanyon beliil valdsithato
meg. Ennek megvalosithatosaga érdekében a védett és védendd épililetegyiittesek
esetében szinezési terv elkészittetése sziikséges.

(8) A védett épiiletek, vagy védett épiiletegyiittesen beliili épiiletek homlokzati felujitdsa
soran:

a) csak a szilikat alapanyagt - I€legzd, péaraateresztdé festékek felhasznaldsa a
megengedett. Nem alkalmazhat6é sem Acryl alapanyagii mianyag festék, sem képoros
frocskolt vakolat,

b) a parkanyok vizszintes és fliggdleges homlokzati feliiletén csak vakolt, profilirozott
huzott parkany kialakitas alkalmazhato,

¢) a homlokzatra szerelendd barminemii vezeték, kapcsoldszekrény és csatlakozddoboz
esetében a 3. §, valamint a 26. § (8) bekezdése szerint kell eljarni.

(9) A védett, és védelemre javasolt ¢épitmények valamint épitményrészek — amennyiben
lehetséges — megtartandok és jo karban tartandok. Védett vagy védendd épitményrész
bontasa, ill. szerkezet cseréje esetén a bontas eldtti allapotot dokumentéalni kell, melynek
soran részletes fotodokumentaci6 készitendd, majd az eredeti allapot visszaallitando.

VI. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
Epitésjogi kovetelmények
33. § Az épitésjogi kovetelményeket az ETV 18., 19. szakasza tartalmazza.
Elévasarlasi jog

34. § (1)' Kébanya Onkorméanyzatat a teriilet rehabilitacioja érdekében a kovetkezd
ingatlanok esetében eldvasarlasi jog illeti meg:
Cserkesz utca 8. hrsz.: 41782 (iskolabovités érdekében)

Thasz utca 10-12. hrsz.: 41760 (ipari teriilet felszamoldsa, helyébe az L2/A
Jjelii keretovezetnek megfelelo kisvarosias lako-
teriilet kialakitasa érdekében)

Petroczy utca 4-10.  hrsz.: 42023/3  (veszélyes hulladék telephely felszamolasa,
helyébe intéezményi zoldteriilet (12) kialakitasa
érdekében)

Vaspalya utca 13. hrsz.: 41536 (A Vaspalya utca menti ledllosav kialakitasa
érdekében csak a telek
utca feloli RSZT-n jelzett teriiletének max.
Y4-ére vonatkozoan)

(2) Az eldvésarolasi jogot az dnkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

! Médositotta: 43/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatdlyos: 2006. X. 1-t61
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Telepiilésrendezési kotelezések

35. § (1) Beépitési kotelezettség

a)® A teriileten épitési telek kialakitasa céljabol, illetve barmely utcai homlokzattal
rendelkezd épiilet, illetve épitmény elbontisara kiadott bontdsi engedély jogerdre
emelkedésétdl — a 2005. II. 1-jét megel6zden jogerdssé valt bontasi engedély alapjan
mar elbontott ingatlanok esetében a rendelet hatalybalépésétol — szamitott 2 éven beliil
az ingatlanok tulajdonosait beépitési kotelezettség terheli.

b) A telepiiléskép elonydsebb kialakitasa érdekében beépitési kotelezettség terheli a jelen
rendelet hatalybalépését kdvetd 3 éven beliil az alabbi ingatlanokat:

Gergely utca 3-5-7-9. hrsz. 41760 (csak a telek itt jelzett utca és hdazszamhoz
tartozo telekrészen)

c) A telepiiléskép eldnyOsebb kialakitasa érdekében beépitési kotelezettség terheli a jelen
rendelet hatdlybalépését kovetd 6 éven beliil az alabbi ingatlanokat:

Gergely utca 13-15. hrsz. 41752
Gergely utca 19. hrsz. 41750
(2) Helyrehozatali és betiltetési kotelezettség

a) A telepiiléskép javitasa érdekében helyrehozatali vagy beiiltetési kotelezettség terheli a
kovetkezd ingatlanok szabadon marado tlizfalait:

Martinovics ter 4/a hrsz.: 41793
Martinovics ter 4/b hrsz.: 41792
Gergely utca 14. hrsz.: 41828
Roman utca 6. hrsz.: 41786

b) Az a) pontban jelzett helyrehozatali, vagy beiiltetési kotelezettség az épiilet felqjitasaval
azonos iddben kell torténjen, amire az dnkormanyzat az érintett tulajdonosokkal kiilon
megallapodast kot.

c) Beiiltetési kotelezettség terheli az alabbi telkek szabalyozasi terven jeldlt savjat, melyen
térhatarold, tobbszintli ndvényallomény (cserje és lombkoronaszint) telepitésérdl kell
gondoskodni:

- a munkahelyi épitési ovezet Osszes telkénel a lakotelekkel érintkezé beépitetlen
telekhatar savot

- a Keriileti Tiizoltosag telkét hrsz.: 41804

- a Cserkesz utcai iskola telkét ~ hrsz.: 41781

d) A c) pontban jelzett beiiltetési kotelezettség az érintett telek tulajdonosat terheli, melyet
az épitési, ill. atépitési, vagy felujitasi tevékenységgel egyidejiileg, ill. a hasznalatbavételi
engedély kiadasdnak id6pontjaig és ennek feltételeként kotelezd az eldirt modon teljesiteni.

2 Médositotta: 43/2006. (IX. 15.) sz. rendelet. Hatalyos: 2006. X. 1-t6]
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VII. FEJEZET

ATMENETI RENDELKEZESEK

36. § (1) A jelen szabalyozasi eldirdsok alapjan a 22. § (1) bekezdés a), b) és c) pontjaiban
megsziintetésre javasolt termeldiizemek legkésobb jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitott
3, 5, vagy 10 éven beliil folytathatjak tevékenységiiket az alabbi feltételekkel:

a) ¢épitési engedély csak a teriileten meglévo tevékenység kornyezetet zavard és karositd
hatsainak csokkentését eredményezd, vagy a szocidlis ellatast, illetve a tervezett
funkciovaltast szolgalo beruhazéasok épitési munkaira adhato.

b) amennyiben az engedélyeztetésre benyujtott épiilet-, épitmény-, épitményrész nem az
RSZT-vel 6sszhangban 1év6 funkciovaltas végrehajtasa érdekében létesiil, ugy az épitési
engedélyezési eljards soran az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo
46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 20. § (1) bekezdés e) pontjdban foglaltak szerint kell
eljarni.

¢) az ipari funkcié megsziinése utan az adott épitési dvezetre vonatkoz6 RSZT szerinti
¢épitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A 22. § (1) bekezdésben nem megjelolt telephelyek esetében az épitési engedélyezési
eljaras soran az RSZT-ben eldirt dvezeti jellemzoket kell alkalmazni.

VIII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

37. § (1) Jelen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetés napjat kovetd honap 1-jén 1ép hatalyba.
Szabalyozéasi elOirdsait a rendelet hatalybalépését kovetden indult épitésiigyi hatdsagi
eljarasban kell alkalmazni.

(2) Az elviekben kiadott fOépitészi allasfoglalasokban rogzitett beépitési paraméterek és
feltételek a rendelet hatalybalépését kovetd egy évig érvényesek.

(3) A rendelet hatalybalépését kovetden hatalyat veszti a 61/1994. (XI. 22.) sz. onkormanyzati
rendelettel jovahagyott R-35814. tt szdmu Részletes Rendezési Terv, a 77/1995. (XII. 19.) sz.
onkormanyzati rendelettel jovahagyott R-35885 tt szdmu Részletes Rendezési Terv, valamint
az R-33557/1990. tt szam alatti Részletes Rendezési Terv.

Ando Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz0

A kihirdetés napja: Budapest, 2005. januar 21.

A hatalybalépés napja: Budapest, 2005. februar 1.
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I. SZ. MELLEKLET

A VEDENDO KISVAROSIAS BEEPITESU UTCAN, VAGY UTCASZAKASZON
BELUL ELHELYEZKEDO EGYEDILEG IS VEDENDO LAKOHAZAK LISTAJA

Févarosi védelemre javasolt kisvarosias beépitésii utcan, utcaszakaszon beliili egyedileg is
védendo lakohazak:

Vaspdlya utca 11. - Roman utca 22. hrsz.: 41534
magasfoldszintes polgarhaz
1890 koriil

Romaén utca 20. hrsz.: 41533
magasfoldszintes lakohaz
1890 kortil

Roman utca 18. hrsz.: 41532
magasfoldszintes villa, 1904, Sorg Antal

Roman utca 16. hrsz.: 41531
emeletes villa Schontheil Richard, 1911
magasfoldszintes polgarhaz

Roman utca 4.* hrsz.: 41787
magasfoldszintes polgarhaz 1924.

Roman utca 12. - Cserkesz utca 6. hrsz.: 41783
magasfoldszintes polgarhaz
1908, Schontheil Richard

Romaén utca 10.* hrsz.: 41784
magasfoldszintes polgarhaz
Hudéti Janos, 1890.

Romaén utca 8.* hrsz.: 41785
magasfoldszintes polgarhaz
Hudéti Janos, 1889.

Keriileti védelemre javasolt kisvarosias beépitésii utcan, utcaszakaszon beliili egyedileg is
védendo lakohazak

Bolgér utca 8. hrsz.: 41771
korai foldszintes épiiletbdl
alakult neobarokk lakohaz

Gergely utca 14. hrsz.: 41828
magasfoldszintes polgarhaz

Komor Marcell-Jakab Dezso,

1898-1902



Gergely utca 16.*
a Sorg Rt. igazgatoi villaja
Sorg Antal, 1925

Gergely utca 18. - Kelemen utca 18.

magasfoldszintes polgarhaz
Bosszruher Lajos, 1906

Thasz utca 7.
Kammer David kéc és
kotélgyara €s lakohaza; 1910

Thasz utca 9.
magasfoldszintes polgarhaz
Pruscha Jozsef, 1898.

Thasz utca 13/a
magasfoldszintes polgarhaz
Sorg Antal, 1931.

Thasz utca 13/b
Zimmermann Gyorgy lakoéhaza
Sorg Antal, 1928.

Kelemen utca 5.
magasfoldszintes polgarhaz
¢s mihelyépiilet

Sorg Antal, 1910 koriil

Kelemen utca 20.
magasfoldszintes polgarhaz
Gratz Daniel, 1905.

Kelemen utca 24.
magasfoldszintes polgarhaz
Sorg Antal, 1910.

Kelemen utca 26.
magasfoldszintes csaladi haz
1930 kortil

Kelemen utca 27.
magasfoldszintes csaladi haz
Skorka Mihaly, 1930 koriil

Kelemen utca 29.
magasfoldszintes csaladi haz
Skorka Mihaly, 1930 koriil

40

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:

41829

41830

41745

41746

41754/1

41754/2

41549

41831

41833

31834

41847

41846
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Kelemen utca 30.* hrsz.: 41836
foldszintes, nyarald jellegii
csaladi haz 1910 koriil

Kelemen utca 32. hrsz.: 41837
egykori préshaz XIX. szdzad kozepe,
atalakitas 1903.

Kelemen utca 34. hrsz.: 41838/1
emeletes lakohaz, 1930.

Kelemen utca 36. hrsz.: 41838/2
Kurléander Gy6z6 lakohaza

¢s egykori versenyistalloja

Gratz Daniel, 1906.

Kelemen utca 35. hrsz.: 41843
falusias lakohaz 1890 koral

Salamon utca 7.* hrsz.: 41868
magasfoldszintes lakohaz
Sorg Antal, 1910 koriil

Salamon utca 9.* hrsz.: 41867
falusias lakohaz 1890 koriil

Salamon utca 11/b hrsz.: 41866/1
modern csaladi haz 1930-as évek

Megjegyzés: A *-gal jelzett épiiletek esetében a telken értékes kert, fa, vagy facsoport
talalhato (lasd. II. sz. melléklet).



Bolgar u. 4.

Bolgar u. 16.
Bolgér u. 19.
Gergely u. 16.
Ihész u. 4/a

Thasz u. 15-17.

Kelemen u. 30.

Roman u. 2.

Roman u. 4.

Roman u. 10.
Roman u. 18.
Salamon u. 5.
Salamon u. 9.

II. SZ. MELLEKLET

VEDELEMRE JAVASOLT KERTEK

hrsz.:

hrsz..
hrsz..
hrsz..
hrsz.:
hrsz..

hrsz.:
hrsz.:

hrsz.:

hrsz.:
hrsz..
hrsz.:
hrsz..

41769

41540/33
41540/6
41829
41540/51
41827

41836
41796

41787

41784
41532
41869/1
41867

(hangulatos, siillyesztett kert, tobb idos
faegyed)

(tobb fenyoegyed)

(2 idos platan, tobb 6rékzold faegyed)

(tobb idos faegyed, dus névényzet)

(t6bb fenysegyed)
(hangulatos parokiakert, rendezett
templomkert)

(orokzoldek, idos faegyed)

(sok korosabb vadgesztenye, platan, hars,
hangulatos)

(igen idos platan + tobb idos fa,
hangulatos, oéregek otthona)

(hangulatos igen idos, szép ostorfa)
(hangulatos, tobb korosabb fa, szép épiilet)
(t6bb orokzold és faegyed)

(hangulatos,  lombhullato  és  fenyo
faegyedek)
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III. SZ. MELLEKLET

VAROSKEPILEG JELENTOS HELYZETU

Gergely utca 14.
Roman utca 6.
Martinovics tér 4/a

Martinovics tér 4/b

TUZFALAK

hrsz
hrsz
hrsz

hrsz

041828
.. 41786
041793
241792
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ELVI EPITESI ENGEDELYKOTELES
NEM VEDETT INGATLANOK

Thész utca 8-16. - Gergely utca 3-9. - Cserkesz utca 20-26.
Képolna utca 17-23.

Képolna utca 27-29-33. - Thasz utca 22-26.
Gergely utca 13-15.

Petr6czy utca 4-10.

Roman utca 2. - Gergely utca 1.

Képolna utca 25.-Bolgar utca 10.
Martinovics tér 2.

Martinovics tér 3.

Martinovics tér 5.-Gergely utca 2/a
Martinovics tér 6.

Martinovics tér 7.

Martinovics tér 8.

Martinovics tér 9.

IV.SZ

hrsz.:
hrsz..
hrsz..
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz..
hrsz.:
hrsz..
hrsz.:
hrsz..
hrsz.:
hrsz..
hrsz.:

.MELLEKLET

41760
41804
41812/1
41752
42023/3
41796
41811
41795
41794
41806/1
41807
41808
41809
41810
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V.SZ. MELLEKLET

ELETVEDELMI LETESITMENYEK

Sziréna

Cserkesz utca 34. hrsz.: 41741
Ovéhely

Gergely utca 24. hrsz.: 41852/1

Gergely utca 26. hrsz.: 41853
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