19 /2006. (IV. 14.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca -
Noszlopy utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Budapest K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrél szolo
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6ldo modositott 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
foglaltak felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A RENDELET TERULETI HATALYA

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest, X. keriilet Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya
utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriiletre, valamint a hatarol6 koztertiiletekre terjed ki.
(2) A rendelet csak a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes.

A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZESE

2.8 (1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (tovabbiakban: terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, ¢épitési telket, épitési terililetet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Szabélyozasi Kerettervrdl sz616 46/1998.
(X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Véarosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol szolo 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a
Fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok 0Osszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrdl szo6lo
48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet és az altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatdsagi
eldirasoknak €s szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirasaiban és a szabdlyozési tervlapon
foglaltaknak megfelelden szabad.

(2) A szabdlyozasi terv kotelezd elemei az alabbiak:
- szabalyozési vonal
- épitési Ovezet hatara
- épitési vezeti besorolas, és Ovezeti jellemzok
- épitési hely hatara
- véddtavolsagok.

(3) A szabalyozasi tervben rogzitett kotelezd érvényli szabdlyozédsi elemek csak 1j
szabalyozasi terv készitésével modosithatok.

(4) A 2. § (2) bekezdésben nem emlitett elemek iranyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil, a keriileti foépitész véleményének figyelembevételével, a vonatkozd
épitésiigyi jogszabalyok keretei kozott az €épitésligyi hatosag altal megvaltoztathatok.



A TERV TERULETENEK FELHASZNALASA

3. § A teriiletre a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv beépitésre szant ,,M” jelii munkahelyi
teriilet (BVKSZ 46. §) keretovezetli, célzott felhasznalasi modu teriileteket allapit meg. Jelen
rendelet ennek megfeleld épitési Ovezetet hataroz meg.

A TERVBEN SZABALYOZOTT M-X MUNKAHELYI OVEZETRE VONATKOZO
ELOIRASOK

4. § (1) Az Ovezetben a telekalakitds és az épitési tevékenység az alabbi szabalyozasi
paraméterek szerint engedélyezhetd:

Beépitési mod Zartsoru/szabadonalld
Telekméret min. 2.500 m”
Beépitettség max 50%

Zo6ldtertilet min. 25%

Szintteriileti mutato max.2,0 m’/telek m*
Epitménymagassag min 6,00 m, max. 12,00m

* az értelmezés az OTEK 1. sz. melléklet 23/a,b figyelembevételével torténik

(2) A teriileten 0j épiilet csak a kijelolt épitési helyen beliil helyezhetd el az altaldnos
épiiletelhelyezési szabalyok, jelen rendelet 2. § (1) bekezdésében foglaltak, valamint a terven
jelolt épitési paraméterek betartasaval.

(3) Ha meglévo épitési telek kialakult beépitése esetében a beépités valamely paraméterében
meghaladja a szabdlyozasi hatarértéket az allapot megtarthatd, fennmaradas engedélyezhetd,
de 1 épitési engedély csak abban az esetben adhatd ki, ha az épitett allapottal igazolhato a
szabalyozasi terv szerinti eldiras(ok) teljesiilése.

A TELEKALAKITASRA VONATKOZO SZABALYOZAS

5. § (1) Telket alakitani csak jelen szabalyozasi terv, az épitett kornyezet alakitasarol ¢és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 23. §-a, €s a telekalakitasrol szolo 85/2000.
(XI. 8.) sz. FVM rendelet eldirasainak megfelelden lehet.

(2) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetdsége a
jogszabalyoknak és a szabdlyozasi tervnek megfeleljen.

(3) Telekalakitas - a kisajatitasra vonatkozo kiilon jogszabalyban foglaltak kivételével - csak
jogerds telekalakitasi engedély alapjan végezhetd.

(4) A telekalakitasi engedélykérelemhez a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint telekalakitasi
tervet kell késziteni.

(5) A telekalakitassal kapcsolatos telekalakitasi terv készittetése, tovabba a felmeriil6
koltségek a telekalakitas kezdeményezdjét terhelik.

(6) Meglévo telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetdleg telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete nem felel meg a
terliletre vonatkozo6 jogszabalyok eldirasainak. Ez az el6irds telekhatar-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhat6, ha a kialakuld telkek méretei a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi
eldirasoknak jobban megfelelnek.



(7) Meglévo, beépitett telket érintd telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld
telkek beépitettsége az épitésiigyi eloirasoknak megfelel. Ugyanezen eldiras vonatkozik az
olyan telkekre, amelyekre érvényes épitési engedélyt adtak ki.

(8) Ha az ¢épitésiigyi szabalyoknak megfeleld telekalakitas a telken fennalldo épitményt
részekre osztand, a telekalakitasra engedély csak akkor adhato, ha az épitményt elbontjak,
athelyezik vagy ha a kialakul6 10j telekhatarnak megfeleléen hatarfalakkal, tovabba a belsd
épiiletgépészeti haloézat és a tartoszerkezetek, valamint a tetézet és tetdfedés teljes
szétvalasztasaval és a kozmiicsatlakozasok kiilon-kiilon bekotésével onalld épitményekkeé
(éptiletrészekke) alakitottak at.

(9) Telekfelosztast kovetden a kialakuld ingatlanokon, az 0nallé koézmibekotések
kialakitasaig szolgalmi jogot illetve kozmii-atvezetési szolgalmat kell biztositani.

(10) A telekfelosztashoz a Fovarosi Tlizoltoparancsnoksag egyedi hozzajaruldsa sziikséges.
(11) A szabélyozasi tervben abrazolt, irdnyad6 telekosztisok mentén megosztott €pitési
telkekre a szabalyozasi eldirdsok, mint kotelezd szabdlyozasi elemek csak akkor
vonatkoztathatok, ha a telekmegosztas az (1) — (10) bekezdéseknek megfeleléen jogilag
megtortént. Ezt megelézoen a szabalyozasi eldirdsok a tervi abrazolasnak megfeleléen csak az
osztatlan teljes telekre vonatkoztathatok.

AZ EPULETELHELYEZESRE VONATKOZO SZABALYOZAS

6. § (1) Az utcaval hataros telekoldalakon abrazolt beépitési vonal kotelezéen betartandd
szabalyozasi elem. Ez — a kialakult épitési szituacidnak megfeleléen - az utcai telekhataron
torténd épiiletelhelyezést ir eld a Sarosi és  Vasgyar utca mentén, és elokertes
épiiletelhelyezést a Noszlopy és Vaspdalya utcak mentén.

(2) A kialakult beépitésnek megfelelden a beépités jellege zartsora az utcaval hataros
teleksdvban, és szabadonallo az egyéb hatso telekrészben. Ennek megfelelden az épitési hely
zartsoru épililetelhelyezést tesz lehetdvé az utcaval hataros, és az épitési vonaltol befelé terjedd
20,0 m mélységli teleksdvban, valamint 6,00m (Hmax/2) oldal- és hatsokert mérettel
szabalyozott szabadonalld épiiletelhelyezést tesz lehetdvé az ettdl befelé esé teleksavban.

(3) Uj épiilet csak az épitési hely altal meghatérozott telekrészen helyezhetd el a beépithetdség
mértékéig.

(4) Meglévo és megmarado épiiletek esetében az épitési telek beépitettsége 1) épiilettel csak a
maximalis beépithetdség (50%) mértékéig novelhetd. Ezt meghaladd épitési program esetén
az 0j épiilet elhelyezhetdséget a meglévo épiiletallomanyban torténd bontassal kell igazolni.

KOZLEKEDESI TERULETEK ES LETESITMENYEK

7. § (1) A MAV palyak szélsé vaganyatol 50 m-en beliil épiilet elhelyezés a MAV-val
egyeztetés mellett, kiilon jogszabalyokban eldirt feltételekkel torténhet.

(2) A hatarolo utak jelenlegi kozteriileti szélessége megtartando.

(3) Az egyes telephelyek parkolasi igényeit az OTEK eléirasainak megfeleléen telken beliil
kell biztositani.



KORNYEZETVEDELEM ES ZOLDFELULET VEDELME

8. § (1)A zoldfeliilet védelme:

a)
b)

d)

e)

A minimalis zoldfeliileti ardny a tombben 25%.

Az ¢épitési engedélyezési eljards részeként az engedélyezési dokumentacionak
kertépitészeti engedélyezési tervvel is rendelkeznie kell. Ennek tartalma a
kovetkezd:

Fafelvétel (fafaj torzsatmérd, egészségi allapot), meglévé ndvényallomany
feltérképezése

Fakivagasi engedélykérelem, (ha sziikséges) potlas meghatarozasa

Kertrendezési terv a telekre €s a telek elotti uttestig tartd utcaszakaszra (M=1:100,
illetve 1:200 telekmérettdl fiiggden)

Favédelemben részesiilé fak meghatarozasa és kijelolése

Fakivagas esetén a fak potlasat legkésdbb a hasznalatbavételi engedély megkérése
elott el kell végezni. A potlast a tombon beliil kell eltelepiteni.

Az épitési munkalatok teriiletén, illetve annak kozelében a veszélyeztetett fakat
favédelemmel (fakaloda) kell ellatni, melynek felallitasa az épitkezd feladata,
akkor is ha a fa nem az 0 telkén all (szomszéd, utca).

Szilard burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal parkold létesithetd, de a
zoldfeliiletbe nem szamithato be.

(2) Talaj védelme:

a)

b)

c)

d)

e)

A korabbi ipari hasznositasokbdl feltételezhetd talajszennyezés miatt az épitési
engedélyezési eljards részeként a szakhatosdggal egyeztetett tartalmu feltarasi
tervet kell készittetni. A feltarasi terv eredménye alapjan a szakhatdsadgok tovabbi
mérlegelés alapjan szabhatjak meg az esetleges karelharitas modjat és mértékét.

A 42232/3 hrsz.-u telken feltart talajszennyezés karelharitasat a szakhatdsaggal
egyeztetett modon el kell végezni.

Amennyiben az épitési kivitelezési munkak soran szennyezett talaj, vagy veszélyes
hulladék keriil el6 azt jelenteni kell az illetékes kdrnyezetvédelmi feliigyeloségnek.

Az ¢épitési és bontasi hulladék kezelésérdl a 45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM
egylittes rendelet eldirdsai meghatarozoak.

A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos barmely tevékenység szigoru korlatozasok
alé esik, ebben a tekintetben a Hgt. 32. § és a 98/2001. (VI. 15.) Kormanyrendelet
¢és a 164/2003. (X. 18.) Korm, rendelet rendelkezései az iranyadok.

(3)Levegd yédelme:

Uj légszennyezo tevékenység telepitése esetén az érvényben 1évo levegbtisztasag-
védelmi jogszabalyok alapjan kell eljarni.



(4) Vizvédelem:
Uj létesitmény csak kozcsatornaval ellatva épithetd. A kozcsatornaba kizarélag a
jogszabalyban meghatdrozott mindségii szennyviz vezethetd, amennyiben ez nem
teljesiil, elokezeld berendezést kell elhelyezni.

(5) Zaj- és rezgésvédelem:
Az lizemi létesitményekbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a zajtol védendd
teriileteken a 8/2002. (IIl. 22.) KOM-EiiM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete
hatarozza meg. Ennek értelmében gazdasagi teriileten és kiilonleges teriileten éjjel
50, nappal 60 dB a hatarérték egyenértékii A hangnyomasszinten.

KOZMUHALOZATOK ES KOZMULETESITMENYEK

9. § (1) A kozmiihalozatok és létesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6 agazati eldirasokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. A vezetékekre,
létesitményekre vonatkozo eldirdsok szerinti véddtavolsdgokat, biztonsadgi Ovezeteket
biztositani kell. A védo-, illetve biztonsagi dvezeten beliil mindennemti tevékenység csak az
¢érintett lizemeltetd hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A tervezési teriileten 1j létesitmény épitése, vagy meglevd épiilet funkciovaltasa csak a
teljes kozmiiellatas igénybevételével engedélyezhetd.

(3) A kozhalozat helyét és biztonsagi Ovezetét kozteriiletként kell kiszabalyozni, ha
kozteriileti kiszabalyozas nem oldhaté meg és az érintett vezeték tulajdonosa hozzajarul,
akkor a kozmi és biztonsagi dvezete szamara sziikséges helyet szolgalmi-jogi vagy vezeték-
jogi bejegyzéssel kell biztositani.

(4) Feleslegessé valt, felhagyott kozmithalozatot, 1étesitményt a roskadasveszély elkeriilése
érdekében el kell tavolitani, vagy az iizemen kiviil helyezését, lezarasat szakszertien el kell
végezni.

(5) A tervezési teriileten telekalakitds az egyéb eldirasokon kiviil csak akkor és ugy
engedélyezhetd, ha annak 0Onallo fliggetlen kozmiellatasa is biztosithatd, ha az &agazati
eldirdsok-igények szerinti kozhalozati csatlakozas (kozvetlen, vagy szolgalmi jog
segitségével) megoldhatd, ha oOnallo-fliggetlen fogadd és mérdhely kialakithato, ha a
szolgéaltatokkal a szolgaltatasi szerz6dés megkdthetd.

(6) A tervezési teriileten kialakitasra keriil6 telkekrol csak az agazati el6irdasoknak megfeleld
szennyezettségli szennyvizet szabad a kozcsatorndba vezetni, ettdl eltérd szennyezettségii
vizeket csak a telken beliili el6tisztitas utan, az eléirasoknak megfeleld vizmindséggel lehet a
kozcsatornéba tovabbvezetni.

(7) Ha a tervezett 1étesitmény terepszint alatti legalsd padloszintje mélyebben helyezkedik el,
vagy kozel egy szintben a befogadd kozcsatorna folydsfenék szintjénél, akkor helyi
atemeldvel kell a szennyvizeket a kdzcsatornakba nyomni.

(8) Azokrol a feliiletekrél, amelyeknél fenndll annak veszélye, hogy a burkolt felszinen
Osszefolyd vizek szénhidrogénnel szennyezddhetnek, az elfolyd vizet csak olajfogo
miitargyon atvezetve szabad a kdzcsatornaba juttatni.

(9) A telken beliil elszikkasztani csak a tetofeliiletekrdl elkiilonitve Osszegytijtott tiszta
csapadékvizet lehet.

(10) A tervezési teriileten a villamoshalozatokat €s az elektronikus hirkozlési halozatot
(rekonstrukcio, vagy 0j €épités esetén is) csak foldkabeles kialakitassal lehet engedélyezni.



(11) Az iizemi teriileten uj, illetve rekonstrukcid keretében, vagy barmilyen célbdl atépitendd
hétavvezetékeket és egyéb technoldgiai vezetékeket csak fold alatti elhelyezéssel lehet
épiteni.

(12) A levegdtisztasag védelme érdekében termikus célu energiaellatisra csak vezetékes,
illetve megajul6 energiahordozé hasznalhato.

(13) Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arto fényhatast
okozni, egy¢éb ingatlan, kozteriilet-hasznalatat korlatozni nem szabad.

(14) Vezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitményt (antenna) az Aagazati eldirdsok
betartasaval lehet elhelyezni.

TUZVEDELEM

10. § (1) A sziikséges oltoviz mennyiségét a mod. 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat értelmében fold feletti tlizcsapokrdl kell biztositani.

(2) Tlizcsapokat jogszabalyban meghatarozott tdblaval jelolni kell.

(3) A tiizcsapok telepitési helyét a hivatasos Onkormanyzati tizoltosaggal egyeztetni kell.

(4) A tlizoltésag vonulasa és miikddése céljara — ha arrdl jogszabdly ill. nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetve teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlizolto gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodtetésére.

(5) A parkolasi rend barmilyen megvaltoztatasa soran az oltovizszerzési helyek allando
megkozelithetdségét biztositani kell a modositott 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel kiadott
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 49. § (7), illetéleg 51. § (3) bekezdése alapjan.

POLGARI VEDELMI LETESITMENYEK

11. § (1) Az életvédelmi létesitmények Iétesitésérdl, fenntartasardl és békeiddszaki
hasznositasarol szold 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet eldirasait kell figyelembe venni és
alkalmazni.

(2) A polgari védelmi létesitmények (O6vohely) megsziintetéséhez, atalakitdsdhoz és Uj
létesitéséhez a FOvarosi Polgari Védelmi Igazgatdsag konkrét eseti hozzajarulasa sziikséges.
(3) A védelmi létesitményt is érintd épitési-, bontasi engedély csak a Foévarosi Polgari
Védelmi [gazgatosag jovahagyasaval adhato ki.

KULTURALIS OROKSEG VEDELEM

12. § (1) Nagy teriiletet és/vagy nagy mélységet érint6 foldmunkakat — a konkrét beruhdzasok
meginduldsa elétt — szondazd jellegli régészeti probafeltdrdsoknak kell megeléznie. A
régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti Tortréneti Mizeum (1250 Budapest, Szt.
Gyorgy tér 2., Pf.: 4.) jogosult az épitési engedély birtokaban, beruhdzo koltségére.

(2) Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil eld, A kulturdlis 6rékség
vedelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény 24. §- aban foglaltak szerint a munkéakat azonnal
abba kell hagyni, az emléket vagy leletet az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni, és a helyszin, illetve a lelet 6rzésérdl gondoskodni kell.
Mindamellett értesiteni kell az (1) bekezdésben nevesitett Budapesti Torténeti Mtizeumot.



ZARO RENDELKEZESEK

13. § Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd honap elsé napjan 1ép hatalyba.

Andé6 Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyzd

A Kkihirdetés napja: Budapest, 2006. aprilis 14.
A hatalybalépés napja: Budapest, 2006. majus 1.
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1146 Bp. Ajtési Diirer Sor 27/b.

Kozlekedéstervezo: | Rhorer Adam 01-3157 KOZLEKEDES Mémdki Szolgéltatd KR.  [Rajzszam:
) 1055 Bp. Bécsi u. 1.
Kozmitervezd: Hanczar Zsoltné MK 01-2418 KESZ Kdzmi és Energelikai Tervezo Kft. [Lépték:
1016 Bp. |. Naphegy u.26. M=1-1000
Zoldfelilet, Padame Torok Eva  K1-01/0930 OKO-CHANCE Bt Datum:
komyezetvédelem: 2000 Szentendre, Kalvaria Gt 52. e e

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

EYPN
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