.eee2010. (......... ) Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat képvisel-
testiiletének rendelete

a Budapest X. keriilet, Sibrik M. it — Gergely utca — Banyato6 utca — Tavas utca - Gyomréi
ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Budapest Févaros X. keriilet K8bdnyai Onkorményzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitdsar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban
foglalt felhatalmazds alapjan, a helyi onkormanyzatokr6l szélé 1990. évi LVX. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsar6l és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL torvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Kozép-magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész; KDV
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésdg; ANTSZ Budapest X-XVII. ker. Intézete; Févarosi Polgari Védelmi igazgatésag;
Fovarosi Tuzoltoparancsnoksdg Kozép-pesti Tlzmegeldzési Régié; Nemzeti Kozlekedési
Hat6sag Kozép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatdésdga FOvdrosi Kirendeltség Kozlekedési
Agazatok Féosztilya, Nemzeti Kozlekedési Hatésdg Légikozlekedési —Igazgat6sig
Repiiltérfeliigyeleti Osztaly; Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszagi Iroda;
Budapesti 1. szdmi Korzeti Foldhivatal; Allami Erdészeti Szolgilat Budapesti Igazgatésaga;
Févérosi és Pest megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatdsi Hivatal Foldmiivelésiigyi Igazgat6sag;
Fovarosi és Pest megyei Mezdgazdasiagi Szakigazgatdsi Hivatal Novény és Talajvédelmi
Igazgatésdg; Honvédelmi Minisztérium Hadmiveleti és Kiképzési Féosztaly; Budapesti Renddr-
fokapitanysdg X. ker. Rendorkapitdnysdga; Budapesti Banyakapitanysag Foldtani- és Adattari
Osztdly; Nemzeti Hirkozlési Hatésdg Hivatala Budapesti Igazgatésdg; Budapest Fdvaros
Fépolgarmesteri Hivatal Virosrendezési Ugyosztily véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest X. keriilet, Sibrik M. it — Gergely utca — Banyat6 utca
- Tavas utca - Gyomrdi tt altal hatdrolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban szabdlyzat) eléirdsai a szabdlyzat mellékletét
képezd szabdlyozasi tervlappal egyiitt érvényesek.

2.A szabalyzat alkalmazasa

2. § (DA rendelet hatdlya ald tartoz6 teriileten (tovdbbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
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Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK), a Févérosi Szabalyozasi Kerettervrol sz6l6 46/1998. (X.
15.) Fdv. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatr6l szo6lé6 47/1998. (X. 15.) Foév. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a
Févarosi telepiilésrendezési eszkdzok dsszhangjdhoz sziikséges kovetelményekrdl sz616 48/1998.
(X. 15.) Fov. Kgy. rendelet és az altaldnos érvényl rendelkezéseknek, hatosagi eldirdsoknak és
szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirdsaiban és a szabdlyozdsi tervlapon e rendelet
eléirasaiban foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) A kertileti épitési szabdlyzatban és szabalyozasi tervben rogzitett aldbbi kotelezd érvényi
szabdlyozasi elemek csak jelen rendelet médositdsdval médosithatok:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési ovezet hatdra és jellemzoi,

c) épitési hely és hatara,

d) veszélyes kornyezet helye és hatéra,

e) megtartando fa,

f) megtartand6 zoldfeliilet helye és hatdra,

g) biztonsagi dvezet hatara,

h) megsziintetd jel,

i) kozhaszndlat céljara atadhat6 teriilet helye és hatara
3) A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek irdnyadé jellegiiek, ezért azok jelen rendelet
mdbdositasa nélkiil megvaltoztathatok.

II. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

1.Melléképitmények altalanos eléirasai

3. § (1) Melléképitmények létesitési szabdlyai szerint az I, azaz intézményi keretovezet ald
tartozo épitési ovezetekben elhelyezhetd:
a.) az elokertek 5 méteres sdvjaban (is) - kivétel Gergely utca feldl - és legfeljebb 6,0
méter magas zdszlotartd oszlop,
b.)els6sorban a kotelez6en megtartandé zoldfeliileten, illetve ahhoz kozvetleniil
kapcsolddo teriileteken kerti épitmény az aldbbiak kivételével:
- kerti grill, kert viz- és fiirddmedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozé
c.) hulladéktartdly téarolo.

(2) Melléképitmények 1étesitési szabdlyai szerint az IZ, azaz jelentds zoldfeliileti intézményi
keretdvezet ald tartozo épitési Ovezetekben elhelyezhetd:
a.)az el6kertek 5 méteres sdvjdban (is) - kivétel Banyatd utca fel6l- szabadon all6 és
legfeljebb 6,0 méter magas zaszlétartd oszlop,
b.)kerti épitmény az aldbbiak kivételével:
- kert viz- és fiirddmedence, kerti zuhanyoz6
c.) keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarold.



2. Epitési ovezetek

4.8 (1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési Ovezetekre tagozddnak, melyek hatdrit a
szabdlyozasi terv tartalmazza.

I-X/SZ1 jelti épitési vezet:
(2) jellemzoi és szabdlyozdsi értékei:
a.) beépitési médja: szabadon allo
b.) maximalis beépitettség: 35%
¢.) maximalis szintteriileti mutaté: 2,4 m?/m?
d.) minimélis épitménymagassag: 3,0 m
e.) maximalis épitménymagassdg: 15,0 m
f.) minimalis telekméret: 5000 m?
g.) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen belill a f6
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben tgy, hogy az épitésre eldirt minimalis aktiv
zoldfeliiletnek kialakithatésdga, fenntartdsa nem sériilhet.
h.) minimalis zoldfeliilet: 35 %
i.) a kozmiivesitettség mértéke: dsszkozmiives,
j-) az ingatlanon tobb f6épiilet is elhelyezhetd.

(3) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
Az épitési Ovezetben megengedett Gjonnan kialakithaté f6 rendeltetésii és azzal egy épiiletben
elhelyezhet6 f6 rendeltetést kiegészitd rendeltetésti épiiletek lehetnek:

a.) kozintézmények épiiletei,

b.) igazgatasi épiiletek,

c.) irodaépiiletek,

d.) szallashely-szolgaltaté épiiletek,

e.) szolgéltatas épiiletei,

f.) vendéglatas épiiletei,

g.) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h.) sportépitmények,

i.) kutatds-fejlesztés nem iizemi technolégiaju épitményei,

j.) maximum brutté 5500 m’® szintteriiletii kereskedelemi céli épiilet (kizarélag f6
rendeltetési egységként).

(4) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok:
elé-, oldal-, hitsékert méretének meghatarozdsa:
a.) elokert: Gyomrdi 1t felol: 15,0 méter, Sibrik Miklés t fel6l: 7,0 méter
Gergely utca feldl: 5,0 méter
b.) oldalkert: OTEK szerint
¢.) hatskert: OTEK szerint

I-X/SZ2 jelti épitési dvezet:
(5) jellemzai és szabdlyozdsi értékei:
a.) beépitési médja: szabadon allo



b.) maximalis beépitettség: 30 %

¢.) maximalis szintteriileti mutaté: 1,7 m2/m?

d.) minimalis épitménymagassag: 4,5 m

e.) maximalis épitménymagassdg: 15,0 m

f.) minimalis telekméret: 10 000 m?

g.) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen beliil a f6
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben tgy, hogy az épitésre eldirt minimalis aktiv
zoldfeliiletnek kialakithat6sdga, fenntartdsa nem sériilhet és a kotelezOen megtartandd
zoldfeliilet megdrizheto legyen. el.

h.) minimalis zoldfeliilet: 35 %

i.) a kozmiivesitettség mértéke: dsszkozmiives,

j-) az ingatlanon tobb f6épiilet is elhelyezhetd.

(6) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo elbirdsok:

Az épitési Ovezetben megengedett djonnan kialakithatd f6 rendeltetési és azzal egy
épiiletben elhelyezhetd f6 rendeltetést kiegészitd rendeltetésii épiiletek lehetnek:

a.) kozintézmények épiiletei,

b.) igazgatdsi épiiletek,

c.) irodaépiiletek,

d.) szallashely-szolgaltaté épiiletek,

e.) szolgéltatas épiiletei,

f.) vendéglatas épiiletei,

g.) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h.) sportépitmények,

i.) kutatds-fejlesztés nem iizemi technolégiaju épitményei,

j-) maximum brutté6 5500 m’ szintteriiletii kereskedelemi céli épiilet (kizardlag f6
rendeltetési egységként).

(7) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok:
a.) el6-, oldal-, hatsékert méretének meghatarozasa:
al.) elékert: Gyomrdi tt feldl: 15,0 méter
Gergely utca feldl:5,0 méter
Ujhegyi tt feldl: 5,0 méter
a2.) oldalkert: OTEK szerint
a3.) hatsokert: OTEK szerint

1Z-X/S71 jelt épitési vezet:
(8) jellemzai és szabdlyozdsi értékei:
a.) beépitési médja: szabadon allo
b.) maximalis beépitettség: 25%
¢.) maximalis szintteriileti mutaté: 1,0 m2/m?
d.) minimalis épitménymagassag: 4,5 m
e.) maximdlis épitménymagassag: 7,5 m
f.) minimalis telekméret: K, azaz kialakult



g.) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen belill a f6
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben tgy, hogy az épitésre el6irt minimalis aktiv
zoldfeliiletnek kialakithat6sdga, fenntartdsa nem sériilhet.

h.) minimalis zoldfeliilet: 50 %
i.) a kozmiivesitettség mértéke: dsszkdzmiives,

(9) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
a.) az épitési ovezetben kizardlag 6 rendeltetésii lako épiiletek telepithetdk,
b.) épiileten beliil, kizar6lag foldszinti szinten maximum 1500 m’ brutté szintteriiletet
meg nem haladé kereskedelmi, szolgdltat6 funkcié kialakitdsa megengedett a
jogszabalyokban eldirt egyéb feltételek (kiilondsen parkolds) teljesiilése esetén.

(10) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok:
el6-, oldal-, hitsékert méretének meghatarozdsa:
a.) elokert: 5,0 méter, kivétel a Banyat6 utca, ahol:0,0 méter
b.) oldalkert: ahol a szabalyozasi tervlap mdsként nem rendelkezik K, azaz kialakult
c.) hatsékert: ahol a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik K, azaz kialakult

(11) egyéb eldirdsok:
A meglévd épiileteken kizdrdlag azok dllagmegdvdsat, az életvédelem biztositdsat

//////

1Z-X/SZ2 jelt épitési dvezet:
(12) jellemzoi és szabdlyozdsi értékei:
a.) beépitési médja: szabadon allo
b.) maximalis beépitettség: 35%
¢.) maximalis szintteriileti mutaté: 1,0m2/m?
d.) minimélis épitménymagassag: 3,0 m
e.) maximalis épitménymagassig: 9,0 m
f.) minimdlis telekméret: 1300 m>
g.) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen belill a f6
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben tgy, hogy az épitésre eldirt minimalis aktiv
zoldfeliiletnek kialakithatésdga, fenntarthatésdga nem sériilhet
h.) minimalis zoldfeliilet: 50 %
i.) a kozmiivesitettség mértéke: dsszkozmiives,
j-) telkenként maximum egy f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

13) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
a BVKSZ 36.§-ban felsoroltak koziil az épitési Ovezetben nem megengedett {6
rendeltetés:
a.) 1500 m’-t meghaladé bruttd szintteriiletli kereskedelmi céld, nagykereskedelmi
1étesitmény,
b.) lizemanyagtoltd dllomads,
c.) lako épiilet.



d.) FO rendeltetésti épiileten beliil, az épiilet tulajdonosa, hasznédl6ja szdmdara épitési
telkenként egy lakas kialakithato.

(14) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkoz6 eldirdsok,
el6-, oldal-, hatsékert méretének meghatarozasa:
a.) elékert: 5,0 méter, kivétel a Banyat6 utca feldl, ahol:0,0 méter
b.) oldalkert: OTEK szerint
¢.) hatskert: OTEK szerint

(15) egyéb az I-X/SZ1, I-X/SZ2, 1Z-X-ISZ1, 1Z-X/SZ2 épitési ovezetek kozos rendelkezései:
a.) Az épitési ovezetek telkein az épitési engedély épitészeti-miiszaki dokumentacidjanak
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.
b.) Az épitési Ovezetben megengedett f6 rendeltetésti épiileteket kiszolgdld vagy
kiegészitd funkcidju épiilet ondlléan nem helyezhetd el.
c.) A tervezett épiiletek parkolasi igényét telken belill - felszini, vagy felszin alatti
parkoldk kialakitdsdval - kell biztositani, az orszdgos jogszabalyokban foglaltak alapjan.
d.) A parkoldteriiletek a huzamos tartézkodas céljara szolgdlé foldszinti helyiség
homlokzati sikjatdl szamitott 5,0 m-nél kozelebb nem alakithatdk ki.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési céla ovezetek teriiletei

5.8
(1) Az d6vezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.
(2) Uj kozteriiletek megnyitdsanal és kiépitésénél biztositani kell az ttpdlydval parhuzamos
egyoldali fasor kialakitdsanak lehet6ségét.
(3) A Gyomr6i ut bovitésénél, korszerlisitésénél tervezett kerékpdarforgalmi féhalézati elem
nyomvonalat biztositani kell.
(4) A KL-KT-X jelti 6vezet a kozlekedési célu kozteriiletek céljara kijelolt teriilet.
a) Az dvezetben csak a kozlekedést szolgald
- kozutak, palyatestek,
- kozuti csomépontok, kerékpéros kozlekedés teriiletei
- gyalogosforgalom teriiletei (jardak),
- tomegkozlekedés megdllohelyeinek véarakoz6épitményei, mindezek zoldsévijai,
fasorai és zoldfeliiletek fenntartdsat szolgdl6 egyéb épitmények helyezhetok el.
b) A teriileten a meglévé novénydllomdny és a természeti elemek figyelembevételével
lehet csak a kozlekedés mutérgyait elhelyezni.
¢) A Gyomroi ut szabélyozasi szélessége: 28,0 méter,
d) A Sibrik M. ut szabdlyozasi szélessége 38,0 méter.



(5) A 6vezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozo eldirasok:
a Gergely utca gyljtout, szabdlyozasi szélessége 28,0 méter a Sibrik Miklés 1t és Tavas utca
kozotti szakaszon, mig a Tavas utca — Ujhegyi ut kozott 12,0 méter.

(6) A Gyomréi tt — Ujhegyi it keresztezédésének forgalom levezetd képességét javitani kell oly
mddon, hogy a mindenkori forgalom levezet6 képessége nem csokkenhet, az aldbbiak szerint:
1./ a Gyomroéi Gt — Ujhegyi ut keresztezOdésében jelzOlampds forgalomiranyito
berendezést,
2./ az Ujhegyi titon a csomépont felé 6ndll6 jobbra kanyarodé savot,
3./ egyéb, a csomépont milkddéséhez sziikséges miiszaki berendezést és
forgalomtechnikai eszkozt
kell kiépiteni.

b.) A Gyomrdi it — Ujhegyi iiti csomépont mindenkori forgalmdnak szabvdny szerinti
levezetd képességének biztositdsdhoz:_barmely épitési telek teriilethasznalat valtozdsanak,
illetve szintteriilet novekedésének feltétele az ahhoz tartozé szdmithaté forgalomnovekmény
alapjan sziikséges kozlekedésfejlesztések megvaldsitasa.

5. Kozteriiletek, kozteriilet-jellegii maganteriiletek

6. § (1) A rendelet teriileti hatalyat hatdrolé keretovezetbe nem sorolt kozlekedési céld
kozteriiletek:

(42149) hrsz: Sibrik Miklés 1t

42300/7 hrsz: sajat haszndlatd 1t a Sibrik Mikl6s Gt mentén

(42150/2) hrsz: ~ Gyomrdi 1t

(42300/1) hrsz: ~ Gyomrdi 1t

(42309/79) hrsz:  Gergely utca

42300/2; /5; /6, hrsz: sajat haszndlati ut a Gergely utca mentén

(42309/58) hrsz: Tavas utca

(42309/59) hrsz: Banyaté utca

(42443) hrsz: Ujhegyi tt
(2) A szabdlyozasi tervlapon kozhasznélat céljara atadhat6 teriilet jeloléssel érintett teriiletek
kozteriileti jellegének kialakitdsdra és fenntartdsdra vonatkozdan telepiilésrendezési szerz8dés
kotheto.

IV. Fejezet
Egyéb eldirasok

1. Kozmiihalézatok

7. § (1) A tlzrendészeti eldirdsoknak megfeleléen megfeleld szamud (ingatlanon beliili és
kozteriileti) fold feletti tlizcsapokat az épités sordn biztositani kell.

- { Toréit: te




(2) A nagyfesziiltségti elektromos légvezeték biztonsigi ovezet terjedelme a vezeték mindkét
oldaldin a sz€ls6, nyugalomban 1évé dramvezetdktdl vizszintesen és a nyomvonalukra
mer6legesen mért 13 - 13 méter tdvolsagokra 1évo fliggdleges sikokig terjed.

(3) A tdvvezeték fesziiltség alatt 4116 sodronyait semmilyen koriilmények kozott sem géppel, sem
eszkozzel nem szabad 4 m-nél jobban megkdzeliteni.

(4) A 10 kV-os foldkdbel biztonsdgi Ovezete mindkét oldalon a vezeték szE€lsé pontjatol
vizszintesen és nyomvonaldra merdlegesen mért 1,0 m.

2. Zoldteriiletek

8. § (1) A kozlekedési teriileteken az ttcsatlakozastdl, utkeresztezddést6l 20 m-re cserje €s
alacsony lombu fa nem {iltethetd.

(2) A 120 kV-os légvezeték biztonsagi Ovezetében tilos 4 m-nél magasabb novény kultira
telepitése.

3. Kornyezetvédelmi elirasok

9. § (1) A Gyomrdi it mentén kozlekedési zajtdl védendo funkcidji épiiletet az ttszegélytdl mért
legaldbb 20 m-re lehet elhelyezni.
(2) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet:

a) levego tisztasdg-védelmi besoroldsa: Védett I.,

b) a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 Korm. rendelet szerint a jelen rendelet teriileti
hatdlya ala tartozé teriileten a szennyezOdés érzékenysége a felszin alatti viz dllapota
szempontjabdl érzékeny.

(3) A teriileten keletkez0 hulladékok elkiilonitetten gyljtenddk, elszallitdsardl és
megsemmisitésérdl szakvallalkozé bevondsaval kell gondoskodni.
(4) Amennyiben a térszint beépités kedvezdtleniil (kdrosan) befolydsolja talajvizaramlést, abban
az esetben miiszaki létesitmény alkalmazasaval biztositani kell a karos hatdsok semlegesitését.
(5) A kornyezethaszndlatot tigy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) a kdrnyezetszennyezés a megengedett hatdrértékeken beliil maradjon.

4. Kulturalis orokségvédelem

10.§ A tervezési teriileten folytatott foldmunkak sordn régészeti targyak, objektumok eldkeriilése
esetén azt haladéktalanul be kell jelenteni a Budapesti Torténeti Mizeumnak.



V. fejezet
Sajatos Jogintézmények

1. Telepiilésrendezési szerzodés

11.§ A telepiilési Onkormdnyzat kotelezéen ellatand6 feladatait képezd_kozmiiellatdsi és
kozlekedési infrastruktira elemek megvaldsuldsdnak elOkészitésére és  biztositdsara
telepiilésrendezési szerz6dés kotheto.

VL. Fejezet
Zaro6 rendlekezések

1.Hatalytalanitas
11. § Jelen épitési eldirasok jovahagyasaval a az 1. § (1) bekezdésében lehatdrolt teriilethez

tartozé tobbszor médositott 40/2000.(IX.19.) OK szamd és 43/2001.(X.9.) OK szdmd rendeletek
hatalyukat vesztik.

2.Hatalybalépés
12. § Ezen 6nkormanyzati rendeleta .................. ...l 1ép hatélyba.
A kihirdetés napja: Budapest, 2010. .............coooeiiiinie
A hatalybalépés napja: Budapest, 2010. ..............oovieiininen
Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzo



